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Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a. määrusega nr 13/52 kinnitatud „Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra“ muutmine 



«Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse» § 30 lg 1 p 1 alusel ning juhindudes Narva Linnavolikogu 29.06.2000. a määrusega nr 36/16 kinnitatud «Narva linna põhimääruse» p-st 6.2.1.5, Narva Linnavalitsuse 25.05.1994. a määrusega nr 486 kinnitatud «Narva Linnavalitsuse reglemendi»  p-dest 7.4 ja 8.1 ning Narva Linnavolikogu 20.04.2006. a määruse nr 16 «Narva Linnavolikogu töökord» § 13 lg 1 l-st 2


Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogus määruse vastuvõtmist vastavalt lisatud eelnõule.

1. Volitada Narva abilinnapea Natalja Šibalova´t antud küsimust Linnavolikogus ette kandma.




Tarmo Tammiste 					Ants Liimets
linnapea						linnasekretär







EELNÕU
Algataja: Narva Linnavalitsus

NARVA LINNAVOLIKOGU

M Ä Ä R U S


Narva		                              		                    ___.__.2012 nr _______ 


Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a. määrusega 
nr 13/52 kinnitatud „Narva linna munitsipaalomandis 
oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra“ 
muutmine 



Määrus kehtestatakse Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 6 alusel.


§ 1. Narva Linnavolikogu 17.03.2005 määruses nr 14/52 „Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra“ tehakse järgmised muudatused:

1) Määruse 6. ja 7.jaod sõnastatakse uues redaktsioonis:

 
6. JAGU
Otsustuskorras hoonestusõiguse seadmine

42. Narva linna elanike huvides on Narva Linnavolikogul õigus võtta vastu otsus hoonestusõiguse seadmiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta konkreetse füüsilise või juriidilise isiku kasuks sotsiaal-, ravi-, haridus-, mittetulundus-, kultuuri- ja infrastruktuuri objektide rajamiseks. Otsuses peavad olema märgitud kõik hoonestusõiguse seadmise tingimused.

43. Narva Linnavalitsusel on õigus võtta vastu otsus hoonestusõiguse seadmiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta selle maa suhtes, mille osas on varem vähemalt 2 (kaks) korda enampakkumine tunnistatud sooviavalduste puudumise tõttu nurjunuks. 



7. JAGU
Hoonestusõiguse seadmise lepingu tingimused


44. Hoonestusõiguse seadmise leping sõlmitakse notariaalselt tähtajaga alates 50 kuni 99 aastaks. Hoonestusõiguse seadmise lepingu kirjutab linna nimel alla linnapea. Notaritasu ja riigilõivu tasub hoonestaja. Hoonestusõiguse seadmise leping peab sisaldama asjaõiguslepingu sätteid, samuti peab lepingus olema fikseeritud maa esialgne seisukord.

45. Hoonestaja maksab hoonestusõiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks korda aastas järgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. jaanuariks. Juhul kui periood on väiksem kui pool aastat, arvutatakse hoonestusõiguse tasu proportsionaalselt päevade arvuga, lähtudes hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud hoonestusõiguse aastatasust. Hoonestusõiguse aastatasu osamaksete tähtaegasid saab määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus saabub hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse. 
 
46. Hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise või mitteõigeaegse tasumise puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud päeva eest. Hoonestajast mittesõltuvate asjaolude tekkimisel ning tema põhjendatud taotluse alusel võib Narva Linnavalitsus linnavarakomisjoni ettepanekul vastu võtta otsuse hoonestusõiguse tasu vähendamise või  hoonestusõiguse aastatasust vabastamise kohta mitte kauemaks kui üheks aastaks ja seda vaid juhul, kui pooled olid selles hoonestusõiguse seadmisel AÕS § 254 lg 3 sätteid järgides kokku leppinud.  

47. Hoonestusõiguse  seadmise  leping  peab  sisaldama  lepingupoolte  kokkulepet hoonestusõiguse koormamiseks maa omaniku kasuks reaalservituudiga ning reaalservituudi suuruse muutmise kohta, samuti kinnistusraamatusse vastavate kannete tegemise kohustust. Maa omaniku kasuks reaalservituudiga koormamise kohta tuleb kinnistusregistri hoonestusõiguse seadmise osas märkida hoonestusõiguse tasu sissemaksmise kohustus.  

48. Detailplaneeringu puudumisel ja selle ettevalmistamisel hoonestaja poolt ei tohi lepingu alusel üleantud maatükid olla vähendatud või suurendatud. Kui detailplaneeringu ettevalmistamisel muutub katastriüksuse sihtotstarve ja hoonestusõiguse aastatasu väheneb, tasub hoonestaja enampakkumise tulemuse alusel määratud hoonestusõiguse aastatasu. Juhul, kui katastriüksuse sihtotstarve muutumisel suureneb hoonestusõiguse aastatasu, tehakse hoonestusõiguse seadmise lepingusse vastav märge hoonestusõiguse aastatasu suuruse muutmise kohta.

49. Juhul, kui maa omaniku nõusolekul muutub katastriüksuse sihtotstarve, on hoonestaja kohustatud viivitamatult tegema oma kulul maakatastris ning kinnistusregistri vastavates osades nõutavad kanded.  

50. Hoonestusõiguse seadmisel on hoonestusõiguse seadmise korraldajal õigus tulenevalt maa maksumäära suurenemisest nõuda hoonestusõiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise nõue võib olla esitatud mitte varem kui 3 (kolme) aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolme) aasta möödumisel viimasest tasu suurendamise momendist. Tasu suuruse nõude tagamiseks peab kinnistusregistri hoonestusõiguse osas olema tehtud märge, mis vastab reaalservituudi järjekorranumbrile registris.

51. Hoonestaja poolt tehtud maa parendus, mille tagajärjel maa maksumäär suurenes, ei saa olla aluseks hoonestusõiguse aastatasu suurendamisel.

52. Hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusõiguse seadmise tingimustes nimetatud hooned hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajaks. Hoonestuskohustuse tähtaja mittetäitmise või mitteõigeaegse täitmise eest määratakse hoonestajale trahv alates 1 kuni 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat lepingujärgsete kohustuste täitmisest. Kui hoonestaja ei täida hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tingimusi, sealhulgas heakorrastamise kohustust, on hoonestusõiguse seadmise korraldajal õigus nõuda hoonestajalt nõusolekut hoonestusõiguse kandmiseks omaniku nimele Asjaõigusseaduse § 2441 sätestatud korras või lepingust taganeda, seejuures on omanikul õigus nõuda hoonestajalt kuni 5 hoonestusõiguse aastatasu suurust hüvitist.

53. Hoonestusõiguse võõrandamiseks on vajalik omaniku nõusolek ja see tingimus peab olema kantud kinnisturaamatusse. Nõusoleku andmise tingimuseks on, et hoonestusõiguse omandaja võtab üle kõik omaniku ja hoonestaja vahel sõlmitud võlaõiguslikud kokkulepped.

54. Hoonestusõiguse koormamiseks asjaõigusega on vajalik omaniku nõusolek ja see tingimus peab olema kantud kinnisturaamatusse. 

55. Kui hoonestusõiguse omandaja tagab (annab tagatise), et hoonestusõiguse seadmisel võlaõiguslikus kokkuleppes sätestatud hoonestusõiguse seadmisega taotletud eesmärki oluliselt ei muudeta ega ohustata ja kõiki hoonestusõiguse sisust tulenevaid kohustusi täidetakse ka edaspidi nõuetekohaselt, võib hoonestaja nõuda omanikult hoonestusõiguse võõrandamise nõusolekut. 	

56. Hoonestusõiguse seadmisel ei kanna hoonestusõiguse seadmise korraldaja  vastutust ehitusloa saamise või koormatava maa puuduste eest.

57. Hoonestusõiguse lõppemisel muutub ehitis maa oluliseks osaks. Hoonestajal on õigus hoonestusõiguse seadmise korraldajalt nõuda ehitise äravedamise õiguse kaotamise tagajärjel tekkinud kahju hüvitamist. Hoonestusõiguse seadmise korraldaja võib esitada ehitiste väljaviimise nõude ainult juhul, kui vastavalt kinnitatud planeeringukavale on ette nähtud maakasutuse muutus või uus hoonestus.

58. Kontrolli hoonestusõiguse seadmise lepingu täitmise üle teostab Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet. Kontrolli käigus viiakse läbi vaatlusi, mille tulemused fikseeritakse kirjalikult. Juhul, kui täitmise käigus on mõne hoonestusõiguse seadmise lepingu punkti täitmine oluliselt raskendatud, võib poolte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse alusel lepingutingimusi muuta mitte rohkem kui kaks korda, järgides antud Korras sätestatud nõudeid, või hoonestusõigus lõpetada. 

59. Hoonestusõiguse seadmise lepingu tingimuste muutmisel maksab  hoonestaja omanikule enne vastava notariaalse kokkuleppe sõlmimist hüvitist ühe aastatasu suuruses. Hoonestusõiguse ennetähtaegsel lõpetamisel hoonestaja algatusel maksab hoonestaja omanikule enne vastava notariaalse kokkuleppe sõlmimist hüvitist kuni viie hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas.  

60. Hoonestusõiguse lõpetamine toimub Asjaõigusseaduses sätestatud korras. Hoonestusõiguse lõpetamisel hindab Linnavara- ja Majandusamet maa seisukorda. Maa seisukorra halvenemisel nõuab Narva linn hoonestajalt täiendavat hüvitist. 

61. Hoonestaja suhtes käesolevas Korra punktides 52, 59 ja 60 ettenähtud sanktsioonide rakendamise või mitterakendamise otsus peab olema põhjendatud. Vastava otsuse võtab linnavarakomisjoni ettepanekul vastu Narva Linnavalitsus.  


§ 2. Määrus jõustub seadusega sätestatud korras.




Aleksandr Jefimov
esimees
























SELETUSKIRI							19.10.2012.a.


Määruse eelnõu „Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a. määrusega 
nr 13/52 kinnitatud „Narva linna munitsipaalomandis 
oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra“ 
muutmine“ juurde 



Riigikontroll auditeeris 2012. a Narva linna hoonestuslepingute täitmist ja tegi selle tulemuste põhjal oma märkused ja ettepanekud. Muu hulgas pakuti täiendada Narva linna munitsipaalomandis oleva maa hoonestusõiguse seadmise korda (edaspidi hoonestusõiguse seadmise kord) sätetega, mis reguleeriksid täpsemalt hoonestusõiguse võõrandamist, ning määratleda juhtumid, millal hoonestajatele ei anta nõusolekut hoonestusõiguse võõrandamiseks. Samuti soovitatakse täiendada hoonestusõiguse seadmise korda sätetega, mis kohustaksid linnavalitsust enne hoonestajale kehtestatud hoonestusõiguse tasu vähendamist või enne hoonestaja hoonestusõiguse tasust vabastamist hindama taolise otsuse põhjendatust ning vastavust linna huvidele.

Nimetatud ettepanekud on välja töötanud hoonestusõiguse seadmise korra muutmiseks. Ettepanekud arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjonil, kes vaatas need läbi 19.09.2012 koosolekul. Komisjon otsustas täiendada hoonestusõiguse seadmise korra eelnõud Riigikontrolli ettepanekutega ning esitada küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.




Natalja Šibalova
Abilinnapea 
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