
NARVA LINNAVALITSUS 

KORRALDUS 

Narva	 28. 11.201 2. a nr 1209-k 

Projekteerimistingim uste kinnitamine 
(Sepa In 15 hoone toidukaupluseks. kohviku ks. banketisaaliks rekonstrueerimine 
ning laiendamin e ilma detailplaneeringut koost amata) 

l. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK 

08.11 .201 2. a taotles O Ü Muirau g Grupp, regi strikood 11047542, asukoht Sepa 15, N arva. mille 
esind ajana tegutseb juhatuse lii ge Irin a M üller, Narva Linnavalitsuse A rhi tektuuri- j a 
L inn aplan eerimi se Ametilt projekteerimi stin gimu si Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks. kohv ikuks. 
banketisaaliks rekon stru eerimi seks nin g la iendam iseks lifti sahti j uurdeehitarnise arvel. 

2. ÕIGUSLIKUD ALUSED 

2. I	 Ehitusseaduse ~ 19 lõike I punkti 2 kohaselt ehi ti se püstiramiseks ja laiendam iseks koostarava 
ehitu sproj ekt i alu seks on detailpl aneer in gu koostamise kohu stuse puudumi se korral 
proj ekte eri m istingi mused. 

2.2	 Eh itusseaduse § 19 lõ ike 3 kohaselt projekteerimistin gimused on kohaliku omava l i tsuse 
kinnitatud konkreetsele ehi t ise le koh alda tav ad arh itektuursed j a ehitusl ikud tingimu sed. 

2.3	 N arva linna ehitu smääruse § 3 lõi ke 3 koh aselt Li nnava l i tsus annab L inn aval it suse poolt 
määratud N arva l inna Ameti asutu se ettepanekul seaduses sätestatud juhtudel loa 
detailplaneerin gut ko ostarnara hoone ehitusprojek ti koostam iseks. 

2.4	 N arv a linna ehitusmääruse §22 lõike I koha selt proj ekteeri mi sti ngimused kinnitab korraldu sega 
Linnavalitsus. 

3. OTSUS 

K innitada proj ekt eerimi stingimused Sepa tn 15 hoone toidukauplu seks, kohvikuks. banketi saaliks 
rekonstrue erimi seks ning laiendami seks ilma detailplaneerin gut koostamataj ärgnevalt : 

3.1 ÜLDANDMED 

3. 1. 1 Ehi t isregist r i andmed : kauplusehoone, ehiti sregi stri kood 11800946 3,2 korrust. 

3. 1.2 Proj ekteerimi stingimu ste koostamise alu seks on projekteerimi stingimuste 

08. I 1.2012. a taoti us nr 10521/1 -14 , Ehitusseadu s, N arva Iinn a üldpl aneerin g. 

Narva	 linna ehitu smääru s, Eesti s kehtivad norrn atiivid , EPN, Eesti Standardi d. 

3.2 PROJEKTEERIM ISE EESMÄRK 

Proj ekti ko ostami se eesmärgiks on Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks. kohvikuks. banketi saaliks 
rekonstru eerimine nin g laiendamine ilma detailplaneerin gut koostamata . 

3.3 ÜLDNÕUDED 

3.3. 1	 Ehitu sproj ekt koostada j a vo rmistada Eesti V abarii g is kehtivate sead uste, määruste, 
proj ekteeri mi snorm ide , standard ite j a j uhend ite alusel, sealhul gas: 
- Majandu s- j a kommun ik atsioonimin istr i 17.09 .20 10. a määru s nr 67 ,.N õud ed 

eh itusproj ekti le" : 



3.3.2 

..., ..., ..., 

.) ..) ..) 
3.3.4 

3.3.5 
3.3.6 

3.3.7 

3.3.8 

3.3.9 

3.3.10 

3.3.11 

3.3.12 

- Eesti Standard EVS 865-1 :2006 ..Hoone ehitu sprojekti kirjeldus , Osa I: Eelprojekti 
se letuskiri" võ i Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Ho one ehitusprojekti kirjeldu s. Osa 2: 
Põhiproje kti ehituskirje ldus im õrkus: sõltuva lt projekt i staadiumi st): 

- Eesti Stand ard EVS 81 1:2012 " Hoone ehitusprojekt": 
- Majandus- ja kommu nikatsioonimini str i 28. 11.2002. a määrus nr 14 ,.Nõ uded liikurnis-, 

nägernis- j a kuulmi spuud ega inimeste Ii ikumisvõimalu ste tagamis eks üldkasutatavates 
ehitistes" (edaspidi: MKM 28. 11.2002. a määrus nr 14); 

- Eesti Standard EVS 812- 7:2008 ..Ehitiste tuleohutus . Osa 7: Ehitistele es itatava põhinõude. 
tuleohutu snõude tagam ine projekteeriru ise ja ehitarn ise käigus": 

- Narva linna ehitusmäärus j ne. 
Projekt (selle osad) peab o lema koostatud või kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimi ses pädeva vastutava spetsialisti poolt. 
Projekt peab olema heaks kiidetud kõigil ehitusseadusega ettenähtud juhtudel. 
Projekti koosseisu s es itada spets ialistide orig inaalal lk irj ad ja ametiasutuse 
originaalkooskõlastused. 
Esitada projekt i nimetus: .,Sepa tn 15 hoone rekonstrueerimine". 
Enne projekteerim ise algust tuleb läbi viia hoone seisundi tehnilin e ekspertiis. Ekspertiisi 
koostamise kuupäev peab olema hiljem, kui 28. 11.20 12. a. Otsus lisada projekti kausta. 
Soovitused j a j äreldused võtta arvesse projekteerimi sel. 
Enne projekteerimi se algu st tuleb läbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite ümberehitamise 
või demonteerimi se ning kandetarindite väljaehitami se võ ima luste määratlemiseks. Eksperdi 
arvamu sest peab o lema üheselt mõistetav. kas tarind ite ümberehitamine või demonteerimine 
ning kandetarindite väljaehitamine on lubatav või mitte . Kas nõutakse avade tugevdamist või 
mitte? Ekspertiis i tekst iosast j a jo onistest peab olema üheselt mõistetav, kus asuvad kandvad ja 
mittekandvad tarind id. Tehn ilises ekspertiisis määrata ümberehitatavate või demonteeritavate 
tarindit e tüübid (nt kandv ad, mittekand vad. materjal. tarindi paksus) ning lubatavate avade 
mõõtmed. Määratled a tarindi te ümberehit amise võ i demonteerimi se ning kandetarindite 
vä ljaehitamise võima lused koos detailse ehitustehnoloogia väljatöötamisega. Anda 
kandevõime taastamise detaill ahend us. Ekspertiisis esitada lihtsustatud jo onised/skeemid 
.Vahelae elementide paiknemine j a toetumin e seintele" ning .Demonteerimi splaau" . Plaanil 
näidata eraldi tingmärkidega kandvad ja mittekandvad tarindid. 
Nõuded tehn ilise le eksperti isile: vastavalt Majandus- ja kommunikatsioon iministri 20.02.2012. 
a määrusele nr 15 ..Ehitise ekspert iisi tegemise kord" . 
Kandvate tarindire osal ise ümberehit amise (sh avade ehitamise) või kandvate tarindite 
väljaehitamise puhul esitada ehitusproje kti sõltum atu ekspertiis. Nõuded ehitu sprojekti 
ekspert iisile: vastavalt MKM 20.02.201 2. a määrusele nr 16 .Ehitusproje kti ekspertiisi 
tegemise kord" . 
Situats iooni skeem : kasutada Narva linna kaarti Narva Linnaval itsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimi se Ameti kodulehelt www.narvap lan .ee või ortofotot Maa-ameti 
kardiserverist. 
Asendiplaan es itada krundi tõese geodeetilise rnõõdistuse aluse l. Asendiplaanil esi tada tabel: 
,.Ehitiste eksplikats ioon' (nimetus. ehitisreg istri kood, olulised tehnili sed andmed, märkus) 
ning kinnistu tehnili sed näitajad. Asendiplaanil näidata projekteerita va ala piirid, hoone 
asukoht ja mõõtmed. kaugused läh imare piiride ja ehitisteni. j uurdepääsud avalikult 
kasutat avale teele. sisse - ja väljasõit krundilt. park imiskohad j ne. Määratleda pinna katted . 
Asendiplaani koostami se aluskaardiks võtta aktualiseeritud (o lemasolevat situatsiooni tõeseit 
kajastav, sh tehno võrgud ) digitaalselt rn õõdistatud geodeeti line alusplaan täpsusastmega M 
I:500. kus on esitatud andmed koos taja kohta (ettevõtja nimi, litsentsi nr, töö nr, mõõdistamise 
aeg). Geodeeti line alusp laan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerim ise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhit ektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti 
geodeesiaj a kaartide laadimi se spetsia listi poolt kooskõlastatud geodeeti line krundi alusplaan 
pabe rkandjal esitada ehitusproje kti lisana. 
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3.3.13 Värvivaated esitada mõõtkava s I : I OO. Vaadetel näidata sissepääsude detaillahendused, akende 
ja uste värvitoonid, väli sviirni stluse ja värvilahenduse pass, viited koos välisviimi stluse passi 
numbritega, vaadete tähistused, ventilatsiooniavad. reklaam j ne. Väli sviimi stiuse ja 
värvilahenduse passis esitada välisviirnistluse materjalid e nim etused ja värvikoodid. 
värvikataloogi nimetus jn e. Metallosade värvitoonid esitada RAL kataloogi järgi. 

3.3.14 Projekti koosseisus esitada li saks avade täitmi se plaan , avat äidete spetsi fi katsioon, uuteja 
rekonstrueeritavate vahelagede ja seinte spetsi fika tsioon koos nende lõigetega. seadm ete 
paigutuse plaan, siseruumide ekspl ikatsioon. evakuatsiooniskeern, rekonstrueeritava hooneosa 
püstiõige ningjuurdeehitatava hooneosa püstl õige. sisevi irnistluse tabel. 

3.3.15 Hoone tarindite soojustam ise puhul esitada sooj ustatud piirdetarindite lõiked j a sooj ustatud 
väl isseina (ümber aknaava) lõige, fassaadide soojustam ise skeem, sooj ustehni l ised arvutu sed 
koos valemite ga (d-sooj aisolatsiooni paksus võtta nagu X). Arvunises esitada arvutuslik 
sisetemperatuur . Korru ste plaanidelja hoone püstlõikel näidata projekteeritava 
soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada sooj ustusmaterjali de kl assifikatsiooni tüübid vastavalt 
toodete kaarti de!e. 

3.3.1 6 Hoone fassaadide sooj ustamisej a krohvirnise puhul esitada ehituspl atsi eelpl aan. Plaanil 
näidata: masinate ja seadmere paiknemiskohad. ehirusmaterjal ide ja j äätrnete ladustarn iskohad. 
ajuti sed pi irded j ne. 

3.3. 17 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenähtud mahus. 
3.3.18 Ehitu sprojekti lisadena esitada eelneva ehitusproj ekt i jooni sed võ i Riigiarhii vi Rakvere 

osakonnas asuvad inventeerirnisjooni sed (korruste plaanid, hoone püstl õige). millised 
kajastavad proj ekteerimi seel seid seadusl ikul alusel raj atud konstruktsioone. Rii giarhiivi 
Rakvere osakonna koduleht. www.ra.ee/et/lviru-avaleht/. 

3.3.1 9 Ehitusprojekti lisana esitada Narva Linnavalitsuse korraldu s projekteerimistingimuste 
kinnitam ise kohta. 

3.3.20 Ehiti ste tehnilised näitajad esitada vastavalt Majandus- j a Kommunikatsiooniministri 
24. 12.2002. a määrusele nr 69 .Ehiti se tehnili ste andmete loetelu" . 

3.3.21 Esitada lisaks hoone kasuliku pinna spetsifi katsioon (koodid. kasutamise otstarbed, kasuli kud 
pindalad) tehnili ste näitajate loetelu punkti s ..Muud oluliselt ehiti st iseloomustavad andmed" . 

3.3.22 Ehit iste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- j a kommunikatsioonimini stri 
26. 11.2002. a määrusele nr 10 "E hit ise kasutamise otstarvete loetelu " . 

3.3.23 Ehitusprojekti li sana esitada projekt i tellija lähteülesanne. Projekti tellij a lähteülesandes 
märkid a ka tellija valitud projekti staadiurn . 

3.3.24 Võtta nõusolek ehitustööde läbiviimi seks projekteerit aval alalolemasolevate j a projekteeritud 
tehnovõrkud e kaitsev ööndite valdajatelt j a maaomanikeit. 

3.3.25 Puude li kvid eerimise puhul määrata likvideeritavate puittaimede li ikide loetelu. 
3.3.26 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhi tektuuri- j a Linn aplaneerimi se Ametil e eskiis heakskiidu 

saamiseks. Eskii s koostada kooskõlas Eest i Standardiga EVS 811 :20 12 "Hoone ehitu sproj ekt". 
Eski isis esitada ka käesoleva korraldu se punktidega 3.3. 11-3.3. 13. 3.3. 18-3.3.2 1ettenähtud 
dokum entide kogum ning korru ste plaanid. Korru ste plaanidel esitada vähemalt ukseavade, 
treppide. panduse. inv aWC ruumi mõõtmed. panduse kall e, invaWC ruumide santehni l iste 
seadmete asukohad ja nende paigaldamise mõõtjooned. siseruumide eksplikatsioonid. 

3.3.27 Esitada Narva Li nnavalitsuse Arhitektuuri - j a Linnaplaneerimi se Amet i le kooskõlastamiseks 
ehitusproj ekt (sell e osad) paberkandjal vähemalt kahes identseit kompl ekteeritud eksemplaris 
köidetuna formaadis A4. Üks projekti eksemplar j ääb Narva L.innavalitsuse A rhi tektuuri- j a 
Linnapl aneerimi se Ametile arhiv eerimi se ks. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LlNNAEHlTUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1 Projekteerida Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks. kohvikuks. banketi saaliks rekonstrueerimine 
ning laiendamine lifti saht: juurdeehitam ise arvel . 



3.4 .2 Hoone kasutamise otstarbed vastavalt M KM 26. 11.2002 . a määrusele nr 10 "Ehit ise 

kasutamise otstarvete loetelu": I. Toidukauplus. 2 . Kohvi k. baar või söö k la; 3. Muu 
toitlushoone. 

3.4.3 Hoone maapeal se osa kubatuuri laiendamine : mitte ületada 33% olemasolev ast Sepa tn 15 

hoone maapeals est kubatuuri st. As endipl aanil v i irutada erinevalt reko nstrueeritav hooneosa ja 
juurdeehitatav hooneosa. Esi tada olem asol eva j a proj ekte eritava hoon e maapealse kubatuuri ' 
arvväärtus ( rnaapinnast-parapet in i) ning laiendamise %. 

3.4.4 Hoone kõrguse ja katuse tüübi muutmine ei ole lubatud. 
3.4.5 T agada puu etega inimeste liikurnisv õirnalused vastav alt MKM 28 .11 .2002 . a määrusele nr 14. 

N äha ette invaparkimi skoht, pandu s, in vatualettruum, invalift j ne. Seletu skirja punktis 

"In vanõuded " esit ada detailne informatsioon invan õuete kohta ( invatualettruurn i sisustuse ja 

sel le paigaldamiskõrgused põrandastja nõutavad vab aruumide mõ õtmed, pandu ste laiu sed. 
kalded j a peali spinna materjal. käsipuude kõrgused j a profiilid. lävepakkude kõrgused, uste 

laiused. tulekoja sügavus. lifti näitajad ja mõõtmed, laskumi se al ad kõnniteelt jne). 
3.4 .6 Hoone tarindite ümberehitamisek s (sh avade ehi tami seks), tarindite dem onteerim iseks ning 

kandetar ind ite välj aehitami seks loa välj astamisest teeb Narva L innaval itsus otsuse tehnili se 
ekspert i is i tulemuste al usel : vt. punkt 3.3.7. 

3.4 .7 Lubatud on fassaadide väli sviimi stlu se muutmine : kasutada krohvi , V älisviirni stluse muutm ise 

puhul esi tada vähemalt 2 värvilahenduse varianti parima tul emu se saavutam iseks. 
3.4 .8 Uue peasissepääsu projekteerimi se puhul esit ada vähema lt 2 arhitektuurse lahenduse vari anti 

parim a tul emu se saavutami seks. A rhi tektuurne lahendus peab o lema esinduslik. 

kõrgetaseme Iineo kaasaegne. 
3.4 .9 L ähtudes Tubakaseaduse §-st 30 ja §-st 3\ näha ette suitsetamisruum või suitsetamisala . 
3.4.10	 K õrgendatud nii skus ega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse nii sku se eest. 

Esitada antud ruumide püstlõiked. Esitada vahel agede ja seinte lõiked. Esitad a ka it sem eetm ed 
konden saatv eeja hallituste vastu. Ventilatsioonilõõr ide puudumi se puhul näha ette 
sundvent i latsioon . 

3.4 .11	 Parkimiskohad . lahendad a Sepa tn \5 kinni stu piirides. Parkimiskohtade arv peab vastam a 
Eesti Standa rdi ga EV S 843 :2003 " Linnatänavad' ettenähtud normati ividele. lähtudes hoone st 

terv ikun a. Esk i is i seletus k irja s j a edaspid ise projekteerimi se etapi ga koos tatavas seletusk irja s 
esitada parkimi skohtade arvutus. lähtud es Eesti Standardi EV S 843:2003 "Linnatänavad" 
punkti st I 0.2 .2. Arvutu ses esi tada ehitise lii k. su letud brutopind , ehiti se asukoht. 

parkimisnormatii v (vt standard i tabel 10.\ ). Ehiti se asuko haks võtta " V ahevöönd" . 
3.4.12	 Parkimiskohtade mõõtmed j a läbisõiduteede laiu sed sõ ltuva lt parkim isnurgast. vastavalt Eest i 

Standard i EV S 843-2003 .Linnatänavad" tabelile \0 .5 . 
3.4.13	 Lubatud k innistusisesed teekatted: asfalt , teekatt ek iv id. teekattepla adid. Kinnistu siseste teede 

projekteerun iseks esitada kon stru kti iv sed ri stprofiilid. vert ik aalplaneerim isej oonisja põhilised 

pinnakatetc tööde mahud . Lii kluskorraldu svahendite paigaldami seks esit ada proje kteerirn ises 
pädeva vastutava spetsialist i poolt koostatud li iklu skorralduse skeem j a 
I i ikl uskorra Idusvahend ite spets i fi katsioon. 

3.4. 14	 Kõnniteej a sõ idutee ri stumiskohad : näha ett e kõnniteelt laskumi se alad. N äid ata madalamate 
äärekivide asukohad. Esitada madalamate äärek iv ide kõrgus. 

3.4. 15	 T agada kaubaaut ode Iii kum isvõimalu sed. Sõidutee laiu se pii savu st ko ntro ll ida arvutu sti ku 

kaubaaut o pöörd ekoridori sablooni ga. 
3.4. 16	 Näha ette j al gratta ho idjate asukohad j a koerade hoidmi se kohad . 
3.4. 17	 Lubatud on piirdeai a rajami ne krundi ede laosasse. Lubatud piirdeaia kõrgu s: kuni 1.5 m. 

L ubatud piird e tüüp on tsin gitud või pla stikuga kaetud keevi spaneelaed, võrkpiire . 
rnetall varbaed samast materjali st postidel. Piirdeai a projekteerimi seks esitada värvi vaated ja 
tehnili sed näitajad (ehitisealune pind . kõrgus. pikkus). V aatel e tuleb märkida piirde värvitoon 

j a värv ikood. Metallosade värvi ko odid esit ada RA L kataloogi j ärgi . Postide betoonaluse 
projekt eerimi se puhul esit ada v undamend iosa l õige. M ärkida ära EPN-s kehtestatud betooni 
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tugevusklass. Piirde plaanil näidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised 
mõõtmed. 

3.4.1 8 Jäätmete kogumine krunt idel: vastavalt j ääuneseaduses toodud nõuetele ning Narva 
jäätmehoolduseeskirja le. Vajadusel näha ette kõvakattega prügikonteineri plats. Platsi 
projekteerimise puhuI esitada konstrukti ivne lõige ja kasutatavate materja lide spetsif katsioon. 
Prügimaja projekteerimise puhul es itada ehitise tehnilised näitaj ad, värv itoon ning näidis (nt 
pildid või vaated). 

3.4. 19 Muud nõuded: vastavalt ekspertiisiotsustele. projekti tellija lähteülesandele ning Eesti 
Vabariigis kehtivate määruste, standardite j a proje kteerirn isnormidega ettenähtud nõuetele. 

3.5 KOOSKÕLASTUSED 

3.5.1 ida-Eesti Päästekeskus. 
3.5.2 Projekti tell ija või tema seaduslik esindaja (Maja ndus- ja kommunikatsiooniministri 

17.09.20 IO. a määrus nr 67 ..Nõuded ehi tusprojekti le ~ 3). 
3.5.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneer imise Amet. 

4. RAKENDUSSÄTTED 

4.1	 Käesolevad proje kteerimistingirnused on keht ivad kuni 27. 11.20 14. a. 
4.2	 Käesolev korraldus jõ ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Käeso leva korra lduse peale võib esitada Narva Linnava litsusele vaide haldusmenetluse seaduses 

sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või esitada kaebuse 
Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajale halduskohtume netluse seadustikus sätestatud kor ras 30 
päeva jooksul arva tes korra lduse teatavakstegemisest. 

/
Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretär 
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