NARVA LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Narva 28.11.2012. anr 1209-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks. kohvikuks. banketisaaliks rekonstrueerimine
ning laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

08.11.2012. a taotles OU Muiraug Grupp, registrikood 11047542, asukoht Sepa |5, Narva. mille
esindajana tegutseb juhatuse liige Irina Miller, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Sepa tn |5 hoone toidukaupluseks, kohvikuks,
banketisaaliks rekonstrueerimiseks ning laiendamiseks liftiSahti juurdeehitamise arvel.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 loike | punkti 2 kohaselt ehitise plistitamiseks ja laiendamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral
projekteerimistingimused.

2.2 Ehitusseaduse §19 1dike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Narva linna ehitusmaaruse § 3 ISike 3 kohaselt Linnavalitsus annab Linnavalitsuse poolt
méadratud Narva linna Ametiasutuse ettepanekul seaduses sitestatud juhtudel loa
detailplaneeringut koostamata hoone ehitusprojekti koostamiseks.

2.4 Narva linna ehitusmaaruse §22 16ike | kohaselt projekteerimistingimused kinnitab korraldusega
LLinnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks, kohvikuks, banketisaaliks
rekonstrueerimiseks ning laiendamiseks iJma detailplaneeringut koostamata jargnevalt:

3.1 ULDANDMED
1.1 Ehitisregistri andmed: kauplusehoone, ehitisregistri kood 118009463, 2 korrust.
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1.2 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
08.11.2012. a taotlus nr 10521/1-14, Ehitusseadus, Narva linna tildplaneering,

Narva linna ehitusmaarus, Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmargiks on Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks, kohvikuks, banketisaaliks
rekonstrueerimine ning laiendamine ilma detailplaneeringut koostamata.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, miaruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:
- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a médrus nr 67 .Nduded
ehitusprojektile™;
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~ Eesti Standard EVS 865-1:2006 ..Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa |: Eelprojekti
seletuskiri”™ voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 ..Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2:
Pohiprojekti ehituskirjeldus™ (mdirkus: sdltuvalt projekti staadiumist);

- Eesti Standard EVS 811:2012 .Hoone ehitusprojekt™:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a mairus nr 14 .Nouded liikumis-,
ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste litkumisvoimaluste tagamiseks iildkasutatavates
ehitistes™ (edaspidi: MKM 28.11.2002. a m#irus nr 14);

- Eesti Standard EVS 812-7:2008 _.Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude.
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kiigus™

- Narva linna ehitusmaérus jne.

Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud

projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti poolt.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse

originaalkooskdlastused.

Esitada projekti nimetus: ..Sepa tn 15 hoone rekonstrueerimine™.

Enne projekteerimise algust tuleb 14bi viia hoone seisundi tehniline ekspertiis. Ekspertiisi

koostamise kuupédev peab olema hiljem, kui 28.11.2012. a. Otsus lisada projekti kausta.

Soovitused ja jareldused votta arvesse projekteerimisel.

Enne projekteerimise algust tuleb |dbi viia tehniline ekspertiis hoone tarindite iimberehitamise

vOi demonteerimise ning kandetarindite véljaehitamise voimaluste maédratlemiseks. Eksperdi

arvamusest peab olema liheselt mdistetav. kas tarindite imberehitamine vdi demonteerimine
ning kandetarindite véljachitamine on lubatav voi mitte. Kas ndutakse avade tugevdamist voi
mitte? Ekspertiisi tekstiosast ja joonistest peab olema tiheselt mdistetav, kus asuvad kandvad ja
mittekandvad tarindid. Tehnilises ekspertiisis médérata imberehitatavate voi demonteeritavate
tarindite tiitibid (nt kandvad, mittekandvad. materjal. tarindi paksus) ning lubatavate avade
mdotmed. Médratleda tarindite iUmberehitamise voi demonteerimise ning kandetarindite
véljaehitamise voimalused koos detailse ehitustehnoloogia viljatodtamisega. Anda
kandevdime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid

..Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele” ning ,,Demonteerimisplaan™. Plaanil

ndidata eraldi tingmérkidega kandvad ja mittekandvad tarindid.

Nouded tehnilisele ekspertiisile: vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 20.02.2012.

a madrusele nr 15 _Ehitise ekspertiisi tegemise kord™.

Kandvate tarindite osalise timberehitamise (sh avade ehitamise) voi kandvate tarindite

viljaehitamise puhul esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis. Nouded ehitusprojekti

ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a madrusele nr 16 ,.Ehitusprojekti ekspertiisi
tegemise kord™.

Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja

lLinnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee voi ortofotot Maa-ameti

kardiserverist.

Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise moddistuse alusel. Asendiplaanil esitada tabel:

.Ehitiste eksplikatsioon™ (nimetus. ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed, mérkus)

ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil ndidata projekteeritava ala piirid, hoone

asukoht ja moGtmed. kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, juurdepaédsud avalikult
kasutatavale teele. sisse- ja véljasdit krundilt. parkimiskohad jne. Méaratleda pinnakatted.

Asendiplaani koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni toeselt

kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M

1:500. kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr, moddistamise

aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja

Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja lLinnaplaneerimise Ameti

geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud geodeetiline krundi alusplaan

paberkandjal esitada ehitusprojekti lisana.
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3.15 Viérvivaated esitada mddtkavas |:100. Vaadetel ndidata sissepdisude detaillahendused, akende
Ja uste vérvitoonid, vélisviimistluse ja védrvilahenduse pass, viited koos vilisviimistluse passi
numbritega, vaadete tdhistused, ventilatsiooniavad. reklaam jne. Vilisviimistiuse ja
vérvilahenduse passis esitada vélisviimistluse materjalide nimetused ja virvikoodid,
véarvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

Projekti koosseisus esitada lisaks avade tditmise plaan, avatiidete spetsifikatsioon, uute ja
rekonstrueeritavate vahelagede ja seinte spetsifikatsioon koos nende 15igetega, seadmete
paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioon. evakuatsiooniskeem, rekonstrueeritava hooneosa
plistldige ning juurdeehitatava hooneosa piistldige. siseviimistiuse tabel.

Hoone tarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite [diked ja soojustatud
vélisseina (limber aknaava) I6ige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised arvutused
koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Arvutuses esitada arvutuslik
sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone plistldikel ndidata projekteeritava
soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiitibid vastavalt
toodete kaartidele.

Hoone fassaadide soojustamise ja krohvimise puhul esitada ehitusplatsi eelplaan. Plaanil
ndidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad. ehitusmaterjalide ja jadtmete ladustamiskohad.
ajutised piirded jne.
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3.3.17 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettendhtud mahus.

3.3.18 Ehitusprojekti lisadena esitada eelneva ehitusprojekti joonised v&i Riigiarhiivi Rakvere
osakonnas asuvad inventeerimisjoonised (korruste plaanid, hoone pustidige). millised
kajastavad projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone. Riigiarhiivi
Rakvere osakonna koduleht: www.ra.ee/et/Iviru-avaleht/.

3.3.19 Ehitusprojekti lisana esitada Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste
kinnitamise kohta.

3.3.20 Ehitiste tehnilised nditajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
24.12.2002. a madrusele nr 69 . Ehitise tehniliste andmete loetelu™.

3.3.21 Esitada lisaks hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (koodid, kasutamise otstarbed, kasulikud
pindalad) tehniliste nditajate loetelu punktis ..Muud oluliselt ehitist iseloomustavad andmed™.

3.3.22 Ehitiste kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri
26.11.2002. a méarusele nr 10 .Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™.

3.3.23 Ehitusprojekti lisana esitada projekti tellija lahtetilesanne. Projekti tellija lahtelilesandes
markida ka tellija valitud projekti staadium.

3.3.24 Vaotta ndusolek ehitustoode labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja projekteeritud
tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt.

3.3.25 Puude likvideerimise puhul médrata likvideeritavate puittaimede liikide loetelu.

3.3.26 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu

saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt™.
Eskiisis esitada ka kdesoleva korralduse punktidega 3.3.11-3.3.13, 3.3.18-3.3.21 ettendhtud
dokumentide kogum ning korruste plaanid. Korruste plaanidel esitada vihemalt ukseavade.
treppide. panduse. invaWC ruumi mdodtmed. panduse kalle, invaWC ruumide santehniliste
seadmete asukohad ja nende paigaldamise mdotjooned, siseruumide eksplikatsioonid.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskdlastamiseks
ehitusprojekt (selle osad) paberkandjal vdhemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris
kdidetuna formaadis A4. Uks projekti eksemplar jasb Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
l.innaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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3.4.1 Projekteerida Sepa tn 15 hoone toidukaupluseks. kohvikuks, banketisaaliks rekonstrueerimine
ning laiendamine liftisahti juurdeehitamise arvel.
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3.4.5

349
3.4.10

34.11

3.4.12

Hoone kasutamise otstarbed vastavalt MKM 26.11.2002. a méérusele nr 10 Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu™: 1. Toidukauplus; 2. Kohvik. baar vai séskla; 3. Muu
toitlushoone.

Hoone maapealse osa kubatuuri laiendamine: mitte tiletada 33% olemasolevast Sepa tn 15
hoone maapealsest kubatuurist. Asendiplaanil viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja
juurdeehitatav hooneosa. Esitada olemasoleva ja projekteeritava hoone maapealse kubatuuri
arvvadrtus (maapinnast-parapetini) ning laiendamise %.

Hoone kdrguse ja katuse tiitibi muutmine ei ole lubatud.

Tagada puuetega inimeste litkumisvoimalused vastavalt MKM 28.11.2002. a mairusele nr 14.
Néha ette invaparkimiskoht, pandus, invatualettruum, invalift jne. Seletuskirja punktis
~Invanduded™ esitada detailne informatsioon invanduete kohta (invatualettruumi sisustuse ja
selle paigaldamiskdrgused pdrandast ja ndutavad vabaruumide mddtmed, panduste laiused.
kalded ja pealispinna materjal. kdsipuude kdorgused ja profiilid, ldvepakkude kdrgused, uste
laiused. tulekoja stigavus. lifti nditajad ja mddtmed. laskumise alad konniteelt jne).

Hoone tarindite imberehitamiseks (sh avade ehitamiseks), tarindite demonteerimiseks ning
kandetarindite védljachitamiseks loa viljastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise
ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.3.7.

Lubatud on fassaadide vélisviimistiuse muutmine: kasutada krohvi. Valisviimistluse muutmise
puhul esitada vdhemalt 2 vérvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks.

Uue peasissepddsu projekteerimise puhul esitada vahemalt 2 arhitektuurse lahenduse varianti
parima tulemuse saavutamiseks. Arhitektuurne lahendus peab olema esinduslik,
korgetasemeline. kaasaegne.

Ldhtudes Tubakaseaduse §-st 30 ja §-st 31 nédha ette suitsetamisruum voi suitsetamisala.
Korgendatud niiskusega ruumide projekteerimise puhul tagada pikaajaline kaitse niiskuse eest.
Esitada antud ruumide piistidiked. Esitada vahelagede ja seinte |8iked. Esitada kaitsemeetmed
kondensaatvee ja hallituste vastu. Ventilatsioonildoride puudumise puhul nédha ette
sundventilatsioon.

Parkimiskohad: lahendada Sepa tn 15 kinnistu piirides. Parkimiskohtade arv peab vastama
Eesti Standardiga EVS 843:2003 “Linnatdnavad™ ettenghtud normatiividele. lahtudes hoonest
tervikuna. Eskiisi seletuskirjas ja edaspidise projekteerimise etapiga koostatavas seletuskirjas
esitada parkimiskohtade arvutus. lahtudes Eesti Standardi EVS 843:2003 “Linnatdnavad™
punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik. suletud brutopind, ehitise asukoht.
parkimisnormatiiv (vt standardi tabel 10.1). Ehitise asukohaks votta ,,Vahevoond™.
Parkimiskohtade m&dtmed ja Idbisdiduteede laiused sdltuvalt parkimisnurgast: vastavalt Eesti
Standardi EVS 843-2003 ,.Linnatédnavad™ tabelile 10.5.

L.ubatud kinnistusisesed teekatted: asfalt, teekattekivid. teekatteplaadid. Kinnistusiseste teede
projekteerimiseks esitada konstruktiivsed ristprofiilid. vertikaalplaneerimise joonis ja pohilised
pinnakatete t66de mahud. Liikluskorraldusvahendite paigaldamiseks esitada projekteerimises
padeva vastutava spetsialisti poolt koostatud liikluskorralduse skeem ja
liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon.

Kdnnitee ja sdidutee ristumiskohad: ndha ette kdnniteelt laskumise alad. Ndidata madalamate
ddrekivide asukohad. Esitada madalamate darekivide kdrgus.

Tagada kaubaautode liikumisvéimalused. Soidutee laiuse piisavust kontrollida arvutusliku
kaubaauto potrdekoridori Sablooniga.

Naha ette jalgratta hoidjate asukohad ja koerade hoidmise kohad.

Lubatud on piirdeaia rajamine krundi edelaosasse. Lubatud piirdeaia kodrgus: kuni 1.5 m.
Lubatud piirde tiitip on tsingitud vdi plastikuga kaetud keevispaneelaed, vBrkpiire.
metallvarbaed samast materjalist postidel. Piirdeaia projekteerimiseks esitada vérvivaated ja
tehnilised niitajad (ehitisealune pind. kdrgus. pikkus). Vaatele tuleb mérkida piirde vérvitoon
ja varvikood. Metallosade vérvikoodid esitada RAL kataloogi jargi. Postide betoonaluse
projekteerimise puhul esitada vundamendiosa I5ige. Mérkida dra EPN-s kehtestatud betooni



tugevusklass. Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised
modtmed.

5.4.18 Jadtmete kogumine kruntidel: vastavalt jddtmeseaduses toodud nduetele ning Narva
jadtmehoolduseeskirjale. Vajadusel ndha ette kdvakattega priigikonteineri plats. Platsi
projekteerimise puhul esitada konstruktiivne 16ige ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon.
Priigimaja projekteerimise puhul esitada ehitise tehnilised néitajad, virvitoon ning néidis (nt
pildid voi vaated).

3.4.19 Muud nduded: vastavalt ekspertiisiotsustele. projekti tellija ldhtelilesandele ning Eesti
Vabariigis kehtivate mééruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenédhtud nouetele.

3.5 KOOSKOLASTUSED

3.5.1 lda-Eesti Padstekeskus.

3.5.2  Projekti tellija voi tema seaduslik esindaja (Majandus- ja kommunikatsiooniministri
17.09.2010. a méérus nr 67 .Nouded ehitusprojektile™ § 3).

3.5.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 27.11.2014. a.

4.2 Kdéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kiesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetiuse seaduses

sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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