NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 12.06.2013. a nr 546-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine

(Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b kinnistutele

kaubandushoone, parkimisplatside ja transpordi juurdepddsude ehitamine detailplaneeringu
alusel)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

04.06.2013. a taotles DONATE GRUPP OU, registrikood 10674656, mille esindajana tegutseb
juhatuse liige Vahur Kaska, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt
projekteerimistingimusi Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b kinnistutele kaubandushoone,
parkimisplatside ja transpordi juurdepdasude ehitamiseks Narva Linnavolikogu 18.04.2013. a
otsusega nr 35 kehtestatud Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b maa-ala detailplaneeringu
alusel.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseaduse §19 16ike 1 punkti 1 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
kehtestatud detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku omavalitsuse véljastatud
lisatingimused, mis tdpsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida
detailplaneering ei sisalda.

2.2 Ehitusseaduse §19 18ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.3 Teeseaduse §19 I5ike 5 kohaselt kohalike teede projekteerimise tingimused viljastab valla-
vOi linnavalitsus.

2.4 Narva linna ehitusmédruse §22 10ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b kinnistutele
kaubandushoone, parkimisplatside ja transpordi juurdepddsude ehitamiseks Narva Linnavolikogu
18.04.2013. a otsusega nr 35 kehtestatud Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b maa-ala
detailplaneeringu alusel jargnevalt:

3.1 ULDANDMED

3.1.1 Projekteeritava alaga haaratud krundid:
Tallinna mnt 30b, katastritunnus 51102:005:0033, 4rimaa;
Tallinna mnt 30a, katastritunnus 51102:005:0003, drimaa;
Tallinna maantee [.3 (osaliselt), katastritunnus 51102:005:0044, transpordimaa;
Vaidu prospekt L1 (osaliselt), katastritunnus 51102:005:0043, transpordimaa;
Moisa tédnav L1 (osaliselt), katastritunnus 51102:002:0054, transpordimaa;
Voidu prospekt 2 (osaliselt), katastritunnus 51102:005:0038, thiskondlike ehitiste maa;

M@isa park (osaliselt), katastritunnus 51102:005:0041, iildkasutatav maa.



3.1.2 Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste
04.06.2013. a taotlus nr 5486/1-14, Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Teeseadus,
Narva linna tildplaneering, Narva linna ehitusméérus, Eesti Standardid, EPN,
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2002/91/EU ehitiste energiatShususe kohta,
Narva Linnavolikogu 18.04.2013. a otsusega nr 35 kehtestatud Tallinna mnt 30a ja
Tallinna mnt 30b maa-ala detailplaneering (edaspidi: detailplaneering),

Eestis kehtivad normatiivid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b kinnistutele
kaubandushoone, parkimisplatside ja transpordi juurdepédsude ehitamine.

3.3 ULDNOUDED HOONE JA KINNISTUSISESTE TEEDE EHITUSPROJEKTI OSA
KOOSTAMISEKS, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.3.1
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Projekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, mééruste,

projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri (edaspidi: MKM) 17.09.2010. a méérus nr 67
,,Nouded ehitusprojektile®;

- Eesti Standard EVS 811:2012 ,,Hoone ehitusprojekt’;

- Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pShindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus”;

- Eesti Standardi EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad”;

- Narva linna ehitusméérus jne.

Seletuskiri esitada vastavalt Eesti Standardile EVS 865-1:2006 ,,Hoone ehitusprojekti

kirjeldus. Osa |: Eelprojekti seletuskiri™ ja-/vdi Eesti Standardile EVS 865-2:2006 ,,Hoone

ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: P&hiprojekti ehituskirjeldus™ (mdrkus.: vastavalt MKM

17.09.2010. a mééruse nr 67 ,,Nouded ehitusprojektile” §-le 16 ehitusprojektile antakse

hinnang olenemata esitatud ehitusprojekti staadiumist, lahtudes eelprojekti mahust).

Asendiplaan esitada krundi tdese geodeetilise mdddistuse alusel. Joonis esitada m&dtkavas

1:500 v6i 1:250. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon™ (nimetus, ehitisregistri

kood, olulised tehnilised andmed, markus) ning projekteeritava alaga haaratud kinnistute

tehnilised néitajad. Nédidata projekteeritava ala piirid. Méadratleda pinnakatted.

Esitada tehnovdrkude koondplaan mddtkavas 1:250 vai 1:100. Tehnovdrkude koondplaanil

esitada tabel ,,Projekteeritavate vélisvorkude eksplikatsioon” (nimetus, ehitisealune pind,

pikkus, labimddt); selged kinnistute piirid; tehnovdrkude valdajate ja maaomanike

originaalkooskdlastused (ettevotte nimetus, kooskdlastaja nimi, kuupéev, telefon).

Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standardiga ettendhtud mahus.

Esitada ehitusprojekti sdltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21).

Nouded ehitusprojekti sdltumatu ekspertiisile: vastavalt MKM 20.02.2012. a mésrusele nr 16

»Ehitusprojekti ekspertiisi tegemise kord”.

Esimese liigi ja sellise teise liigi mittettitipse elektripaigaldise, mille peakaitsme nimivool

tiletab 250 amprit, projektile tuleb teha ekspertiis vastavalt ehitusseaduses ehitusprojekti

ekspertiisile kehtestatud nduetele (Elektriohutusseadus § 18).

Esitada projekti koosseisus hoone 3-D vaated (Narva linna ehitusméirus § 23).

Esitada ehitusgeoloogiliste uurimistéode andmed (Ehitusseadus § 20). Projekti lisana esitada

ehitusgeoloogiliste uurimistddde aruanne.

Esitada projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatGhususe

miinimumnduetele (Ehitusseadus § 3 15ige 7).
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Esitada ehitusplatsi eelplaan (Narva linna ehitusmédrus § 23). Plaanil ndidata: masinate ja
seadmete paiknemiskohad, montaazikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja
jadatmete ladustamiskohad, ajutised piirded, transpordi liitkumisskeem jne.

Viérvivaated esitada mdotkavas 1:100. Vaadetel ndidata sissepdédsude detaillahendused, akende
véravate ja uste vérvitoonid, vélisviimistluse ja vérvilahenduse pass, viited koos
vdlisviimistluse passi numbritega, vaadete téhistused, reklaamide asukohad jne.
Vilisviimistluse ja vérvilahenduse passis esitada vilisviimistluse materjalide nimetused ja
vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.
Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte ja pGrandate spetsifikatsioonid koos nende
|digetega. avade tditmise plaanid, avatdidete spetsifikatsioon, siseruumide eksplikatsioonid,
evakuatsiooniskeemid. Korruste plaanidel ndidata ka modtketid: vélis- ja siseavade laiused,
seinte paksused, vahekaugused seinte vahel jne.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskolas Eesti Standardiga EVS 811:2012 ,Hoone ehitusprojekt”.
Eskiisis esitada ka kéesoleva korralduse punktidega 3.3.3, 3.3.13, 3.6.6, 3.6.8, 3.6.9, 3.6.10
ettenghtud dokumentide kogum. Esitada ka hoone tehnilised néitajad, hoone kasuliku pinna
spetsifikatsioon. Esitada korruste plaanid koos vélis- ja siseavade, tulekoja ja invatualettruumi
mddtmetega jne. Anda invatualettruumi sisustuse paigaldamiskohad ning néutavad
vabaruumide mddtmed.

Lubatud krundi tdisehitusprotsent, hoonete arv, hoonestusala, hoone korruselisus, korgus ja
vélisviimistlus, katuse kate ja kalle, transpordi juurdepadsud ja liikluskorraldus, haljastus:
vastavalt detailplaneeringule.

Hoone arhitektuurne lahendus peab olema esinduslik, kaasaegne, piirkonna arhitektuurset
kvaliteeti parandav. Fassaadilahendused peavad olema esteetiliselt vaadeldavad koikidel
vaadetel.

Hoone fassaadide vérvilahendus: kasutada piirkonda sobivaid lahendusi.

Hoone tarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Korruste plaanidel ja
hoone pustldikel ndidata projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht. Esitada
soojustusmaterjalide klassifikatsiooni tiilibid vastavalt toodete kaartidele.

Tagada puuetega inimeste litkumisvdimalused vastavalt MKM 28.11.2002. a maérusele nr 14
,Nouded liikumis-, ndgemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvéimaluste tagamiseks
tildkasutatavates ehitistes”. Seletuskirja punktis ,,Invanduded” esitada detailne informatsioon
invanduete kohta (invatualettruumi sisustuse ja selle paigaldamisk&rgused pdrandast ja
ndutavad vabaruumide mddtmed, ldvepakkude kdrgused, uste laiused, tulekoja stigavus,
laskumise alad kdnniteelt jne).

Kinnistusisesed teekatted: asfalt, teekattekivid, teekatteplaadid. Kinnistusiseste teede
projekteerimiseks esitada konstruktiivsed ristprofiilid, vertikaalplaneerimise joonis ja p&hilised
pinnakatete todde mahud. Liikluskorraldusvahendite paigaldamiseks esitada projekteerimises
piddeva vastutava spetsialisti poolt koostatud liikluskorralduse skeem ja
liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon.

Tagada veoauto litkumisvoimalused. Séidutee laiuse piisavust kontrollida arvutusliku veoauto
poordekoridori $ablooniga.

Konnitee lahendus esitada sobiv lapsevankritega jalakiijatele ning ratastooli kasutajatele.
Niha ette konniteelt laskumise alad. Ndidata madalamate ddrekivide asukohad. Esitada
madalamate d4rekivide korgus.

Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 “Linnatédnavad”
ettendhtud normatiividele, 1dhtudes hoonest tervikuna. Seletuskirjas esitada parkimiskohtade
arvutus, ldhtudes Eesti Standardi EVS 843:2003 “Linnatédnavad” punktist 10.2.2. Arvutuses
esitada ehitise liik, suletud brutopind, ehitise asukoht, parkimisnormatiiv (vt standardi tabel
10.1). Ehitise asukohaks vétta linnakeskus koos linna klassiga 1V,



3.3.25 Parkimiskohtade m&dtmed ja ldbisdiduteede laiused sdltuvalt parkimisnurgast: vastavalt Eesti
Standardi EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad” punkti 10.2.4 nduetele ja tabelile 10.5. Parkimisrea
ddrmiste parkimiskohtade laiuseks votta vahemalt 2,75 m (v.a invaparkimiskohad).

3.3.26 Varustada parkimisplatsid liiva-0liptitiduritega.

3.3.27 Niha ette tdnavavalgustus. Esitada valgustimastidele paigaldatavate vilisvalgustite ndidised.

3.3.28 Niha ette jalgratta hoidjate asukohad ja koerade hoidmise kohad.

3.3.29 Niha ette vdikevormid. Istepingi ja priigikasti tiiipide joonised esitada projekti lisadena.

3.3.30 Puude likvideerimise puhul madrata likvideeritavate puittaimede liikide toetelu.

3.3.31 Ndbha ette kdrg- ja madalhaljastusega alad. Esitada puittaimede istutuse plaan. Esitada
projekteeritud taimmaterjali loetelu.

3.3.32 Krundi piirded: ei ole lubatud.

3.3.33 Jadatmete kogumine kruntidel: vastavalt jadtmeseaduses toodud nduetele ning Narva
jadtmehoolduseeskirjale. Vajadusel nédha ette kdvakattega priigikonteineri plats. Esitada
konstruktiivne 18ige ja kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. Priigimaja projekteerimise
puhul esitada ehitise tehnilised néitajad, vérvitoon ning ndidis (nt pildid v6i vaated).

3.3.34 Hoone ehitusprojekt kooskdlastada Ida-Eesti Padstekeskusega.

3.3.35 Muud nouded: vastavalt tehnilisele ekspertiisile, projekti tellija lghteiilesandele ning Eesti
Vabariigis kehtivate médaruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenédhtud nduetele.

3.4 ULDNOUDED VALISVORKUDE EHITUSPROJEKTI OSA KOOSTAMISEKS

3.4.1 Vilisvorkude ehitusprojektid peavad vastama Eesti Standardile EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt” ning MKM 17.09.2010. a méérusele nr 67 ,,Nouded ehitusprojektile”.

3.4.2 Taotleda eelnevalt tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt. Projekti lisadena esitada
tehnovorkude valdajate poolt véljastatud kehtivad tehnilised tingimused.

3.4.3 Vilisvorkude asendiplaanilised tingmérgid: vastavalt Eesti Standardi EVS 907:2010 ,,Rajatise
ehitusprojekt” lisale C. Kasutada tingmérke koos tdhtedega (nditeks —xwi—).

3.4.4 Vilisvorkude projektid kooskdlastada vastavate vorguvaldajate ja maaomanikega.

3.4.5 Vilisvorkude ehitusprojektide koosseisus esitada tehnovérkude koondplaani koopia koos
kooskdlastustega (vt punkt 3.3.4).

3.4.6 Linnamaad, riigimaad ja eramaad (v.a DONATE GRUPP OU maad) Idbivate valisvérkude
paigaldamise puhul ndha ette ehitustoode kdigus rikutud katete taastamine. Esitada plaan
,» Vilisvdrkude paigaldamistdode kaigus rikutud linnatédnavate katete taastamine”, Plaanil
ndidata rikutud katete taastamise voondid. eristades neid viirutusega. Esitada taastatavate katete
ristldiked.

3.4.7 Avalikult kasutatavat teed ldbivate vélisvorkude paigaldamise puhul esitada projekteerimises
pideva vastutava spetsialisti poolt koostatud ehituseaegne liikluskorralduse skeem.

3.4.8 Riigimaale rajatiste projekteerimise puhul taotleda lda-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku
kasutusdiguse seadmist.

3.4.9 Esitada projekteeritava trafoalajaama arhitektuursed joonised (plaan, katuse plaan, piistldige,
vérvivaated koos vilisviimistiuse passiga). Kui trafoalajaam projekteeritakse OU VKG
Elektrivorgud poolt, siis esitada vastav informatsioon E osa seletuskirjas.

3.4.10 Muud nduded: vastavalt tehnovdrkude valdajate poolt véljastatud tehnilistele tingimustele,

Eesti Vabariigis kehtivate médrustes ja standardites kehtestatud nduetele.

3.5 ULDNOUDED TEEOSA KOOSTAMISEKS, ARHITEKTUURSED JA
LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED AVALIKULT KASUTATAVA TEE
PROJEKTEERIMISEKS / OSALISEKS REKONSTRUEERIMISEKS

3.5.1 Avalikult kasutatava tee projekteerimise/osalise rekonstrueerimise puhul esitada tee-
ehitusprojekt (Teeseadus § 19). Tee-ehitusprojekt peab olema koostatud projekteerimises
padeva vastutava spetsialisti poolt (Teeseadus § 25"). Projekti koosseisus esitada tiitelleht,
seletuskiri, vertikaalplaneerimine, konstruktiivsed ristprofiilid, liikluskorralduse joonis,



liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon, pdhilised pinnakatete t66de mahud, ehituseaegne
litkluskorralduse skeem jne.

3.5.2 Asendiplaanil niidata eraldi joonega viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse
kokkuleppe alusel Narva Linnavalitsusega. Esitada lisatingmdrk, niiteks kriipskakspunktjoon
koos selgitusega: ,,Viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse kokkuleppe alusel Narva
Linnavalitsusega”.

3.5.3 Lubatud sdidu- ja kdnniteede katted: asfalt, teekattekivid.

3.5.4 Projekteerimise ldhtetase: hea (H).

3.5.5 Vertikaallahendus: tagada vete dravool teekattelt.

3.5.6 Geomeetriline lahendus: tagada liiklusohutus. Tagada autode liilkumisvdimalused.

3.5.7 Projekteerida teekattemdrgiste ja vajalike liikluskorraldusvahendite paigaldamine.

3.5.8 Tee-ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, méiruste,
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas:

- Teede- ja sideministri 28.09.1999. a méd#rus nr 54 ,, Teeprojekti suhtes esitatavad nduded”;

- Teede- ja sideministri 15.12.1999. a ma&rus nr 71 ,,Teetdhistussiisteem ja selle rakendamise
kord”;

- Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatdnavad”;

- Eesti Asfaldiliidu Asfaldinormid jne.

3.5.9 Seletuskirjas esitada lisaks jargmised analiiiisid ning lahendused: olemasoleva olukorra hinnang,
ettevalmistustdod, takistavate rajatiste imberehitamise vajadus, katend (valitud katendi
konstruktsiooni kirjeldus, katendi arvutuslik kasutusaeg jne), piki- ja pdikkalded, vetejuhtimine,
liikkluskorraldus (liiklusmérgid, teemérgistus), keskkonnakaitse, tee kasutamis- ja
hooldamisjuhend.

3.5.10 Esitada garantiikiri voi kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult kasutatava tee osalise

rekonstrueerimise projekteerimise, finantseerimise, ehitamise kohta.

3.5.11 Néha ette ehitustoode kdigus rikutud katete taastamine. Plaanil ndidata rikutud katete

taastamise voondid, eristades neid viirutusega.

3.5.12 Muud nduded: vastavalt Teeseaduses, Eesti Vabariigis kehtivate méérustes ja standardites

kehtestatud nduetele.

3.6 ULDNOUDED KOIKIDE EHITUSPROJEKTI OSADE KOOSTAMISEKS

3.6.1 Projekt peab olema koostatud véi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.

3.6.2 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenédhtud juhtudel.

3.6.3 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse
originaalkooskdlastused.

3.6.4 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee voi ortofotot Maa-ameti
kardiserverist.

3.6.5 Kooskdlastuste koondtabel esitada projekti lisana.

3.6.6 Kehtestatud detailplaneeringu pdhijoonise fragmendi koopia ning Narva Linnavalitsuse
korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada ehitusprojekti lisadena.

3.6.7 Ehitusprojekti lisana esitada projekti tellija ldhtelilesanne. Projekti tellija ldhtelilesandes
mérkida ka tellija valitud projekti staadium.

3.6.8 Kaikide projekteeritavate ehitiste tehnilised néitajad esitada vastavalt MKM 24.12.2002. a
médrusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu®. Punktides ,,Muud oluliselt ehitist
iseloomustavad andmed” esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Esitada hoone
kasuliku pinna spetsifikatsioon (kasutamise otstarbed, koodid ning kasulikud pinnad).

3.6.9 Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt MKM 04.12.2012. a médrusele nr 78
., Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.

3.6.10 Asendiplaanide koostamise aluskaardiks votta aktualiseeritud (olemasolevat situatsiooni
tdeselt kajastav, sh tehnovorgud) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan

ki




3.6.11

3.6.12

3.6.13

tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, 160
nr, moddistamise aeg). Geodeetiline alusplaan peab olema registreeritud Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametis. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti geodeesia ja kaartide laadimise spetsialisti poolt kooskdlastatud
geodeetiline krundi alusplaan paberkandjal esitada ehitusprojekti lisana.

Votta ndusolek ehitustddde ldbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja projekteeritud
tehnovdorkude kaitsevoondite valdajatelt ja maaomanikelt.

Projektid kooskdlastada Tallinna mnt 30a ja Tallinna mnt 30b kinnistu omaniku ning Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametiga.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile koosk&lastamiseks
ehitusprojekt (selle osad) paberkandjal vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris
koidetuna formaadis A4. Uks projekti eksemplar jazib Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile arhiveerimiseks.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kdéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 11.06.2015. a.

4.2 Kiéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

43 Kiesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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