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_________2014. a  nr

Hoonestusõiguse seadmine munitsipaalmaadele 

aadressidel A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9, A. Juhhanovi tn 11, Narvas,

Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952) kasuks
1. Asjaolud ja menetluse käik

Sotsiaalministeerium, Siseministeerium, Ida-Viru Maavalitsus ja Narva linn sõlmisid 2011.a detsembris Narva Lastekodu ümberkorraldamise ja muude edasiste tegevuste kohta kokkuleppe, mille eesmärgiks on tagada Ida-Viru maakonnas kuni 24 lapsele asenduskoduteenuse osutamine - rajada Narva linnas aadressil A. Juhhanovi tn 5 kolm peremaja.
A. Juhhanovi tn 5 kinnistu (katastritunnus 51104:004:0145, kinnistu registriosa 3581509, maa sihtotstarve üldkasutatav maa 100% omanik on Narva linn.  A. Juhhanovi tn 5 kinnistu on antud munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse 19.05.2005 korraldusega nr 292 „Maa andmine munitsipaalomandisse“. 

Narva Linnavolikogu 18.10.2012.a otsusega nr 120 kehtestati detailplaneering “Puškini tn 42 ja selle lähiala”, mis näeb ette peremajade ehitamise programmi elluviimiseks A. Juhhanovi tn 5 kinnistust kruntide eraldamist. 

17.09.2013 Sotsiaalministeerium esitas hoonestusõiguse seadmise taotluse asenduskoduteenuse osutamiseks mõeldud kolme peremaja aadressil: A. Juhhanovi tn 5 ehitamiseks.
Maareformi seaduse §25 lõike 3 kohaselt võib kohalik omavalitsus munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koomata Vabariigi Valitsuse otsusega saadud maa korral üksnes Vabariigi Valitsuse loal. Luba antakse kohalikule omavalitsusele taotluse alusel. 
Vastavalt Narva Linnavolikogu taotlusele (23.01.2014. a otsus nr 19) andis Vabariigi Valitsus oma 20.03.2014.a. korraldusega nr 99 "Munitsipaalomandisse antud maa osaliseks sihtotstarbe muutmiseks ja osaliseks hoonestusõigusega koormamiseks loa andmine" loa muuta osaliselt Narva linnas A. Juhhanovi tn 5 kinnistu sihtotstarvet.
Narva Linnavolikogu 23.01.2014.a otsuse nr 19 „Narvas A. Juhhanovi tn 5 asuva kinnistu jagamisel moodustatavate kruntide sihtotstarvete muutmise ning hoonestusõiguse seadmise loa taotlemine“ punkti 3.4. kohaselt on delegeeritud linnavalitsusele moodustatavatele katastriüksustele sihtotstarbe määramine kehtestatud detailplaneeringu alusel.
Narva Linnavalitsuse 02.04.2014 korraldusega nr 327-k otsustati kinnitada kehtestatud detailplaneering ja lisatud katastriüksuste plaanide alusel Narva linnas A. Juhhanovi tn 5 kinnistu (katastritunnus 51104:004:0145, kinnistu registriosa 3581509) jagamine viieks iseseisvaks krundiks, ning määrata moodustatavatele kruntidele aadressid ja maa sihtotstarbed järgmiselt:

1. krundile  pindalaga  13748 m2: aadress – Aleksei Juhhanovi tn 5,  sihtotstarve – üldkasutatav maa (017; Üm);

2.  krundile pindalaga  1632 m2: aadress – Aleksei Juhhanovi tn 7,  sihtotstarve  – ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh);

3.  krundile pindalaga  1607 m2: aadress – Aleksei Juhhanovi tn 9,  sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh);

4.  krundile pindalaga  1719 m2: aadress – Aleksei Juhhanovi tn 11,  sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa (016; Üh);

5. krundile pindalaga 669 m2: aadress – Aleksei Juhhanovi tänav T1,  sihtotstarve – transpordimaa (007; L).

Sotsiaalministeeriumi taotluse rahuldamiseks ja asenduskoduteenuse osutamiseks mõeldud kolme peremaja ehitamiseks on võimalik seada hoonestusõigus Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952, asukoht Gonsiori 29, Tallinn) kasuks hoonestamata kinnisasjale Narva linnas aadressidel: A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9 ja A. Juhhanovi tn 11. 

Küsimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 16.04.2014 (protokoll  nr 3) ja otsustati: 

- Seada hoonestusõigus Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952, asukoht Gonsiori 29, Tallinn) kasuks hoonestamata kinnisasjadele Narva linnas aadressidel: A. Juhhanovi tn 7 (51101:004:225, pindalaga 1632,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa), A. Juhhanovi tn 9 (51101:004:226, pindalaga 1607,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa) ja A. Juhhanovi tn 11(51101:004:227, pindalaga 1719,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa) asenduskoduteenuse osutamiseks mõeldud kolme peremaja ehitamise vastavalt detailplaneeringule tähtajaga 3 (kolm) aastat, võimalusega hoonestusõigus ennetähtaegselt lõpetada pärast ehitatavatele majadele kasutusloa saamist:
- Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Ametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.
2. Õiguslikud alused

Sotsiaalministeerium, Siseministeerium, Ida-Viru Maavalitsus ja Narva linn sõlmisid 2011.a detsembris Narva Lastekodu ümberkorraldamise ja muude edasiste tegevuste kohta kokkuleppe, mille eesmärk on tagada Ida-Viru maakonnas kuni 24 lapsele asenduskoduteenuse osutamine- rajada Narva linnas aadressil A. Juhhanovi tn 5 kolm peremaja.

Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse (edaspidi KOKS) § 30 lõike 1 punkti 1 kohaselt linnavalitsus valmistab ette volikogus arutamisele tulenevaid küsimusi, lähtudes valitsuse seisukohtadest või linnavolikogu otsustest. Käesoleva otsuse eelnõu ettevalmistamisel lähtub Narva Linnavalitsus järgmisest asjaoludest.   

KOKS § 22 lõike 1 punkti 6 kohaselt volikogu ainupädevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja käsutamise korra kehtestamine. Narva linnas linnavara hoonestusõigusega koormamisega seotud küsimusi reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrus nr 20/57 „Linnavara eeskiri” (edaspidi ka Eeskiri), Narva Linnavolikogu 17.03.2005 määrus nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise kord”    22.11.2012  (edaspidi ka Kord) ja Narva Linnavolikogu 22.11.2012 määrusega nr 26 kinnitatud Korra muudatused.

Korra §42 kohaselt Narva linna elanike huvides on Narva Linnavolikogul õigus võtta vastu otsus hoonestusõiguse seadmiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta konkreetse füüsilise või juriidilise isiku kasuks sotsiaal-, ravi-, haridus-, mittetulundus-, kultuuri- ja infrastruktuuri objektide rajamiseks. Otsuses peavad olema märgitud kõik hoonestusõiguse seadmise tingimused.
Korra §§-dest12 ja 12 lõige 3 tulenevalt hoonestusõiguse aastatasu määr kehtestatakse olenevalt katastriüksuse sihtotstarbest ning katastriüksuse muu sihtotstarbe puhul (kui maad ei kasutata ärimaana, tootmis- või transpordimaana) - 5% ulatuses maamaksu määrast.

Korra §45 kohaselt hoonestaja maksab hoonestusõiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks korda aastas järgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. jaanuariks. Hoonestusõiguse aastatasu osamaksete tähtajad saab määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu sissemaksmise kohustus saabub hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Korra §46 kohaselt hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise või mitteõigeaegse tasumise puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud päeva eest.

Vastavalt Korra §52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusõiguse seadmise tingimustes nimetatud hooned hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajaks. Hoonestuskohustuse tähtaja mittetäitmise või mitteõigeaegse täitmise eest määratakse hoonestajale trahv 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat lepingujärgsete kohustuste täitmisest.

Korra §50 kohaselt hoonestusõiguse seadmisel on hoonestusõiguse seadmise korraldajal (Narva Linnavalitsus) õigus tulenevalt maa maksumäära suurenemisest nõuda hoonestusõiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise nõue võib olla esitatud mitte varem kui 3 (kolme) aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolme) aasta möödumisel viimasest tasu suurendamise momendist. 

Korra §53 kohaselt hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nõusolek. Vastavasisuline nõusolek või keeldumine vormistatakse Narva Linnavalitsuse õigusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Korra §54 esimese lause kohaselt hoonestusõiguse võõrandamisel on Narva linnal kahe kuu jooksul ostueesõigus, tähtaega arvestatakse müügiteate saamisele järgnevast päevast.

3. Otsus
3.1. Seada hoonestusõigus Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952, asukoht Gonsiori 29, Tallinn) (edaspidi ka hoonestaja) kasuks hoonestamata kinnisasjadele Narva linnas aadressidel: A. Juhhanovi tn 7 (51101:004:225, pindalaga 1632,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa), A. Juhhanovi tn 9 (51101:004:226, pindalaga 1607,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa) ja A. Juhhanovi tn 11(51101:004:227, pindalaga 1719,0 m2, sihtotstarve - 100% ühiskondlike ehitiste maa) asenduskoduteenuse osutamiseks mõeldud kolme peremaja ehitamiseks eelnimetatud aadressidel.

3.2.  Kehtestada järgmised hoonestusõiguse seadmise tingimused:
3.2.1. hoonestusõiguse tähtaeg on 3 (kolm) aastat võimalusega hoonestusõigus ennetähtaegselt lõpetada pärast ehitatavatele majadele kasutusloa saamist;
3.2.2. hoonestusõiguse aastatasu:

· A. Juhhanovi tn 7 kinnistu eest – 31,30 eurot;

· A. Juhhanovi tn 9 kinnistu eest – 30,80 eurot
· A. Juhhanovi tn 11 kinnistu eest – 32,95 eurot
3.2.3. maa-ala kasutusotstarve – asenduskoduteenuse osutamiseks mõeldud kolme peremaja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

3.2.4. hoonestusõiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1. juuliks ja 1. jaanuariks, järgneva perioodi eest ette. Hoonestusõiguse aastatasu maksmise tähtaegu võib määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse;

3.2.5. hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;
3.2.6. hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa) punktis 3.1 nimetatud ehitised 3 aasta jooksul;

3.2.7. ehituse tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat  endale võetud kohustuste täitmisest;

3.2.8. kui hoonestaja ei täida punktis 3.2 toodud hoonestusõiguse tingimusi, on Narva linnal õigus nõuda hoonestajalt nõusolekut hoonestusõiguse enda nimele kandmiseks vastavalt asjaõigusseaduse §-le 2441;
3.2.9. hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nõusolek;
3.2.10. hoonestusõiguse võõrandamisel on Narva linnal 2 (kahe) kuu jooksul pärast vastava kirjaliku teate saamist ostueesõigus;
3.2.11. hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimisega või muutmisega seotud kulud, sh notari tasu ja riigilõivu tasub hoonestaja. 

3.3. Volitada linnapead Eduard East`i allkirjastama Narva linna nimel sellekohane notariaalselt tõestatud leping.

4. Rakendussätted

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha käesolev otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele ning  Sotsiaalministeeriumile. 

4.2. Otsus jõustub seaduses sätestatud korras.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.
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Hoonestusõiguse seadmine munitsipaalmaadele 

aadressidel A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9, A. Juhhanovi tn 11, Narvas,

Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952) kasuks
 

 

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist hoonestusõiguse seadmiseks munitsipaalmaadele aadressidel A. Juhhanovi tn 7, A. Juhhanovi tn 9, A. Juhhanovi tn 11, Narvas,

Sotsiaalministeeriumi (registrikood 70001952) kasuks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2.  Volitada Narva abilinnapea Maksim Volkovi`t antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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