EELNÕU

NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS


Narva									____.____. 2014 nr ____



Linnavara võõrandamine (Tallinna mnt 73, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse käik
Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Ameti (registrikood 75029524) bilansis on kinnistu Narvas aadressil Tallinna mnt 73, (katastritunnus 51103:005:0007, registriosa nr 3836809, bilansiline maksumus 12 489,73 eurot, sihtotstarve ärimaa 100%, pindala 4033,0 m2).
26.09.2013 Narva Linnavolikogu võttis 26.09.2013 vastu otsuse nr 95 “Linnavara võõrandamine (Tallinna mnt 73, Narva)”, mille alusel Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Amet kuulutas kinnistu võõrandamiseks välja eelläbirääkimistega pakkumise alghinnaga 100 000,0 eurot. Osavõtutasu oli 1 000,0 eurot ja tagatisraha 10 000,0 eurot ning kehtestada järgmised võõrandamise lisatingimused:
· investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tähtaegadel; 
· detailplaneeringuga seotud riskid jäävad ostja kanda; 
· lisatingimuste mittetäitmisel rakendatakse trahvi 10% ulatuses tähtajaks vara ostusummalt;
· trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale võetud lisatingimuste täitmisest;
· ostja poolt lepingutingimuste (sh lisatingimuste täitmise tähtajad, heakorrastamise kohustus) olulisel rikkumisel on linnal õigus lepingust taganeda ning  teostada lepingu objekti  tagasiostuõigus hinnaga, millega see müüdi;  
· enne müügilepingu sõlmimist kohustub ostja esitama pangagarantii (10% ostusummalt – trahvi tagamiseks);
· ostuhind tuleb tasuda täiesulatuses enne müügilepingusõlmimist. Lepingu sõlmimisega seotud notaritasu ja riigilõivu tasub ostja;
· antud vara edasine võõrandamine või koormamine võib toimuda ainult Narva linna kirjalikul nõusolekul.

Eelläbirääkimistega pakkumisele registreerus 2 osalejat. 
Narva Linnavalitsuse Linnavarakomisjon (05.11.2013 protokoll pakkumises nõutud dokumentide vastavuse kontrollimise kohta) juhindudes Linnavara võõrandamise korrast punkti 63 (1) sättest, mille kohaselt Linnavarakomisjon tunnistab eelläbirääkimistega pakkumise nurjunuks kehtestatud nõuetele vastavate pakkumiste  puudumisel ja kõigi vajalike dokumentide mitteesitamisel, otsustas tunnistada nurjunuks eelläbirääkimistega pakkumise Tallinna mnt 73, Narva linn kinnistu võõrandamiseks.
Eelnimetatud linnavara võõrandamist arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 11.06.2014 (protokoll  nr 6), kus otsustati:
· Võõrandada Narva Linna ja Ökonoomika Ameti (registrikood 75029524) bilansis olev linnavara – kinnistu aadressil Tallinna mnt 73, (katastritunnus 51103:005:0007, registriosa nr 3836809, bilansiline maksumus 8 879,0 eurot, sihtotstarve ärimaa 100%, pindala 4033,0 m2),  eelläbirääkimistega pakkumise korras alghinnaga 150 000 eurot, osavõtutasuga 1 000,0 eurot ja tagatisrahaga 10 000,0 eurot.

1. Õiguslikud alused
Tulenevalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p-st 6 kuulub linnavara valitsemise korra kehtestamine linnavolikogu ainupädevusse.
Narva Linnavolikogu 09.06.2005 määrusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara võõrandamise korra” § 4, lõigete 1, 2 ja 3 kohaselt võib linnavara võõrandada, kui vara ei ole vajalik avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks või kui vara ei ole otstarbeks tulu saamiseks ja kui on kindlaks tehtud, et vara ei ole vajalik linna valitsemiseks. 
Narva linn ei kasuta kinnistut asukohaga Tallinna mnt 73, Narva,  avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks ja linnal ei ole plaanis kasutada antud vara avalikuks otstarbeks või linna valitsemiseks. Antud kinnistut ei ole otstarbekas kasutada tulu saamiseks muul viisil kui tulu saamiseks võõrandamisest. Ka puudub vajadus kasutada antud vara linna valitsemiseks. Eeltoodust lähtudes esinevad „Linnavara võõrandamise korras” ettenähtud alused kinnistu asukohaga Tallinna mnt 73, Narva, võõrandamiseks.
Linnavara võõrandamise korra § 9 lõige 1 kohaselt võetakse linnavara võõrandamise otsus vastu kinnisvara ja vallasvara suhtes bilansilise maksumusega 64 000 eurot ja enam linnavolikogu poolt linnavalitsuse ettepanekul.
Linnavara võõrandamise korra § 13 kohaselt toimub linnavara tasu eest võõrandamine avalikul enampakkumisel või  eelläbirääkimistega pakkumisel. Linnavara võõrandamise korra § 23 kohaselt ei tohi osavõtutasu suurus ületada 1 600 eurot, tagatisraha suurus võib olla kuni 10% võõrandatava vara eksperthinnangust. Enampakkumisest osavõtutasu ja tagatisraha suuruse määrab võõrandamisotsuse vastuvõtja
Linnavara võõrandamise korra § 50 kohaselt linnavara võõrandamine eelläbirääkimistega pakkumise korras viiakse läbi juhul, kui teatud lisatingimuste täitmine on samavõrd tähtis kui ostuhind.

Arvestades Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 10.09.2013. a otsust ja seda, et antud kinnistu arendamine ja investeeringute tegemine vastab Narva linna huvidele, on mõistlik võõrandada kinnistu asukohaga Tallinna mnt. 73, Narva, eelläbirääkimistega pakkumise korras. 
Linnavara võõrandamise korra § 72 kohaselt linnavara müügilepingu ja linnavara müügilepingu muutmise lepingu notariaalse tõestamisega seotud kulud, samuti vara riiklikes registrites registreerimisega seotud kulud kannab ostja. 
Linnavara võõrandamise korra § 75 kohaselt juhul, kui linnavara võõrandatakse lisatingimuste kehtestamisega investeerimis- või muude kohustuste näol, peab müügilepingus olema märgitud, et nimetatud vara edasine võõrandamine või koormamine võib toimuda ainult Narva linna kirjalikul nõusolekul, mis vormistatakse linnavalitsuse vastava korraldusega. Hooneregistrisse ja kinnistusraamatusse peavad olema võõrandamise või koormamise ning tagasiostuõiguse kohta tehtud linna nõusolekut tõendavad kanded.
Lähtudes eeltoodust teeb Narva Linnavolikogu alljärgneva otsuse.

1. Otsus
0. Võõrandada eelläbirääkimistega pakkumise korras alghinnaga 150 000 (ükssada viiskümmend tuhat) eurot Narva Linna ja Ökonoomika Ameti bilansis olev kinnistu Narvas aadressil Tallinna mnt 73 (katastritunnus 51103:005:0007, registriosa nr 3836809, bilansiline maksumus 12 489,73 eurot, sihtotstarve ärimaa 100%, pindala 4033,0 m2).
0. Kehtestada järgmised võõrandamise lisatingimused:
1. investeeringud varasse ostja pakutud suuruses ja tähtaegadel; 
1. detailplaneeringuga seotud riskid jäävad ostja kanda; 
1. investeerimiskohustuse mittetäitmisel või mitteõigeaegsel täitmisel rakendatakse trahvi 10% (kümne protsendi) ulatuses tähtajaks tegemata investeeringute summalt;
1. trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale võetud lisatingimuste täitmisest;
1. ostja poolt lepingutingimuste (sh lisatingimuste täitmise tähtajad, heakorrastamise kohustus) olulisel rikkumisel on linnal õigus lepingust taganeda ning  teostada lepingu objekti  tagasiostuõigus hinnaga, millega see müüdi;  
1. enne müügilepingu sõlmimist kohustub ostja esitama pangagarantii (10% ostusummalt – trahvi tagamiseks);
1. ostuhind tuleb tasuda täiesulatuses enne müügilepingusõlmimist. Lepingu sõlmimisega seotud notaritasu ja riigilõivu tasub ostja;
1. antud vara edasine võõrandamine või koormamine võib toimuda ainult Narva linna kirjalikul nõusolekul.
0. Kehtestada enampakkumise osavõtutasu 1 000 (üks tuhat) eurot ja tagatisraha 6 500 (kuus tuhat viissada) eurot. 

1. Rakendussätted
1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele.
1. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.
1. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.
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Narva										_____.07.2014.a



Linnavara võõrandamine
(Tallinna mnt 73, Narva)


Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse „Linnavara võõrandamine (Tallinna mnt 73, Narva)“ vastuvõtmist vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

1. Volitada Narva Linnavalitsuse abilinnapead Maksim Volkovit antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.



Eduard East 						
linnapea                                      			Ants Liimets
  linnasekretär
