NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 30.07.2014 nr 825-k

Hoonestusdiguse seadmise
eelliibirisikimistega pakkumise vditja kinnitamine
(Ancis Daumani 2e, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

25.03.2004 vdttis Narva Linnavolikogu vastu otsuse nr 41/30 ,,Hoonestusdiguse seadmine
(Puskini 55, Daumani 2). Narva Linnavalitsuse 06.10.2004 korraldusega nr 974-k
_Hoonestusdiguse suuline enampakkumine™ otsustati vélja kuulutada suuline enampakkumine
antud hoonestamata munitsipaalmaadele hoonestusdiguse seadmiseks.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet kuulutas mitmel korral vilja
enampakkumised kinnistu Daumani 2, Narva linn (sihtotstarve drimaa 50%, tootmismaa 50%,
pindala 32 177 m”) hoonestusdiguse seadmiseks, kuid pakkumised tunnistati nurjunuks.

Narvas Daumani tn 2 asuv kinnistu jagati tiheteistkiimneks iseseisvaks maaiiksuseks.

Narva Linnavalitsuse 18.05.2011 korraldusega nr 461-k ,Linnavara voorandamine
eellabiradkimistega pakkumise korras (Daumani tn 2, 2d, 2e, 26, 36, 38)* otsustati vodrandada
antud kinnistud eellabirddkimistega pakkumise korras.

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet ja Narva Linna Arenduse ja Okonoomika
Amet kuulutas mitmel korral vilja enampakkumised kinnistuste A. Daumani tn 2, 2d, 2e, 26,
36, 38 vddrandamiseks. Kinnistud jdid vodrandamata.

Vastavalt Narva Linnavalitsuse 28.05.2014 Kkorraldusele nr 558-k ,,Hoonestusdiguse
seadmiseks eellibiriikimistega pakkumise viljakuulutamine® kuulutas Narva Linna Arenduse
ja Okonoomika Amet vilja eelldbirdgkimistega pakkumise hoonestusdiguse seadmiseks
hoonestamata munitsipaalmaale jirgmistel aadressidel:

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2, Narvas, katastritunnus 51104:001:0098, maa
sihtotstarve — #rimaa 100%, pindala 3 784 m?, bilansilise maksumusega 12 110 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 1211 eurot, pakkumise osavdtutasu 65

eurot ja tagatisraha 606 eurot.

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2d, Narvas, katastritunnus 51104:001:0099, maa
sihtotstarve — #rimaa 100%, pindala 2 527 m?, bilansilise maksumusega 8 090 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 809 eurot, pakkumise osavdtutasu 65
eurot ja tagatisraha 405 eurot.

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 2e, Narvas, katastritunnus 51104:001:0100, maa
sihtotstarve — #rimaa 100%, pindala 6 677 m?, bilansilise maksumusega 21 370 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 2 137 eurot, pakkumise osavotutasu 107
eurot ja tagatisraha 1 069 eurot.

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 26, Narvas, katastritunnus 51104:001:0101, maa
sihtotstarve — &rimaa 100%, pindala 4 210 m?, bilansilise maksumusega 13 470 eurot.



Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 1 347 eurot, pakkumise osavdtutasu 67
eurot ja tagatisraha 674 eurot.

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 36, Narvas, katastritunnus 51104:001:0102, maa
sihtotstarve — #rimaa 100%, pindala 6 080 m?, bilansilise maksumusega 19 460 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 1 946 eurot, pakkumise osavdtutasu 97
eurot ja tagatisraha 973 eurot.

- Kinnistu aadressil Ancis Daumani 38, Narvas, katastritunnus 51104:001:0104, maa
sihtotstarve — #rimaa 100%, pindala 6 593 m?, bilansilise maksumusega 21 100 eurot.
Kehtestada hoonestusdiguse aastatasu algsuurus 2 110 eurot, pakkumise osavdtutasu 106
eurot ja tagatisraha 1055 eurot.

Vastavad kuulutused avaldati ajalehtedes Aripdev, Gorod, samuti Ametlikes Teadaannetes
ning veebis Narva linna kodulehel.

Hoonestusdiguse ~ seadmiseks  korraldatud  eellébirdzkimistega pakkumise  kédigus
hoonestusdiguse seadmiseks hoonestamata munitsipaalmaale aadressil Ancis Daumani 2e
laekus 1 pakkumine OU-lt NEW FLIGHT (rg-kood 12208779, asukoht Kalda 9-C413, Narva,
20103).

Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 08.07.2014.a istungil (protokoll nr 8) arutati oU
NEW FLIGHT pakkumist ning tunnistati vastavaks hoonestussiguse seadmiseks hoonestamata
munitsipaalmaale aadressil Ancis Daumani 2e, Narva, automaatpesula ehitamiseks,
investeeringute suurusega summas 160 000 eurot, realiseerimistéhtajaga 15 kuud ja pakutava
hoonestusdiguse aastatasu suurusega 2 137.0 eurot.

OU NEW FLIGHT kinnitas 18plikus pakkumises oma pakkumist hoonestusdiguse aastatasu
koigi lisatingimuste kohta vastavuses esialgselt avaldatud pakkumisega.

2. Oiguslikud alused

Narva linnas linnavara hoonestusdigusega koormamisega seotud kiisimusi reguleerivad Narva
Linnavolikogu 21.06.2005 mérus nr 20/57 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi ka Eeskiri), Narva
Linnavolikogu 17.03.2005 mé#rus nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord” (edaspidi ka Kord) ja Narva
Linnavolikogu 22.11.2012 ma#rusega nr 26 kinnitatud Korra muudatused.

Korra § 2 kohaselt hoonestusdiguse seadmise korraldajaks on linnavalitsus. Hoonestusdigus
seatakse linnavalitsuse korralduse alusel kas avalikul enampakkumisel voi eellébirddkimistega
pakkumise tulemuste alusel.

Korra § 27 kohaselt hoonestusdiguse seadmine toimub eellébirdékimistega pakkumise korras,
kui linnavalitsus kehtestab lisatingimused, mille suhtes ta peab otstarbekaks pidada
labiraakimisi.

Korra § 12 ja § 12 lg 1 tulenevalt hoonestusdiguse aastatasu mair kehtestatakse olenevalt

katastriiiksuse sihtotstarbest ning katastritiksuse #rimaa sihtotstarbe puhul - 10% ulatuses
maamaksu marast.

Korra § 45 kohaselt hoonestaja maksab hoonestusdiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks
korda aastas jérgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. jaanuariks. Hoonestusdiguse
aastatasu osamaksete tihtajad saab mésrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu sissemaksmise
kohustus saabub hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Korra § 46 kohaselt hoonestusdiguse aastatasu mittetasumise voi mittedigeaegse tasumise
puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud pédeva eest.

Vastavalt Korra § 52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusdiguse seadmise tingimustes
nimetatud  hooned  hoonestusdiguse  seadmise  lepingus  sétestatud  téhtajaks.



Hoonestuskohustuse tdhtaja mittetiitmise v&i mitteSigeaegse tditmise eest médratakse
hoonestajale trahv 5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta
hoonestajat lepingujérgsete kohustuste tditmisest.

Korra § 50 kohaselt hoonestusdiguse seadmisel on hoonestusdiguse seadmise korraldajal
(Narva Linnavalitsus) igus tulenevalt maa maksumééra suurenemisest nduda hoonestusdiguse
tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise ndue v3ib olla esitatud mitte varem kui 3
(kolme) aasta mo5dumisel hoonestusdiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolme) aasta
moéédumisel viimasest tasu suurendamise momendist.

Korra § 53 kohaselt hoonestusdiguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna
kirjalik ndusolek. Vastavasisuline ndusolek v&i keeldumine vormistatakse Narva
Linnavalitsuse digusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Korra § 54 esimese lause kohaselt hoonestusdiguse vddrandamisel on Narva linnal kahe kuu
jooksul ostueesdigus, téhtaega arvestatakse miiligiteate saamisele jdrgnevast pdevast.

3. Otsus

3.1.Seada hoonestusdigus OU NEW FLIGHT (rg-kood 12208779, asukoht Kalda tn 9 — C413,
Narva, 20103) (edaspidi ka hoonestaja) kasuks hoonestamata kinnisasjale aadressil Ancis
Daumani 2e, Narvas, (katastritunnus 51104:001:0100, registriosa number 3876109, maa
sihtotstarve — drimaa 100%, pindala 6 677 m?) (edaspidi ka hoonestusdiguse ese).

3.2.Kehtestada jirgmised vo3randamise lisatingimused:

3.2.1. Hoonestusdiguse tihtaeg — 50 aastat arvates hoonestusdiguse lepingu s6lmimise
hetkest.

3.2.2. Hoonestusdiguse aastatasu suurus — 2 137,0 (kaks tuhat iikssada kolmkiimmend
seitse) eurot;

3.2.3. Hoonestusdiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas: 1. juuliks
ja 1. jaanuariks jirgneva perioodi eest ette. Hoonestusdiguse aastatasu maksmise
tdhtaegu vGib masrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab
hoonestusdiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

3.2.4. Hoonestusdiguse aastatasu mittetasumisel v8i mittetshtaegsel tasumisel maksab
hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud pdeva eest.

3.2.5. Hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa)
automaatpesula ja investeerima sel eesmérgil kogusummas vahemalt 160 000,0
eurot tahtajaga 31.12.2015.a. jdrgmise graafiku alusel:

2014.a. — 10 000,0 eurot
2015. a. — 150 000,0 eurot

3.2.6. Ehituse tihtaja mittetditmisel v3i mittetihtaegsel tditmisel maksab hoonestaja trahvi
5 hoonestusdiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta
hoonestajat endale vBetud kohustuste tditmisest.

3.2.7. Kui hoonestaja ei tiida hoonestusdiguse seadmise lepingus sitestatud tingimusi, on
Narva linnal digus nduda hoonestajalt ndusolekut hoonestusdiguse enda nimele
kandmiseks vastavalt asjadigusseaduse § 244' ilma hoonestaja poolt tehtud
investeerimiskulude htivitamiseta.

3.2.8. Hoonestusdiguse asjadigusega koormamisel peab olema Narva linna Kirjalik
ndusolek.

3.2.9. Hoonestusdiguse vdrandamisel on Narva linnal 2 (kahe) kuu jooksul pérast
vastava kirjaliku teate saamist ostueesdigus.

3.2.10. Hoonestusdiguse seadmise lepingu s8lmimisega v6i muutmisega seotud kulud, sh
notari tasu ja riigildivu tasub hoonestaja.

3.3.Volitada linnapead Eduard East’i allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalselt
toestatud leping.




4. Rakendussitted

4.1.Korraldus joustub seaduses sétestatud korras.

42 Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil teha kiesolev korraldus teatavaks
Osatihingule NEW FLIGHT.

4.3 Korraldust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates
haldusakti teatavakstegemise pdevale/jdrgnevast pievast.
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