NARVA LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Narva 24.09.2014.a nr 1030-k

Avaliku kirjaliku enampakkumise

Narvas Linnuse tdnav 2 hoones 2. korrusel

asuvate ruumide iiiirile andmiseks tulemuste kinnitamata jitmine
ja uue enampakkumismenetluse algatamine

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ameti bilansis on Narvas Linnuse tdnav 2 asuv kinnistu.
Kdesoleval ajal ehitatakse antud kinnistule hoonet, millest osa planeeritakse kasutada kohvikuna.

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet tegi Narva Linnavalitsusele ettepaneku iiiirile anda Narvas
Linnuse tdnav 2 asuv linnale kuuluv kinnistu — Linnuse tdnav 2 hoones 2. korrusel asuvad kohviku
ruumid tldpindalaga 313,8 m? ja sel eesmargil vilja kuulutada avalik kirjalik enampakkumine.

28.05.2014.a. Narva Linnavalitsuse korraldusega nr 565-k kuulutati vélja avalik kirjalik enampakkumine
Narvas Linnuse tdnav 2 hoones 2. korrusel asuvate ruumide iildpindalaga 313,8 m? tiiirile andmiseks ning
kehtestati jirgmised tingimused:

e kasutusala - toitlustuskoht;
e ltrilepingu kehtivusaeg - 15 aastat;

e Ulritasu alghind - 940,00 eurot kuus;

e osavltutasu - 86,98 eurot;

e tagatisraha - 940,00 eurot.

Lisaks sellele kehtestati Gtirilepingu lisatingimused:

e lepingu tingimuste tditmiseks vajalike seadmete paigaldamine kohviku ruumidesse linnavara
kasutaja kulul;

e linnavara tasuta kasutamine toitlustuskoha avamiseni, kuid mitte kauem kui 01.05.2015. a;

e kommunaalmaksete tasumine vastavalt tegelikule tarbimisele alates lepingu s6lmimisest;

e ruumide ja territooriumi hoolduskulude kompenseerimine (koristus, priigivedu) alates lepingu
sGlmimisest;

e kohviku disain peab vastama projektile ,Narva Joaoru puhkeala ehitusprojekt. Pohiprojekti
staadium. Sisearhitektuurne osa®;

e vihemalt S-aastane t66kogemus toitlustuse valdkonnas.

Sama korraldusega oli Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametile antud tilesandeks ette valmistada
ja ldbi viia eelmainitud ruumide kasutusse andmiseks avalik kirjalik enampakkumine vastavalt Narva
Linnavolikogu 17.03.2005 m#4ruses nr 14/52 “Linnavara kasutusse andmise kord” sétestatule.

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet korraldas 28.05.2014.a. Narva Linnavalitsuse korralduse nr
565-k alusel eelmainitud enampakkumise labiviimise. Parima pakkumuse valimise kriteeriumiks oli
kehtestatud kdrgem diiritasu. Enampakkumisele laeckus kolm pakkumust: OU Ronyx Log, registrikood
11481735 poolt, flitisilise isiku Argo Kirsi poolt ja AS Mann Grupp, registrikood 10797040 poolt.
Parimaks pakkumuseks oli Giiritasu suuruse kriteeriumi jargi OU Ronyx Log pakkumus, teisel kohal oli
Argo Kirsi pakkumus ja kdige vidiksema dtiritasu suuruse pakkus AS Mann Grupp.



Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet teostas ka pakkujate vastavuse kontrolli lepingu
lisatingimustele. Kontrolli teostamisel tekkisid olulised lahkarvamused selle tingimuse t&lgendamisel,
kus pakkuja pidi omama vihemalt S-aastast tsokogemust toitlustusvaldkonnas. Nii OU Ronyx Log kui ka
AS Mann Grupp esitasid omapoolsed arvamused selle kohta, mis viisil tuleb tdlgendada antud tingimust;
kas pakkuja 5-aastase registreeringu olemasolu majandustegevuse registris toitlustusvaldkonnas v&i
pakkujal ja pakkuja téotajatel vastava kogemuse olemasolu sdltumatult sellest, kas pakkuja oli
registreeritud majandustegevuse registris antud valdkonnas vdi mitte.

Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet asus seisukohale. et menetlus tuleb |6petada ja 26.08.2014 a.
haldusmenetluse seaduse § 40 Ig | kehtestatud ndude tditmiseks andis pakkujatele vdimaluse esitada oma
arvamus menetluse Idpetamise kohta, lisades kéesoleva haldusakti projekti. Arvamused esitasid AS Mann
Grupp ja OU Ronyx Log. Mé&lemad pakkujad ei toetanud haldusakti ja esitasid arvamused, mille kohaselt
aktis viidatud otsused pole pdhjendatud ja ei vasta seadusele. OU Ronyx Log asus sisuliselt seisukohale,
et ndude olemasolu S-aastase kogemuse kohta toitlustusvaldkonnas on selge ja puudub alus
enampakkumise menetluse |6petamiseks. Muu hulgas toonitas OU Ronyx Log veel kord seda, et OU
Ronyx Log arusaamisel ei tdhenda antud ndue , et pakkuja peab omama vastavat registreeringut MTR-s.
AS Mann Grupp asus aga vastupidisele seisukohale, et antud ndue tdhendab nimelt pakkuja registreeringu
olemasolu MTR-s  toitlustusvaldkonnas. Mdglemad arvamused toonitavad veel kord seda, et
enampakkumise tingimused ei ole (ihtselt arusaadavad.

Uurides tekkinud olukorda, asus Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet sellisele arvamusele, et
antud utrilepingu lisatingimus oli sdnastatud ebaselgelt, mis takistab enampakkumise [&puni ldbiviimist
selle pérast, et enampakkumise tulemusi ei ole voimalik kinnitada lisatingimuste ebaselguse t&ttu.

Haldusmenetluse seaduse § 55 [g | kohaselt haldusakt peab olema selge ja iiheselt mdistetav.
28.05.2014.a. Narva Linnavalitsuse korraldusega nr 565-k kehtestud enampakkumise tingimus omada
vihemalt S-aastast tookogemust toitlustusvaldkonnas ei ole Uheselt mdistetav ja takistab seetdttu
enampakkumise tulemuste kinnitamist.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Narva Linnavolikogu 17.03.2005. a m#druse nr 14/52 “Linnavara kasutusse andmise kord”
(muudetud Narva Linnavolikogu 17.01.2008 midrusega nr 4, Narva Linnavolikogu 25.11.2010
médrusega nr 39) (edaspidi ka Kord) § 5 lg. | p. 2 kohaselt otsustuse linnavara kasutusse andmise kohta
kinnisasjade kasutusse andmisel votab vastu linnavalitsus — kasutusse andmisel tdhtajaga | (Uiks) aasta voi
kauemaks, kuid mitte kauemaks kui 25 (kakskiimmend viis) aastat. Korra § 62' sitestab, et Korra § S
kinnisasja kohta sétestatut kohaldatakse hoonetele, nende osadele voi rajatistete, sdltumata sellest, kas
tegemist on kinnisasja olulise osa v&i vallasasjaga.

2.2. Korra § 19 kohaselt linnavara kasutusse andmine avaliku enampakkumise korras (suuliselt voi
kirjalikult) toimub juhul, kui ei kehtestata lisatingimusi voi kui lisatingimused on kehtestatud I&plikena, st
nende lile ei peeta labirddkimisi.

2.3, Korra § 10 kohaselt enampakkumise valmistab ette ja viib ldbi Narva Linna Arenduse ja
Okonoomika Amet.

2.4, Vastavalt Korra § 44 lg 2 enampakkumise tulemusi ei kinnita juhul, kui enampakkumise
tingimused olid vastuolus Eesti Vabariigi v&i kohaliku omavalitsuse seaduste ja digusaktidega.

2.5. Korra § 45 kohaselt kui enampakkumine ei toimunud pakkumiste puudumisel v&i oli nurjunuks
tunnistatud, selle tulemusi el kinnitata voi v8itjaga ei sGlmita lepingut Koira §-s 43 sitestatud pohjustel,
siis § 5 kohaselt vBetakse vastu otsus uue enampakkumise ldbiviimise kohta vdi vara antakse kasutusse
muul kdesolevas korras sitestatud viisil.



2.6. Korra § 17 lg 2 kohaselt kui enampakkumine tunnistatakse nurjunuks korraldaja poolt
enampakkumise protseduuri rikkumise tottu, tagastatakse koigile pakkujatele tagatisena tasutud
rahasumma ja osavotutasu hiljemalt 1S (viieteistkiimne) kalendripdeva jooksul enampakkumise nurjunuks
tunnistamisest.

3. OTSUS

3.1. Jdtta 28.05.2014.a. Narva Linnavalitsuse korraldusega nr 565-k véljakuulutatud avalik kirjalik
enampakkumine Narvas Linnuse tdnav 2 hoones 2. korrusel asuvate ruumide tldpindalaga 313,8 m?
drile andmiseks tulemused kinnitamata.

3.2. Algatada uus enampakkumine Narvas Linnuse tdnav 2 hoones 2. korrusel asuvate ruumide
tldpindalaga 313,8 m? titirile andmiseks.

3.3. Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametil vilja t66data kdesoleva otsuse punktis 3.2 médratud
enampakkumise tingimused ja esitada need kinnitamiseks Narva Linnavalitsusele.

3.4. Tagastada koigele pakkujatele tagatisrahana makstud summad 15 (viieteistkiimne) kalendripdeva
jooksul kdesoleva otsuse tegemisest.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Korraldus joustub seadusega satestatud korras.

4.2. Narva Linnakantseleil teha korraldus teatavaks Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Ametile; OU-
le Ronyx Log aadressile Jaama 42-5, J8hvi linn, hdrra Argo Kirsile aadressile Kangelaste prospekt
17-97 ja AS-le Mann Grupp aadressile Voidu prospekt |7a, Narva.

4.3, Korraldust vib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajale 30 péeva jooksul

arvate%rva innavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemise hetkest.
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