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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

KINNISTU-TAGASIOSTUOIGUSEGA MUUGILEPING
ASJAOIGUSLEPING jA KINNISTAMISAVALDUS

~

K#esoleva notariaalakti koostas ja tdestas Narva notar Tatjana Boitsova 04.11.2014 (neljandal
novembril kahe tuhande neljateistkiimnendal) aastal enda biiroos Eesti Vabariigis Narva
linnas Aleksander Puskini tn 17 ning selles notariaalaktis osalejad on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee,
mille esindajana tegutseb linnapea Eduard East, isikukood 36812112724, kes on akti

tGestajale tuntud,

OSAUHING SHINOK, registrikood 11088541, asukoht Paul Kerese tn 6-28, Narva linn,
Ida-Viru maakond, e-posti aadress chinahouse.narva@gmail.com, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Eduard Lemnuk, isikukood 36908243711, kelle

isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

Narva linn edaspidi nimetatud Miiija,
OSAUHING SHINOK edaspidi nimetatud Ostja,
- Miitija ja Ostja edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Miitija esindaja avaldas, et ta valdab nii eesti kui ka vene keelt ning loobus notariaalakti
ettelugemist akti tGestaja poolt. Kuna Ostja esindaja tema enda teatel ei valda piisavalt eesti
keelt, selgitas notariaalakti tGestaja neile digust nduda notariaalakti kirjaliku t6lke koostamist,
kuid Ostja esindaja loobus sellest Ja taotles notariaalakti suulist tSlget vene keelde

notariaalakti tSestaja poolt.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi ja
esindusdigusliku isiku kohta on notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tdestaja poolt vélja antud
tdend; registriandmed on kontrolhtud notariaalakti tGestamise péeval registriandmete

véljatriiki alusel.

Lepingupooled sélmivad lepingu alljirgnevas:


mailto:narvalv@narva.ee

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

2.1,

2.2.

1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS

Lepingu Esemeks on Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna
kinnistusregistri registriossa nr 3599609 kantud kinnistu ilma nimetuseta, koos selle
oluliste osadega ja paraldistega. Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri

registriosa andmed on:

I jagu

Katastritinnus: 51101:005:0039

Sihtotstarve: Elamumaa 100%

Asukoht: Ida-Virumaa, Narva linn, Voidu prospekt 17
- Pindala: ' 2135 m2

II jagu

Omanik: ' Narva linn

III jagu

Koormatised ja kitsendused: kehtivad kanded puuduvad

IV jagu

Hiipoteegid: kehtwad kanded puuduvad

Ulalnimetatud aadressil asuva ehitise kohta on riikliku ehltlsreglstrl elektroonilisse
andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jirgmised andmed: viiekorruseline ihiselamu
(ehitisregistri kood 118000241) ehitisaluse pindalaga 875 m?, ehitise staatus kasutusel,
ehitise esmase kasutuselevstu aasta 1966.

Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maatiksuse,
mis kuulub Lepingu Eseme koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused jargmised:
(katastritunnuse 51101:005:0039 kitsendused): elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 15
m?; nihtus: Elektrimaakaabelliin (V&idu pr 17 - V&idu pr 19), surveseadme kaitsevoond,
ulatus: 44 m? nihtus: Maa- alune soojatorustik alla 200 mm (CH98 - V&idu
9,11,13,15,17), gaasipaigaldise kaitsevodénd, ulatus: 2 m? nihtus: A ja B kategooria
gaasitorustik (Narva-pShja A20), ihisveevdrk ja kanalisatsioon; ulatus: 62 m? néhtus:
Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm (V8&idu prospekt survetorustik),
elektripaigaldise kaitsevéond; ulatus: 31 m? ndhtus: Elektrimaakaabelliin (AJ-28 -
Véidu pr 17), gaasipaigaldise kaitsevéond, ulatus: 2 m® nihtus: A ja B kategoona

gaasitorustik (Narva-pShja A20).

Kiesoleva lepingu punktis 1 Lepingu Eseme kohta toodud andmed on akti tGestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kiesoleva lepingu tdestamise
paeval (03.11.2014) infosiisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister,
maakataster) v5i internetiaadressil (iilejadnud andmebaasid).

2. LEPINGUPOOLTE KINI;TITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad kéiki Gigusi kdesoleva lepingu s6lmimiseks lepingus toodud tingimustel
ning et lepingu s8lmimist takistavad asjaolud puuduvad; lepingu sGlmimisel ja
tditmisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest;

nad on akti tGestajale teatavaks teinud kdik Lepingu Esemega seotud nendevahelised
kokkulepped ning kiesoleva lepingu sdlmimisega 1dpetavad nad kdik nende vahel
varem solmitud Lepingu Eseme miiliki puudutavad kokkulepped, mis on vastuolus
kédesoleva lepinguga;




Osko

.) ¥ Sejle

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.
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2.13.

2.14.
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nad on tutvunud kinnistusraamatu seisuga ning kéesoleva lepingu sSlmimise aluseks
olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid tiielikult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude

tdiendavat kontrollimist akti tGestaja poolt;

nad annavad n&usoleku viia kdesoleva lepingu kooskélla kinnistuskohtuniku
ettekirjutusega ning volitavad akti tdestajat tegema kidesolevas lepingus hilisemad
vajalikud tdiendusi, parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks
tahtevastaseid tagajérgi.

Miiiija esindaja kinnitab, et

Lepingu Ese on Miitija seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;
e 4

lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu Eseme
suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud;

-

Lepingu Ese vd8randatakse eelldbirdfkimiste pakkumise vditjale hinnaga 80 001
(kaheksakiimmend tuhat iiks) eurot. Pakkumise vditja ja Lepingu Eseme hind on
kinnitatud Narva Linnavalitsuse 10.09.2014.a. korraldusega nr 965-k;

kuni kdesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi v6&randatud ega
koormatud piiratud asjadigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi (sh kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti puuduvad asjaolud, millega
kaasneks Lepingu Eseme kisutamise keeld (kohtu- v8i muu riigiasutuse otsuse
tagajérjel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme v36randamiseks ega koormamiseks

sGlmitud;
Lepingu Eset ei ole koormatud kolmandate isikute &igustega, sealhulgas

kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Gigustega nagu
néiteks liri-, rendi- v8i muud kasutuslepingud;

Miitijale teadaolevalt ei kehti Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega késutamise
suhtes muid looduskaitsealaseid, muinsuskaitsealaseid ega muid piiranguid v&i

kitsendusi;

Lepingu Esemel paiknev ehitis ei olnud enne maa kinnistusraamatusse kandmist
voorandatud, arestitud, panditud ega koormatud muude kolmandate isikute digustega;

Lepingu Eseme oluliseks osaks olevale ehitistglé on 28.12.2010 véljastatud
energiamérgis (energiaerikasutuse klass F);

Lepingu Esemel ei ole Miitijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miiiija ei ole
Ostjale teatanud ja mida viimane ei saanud méirgata tilevaatuse teostamisel;

Miiiija on tasunud kdik Lepingu Eseme kasutamisega seotud maksed,;

lepingu s6lmimine on vajalikul ‘viisil heaks kiidetud, kdik néusolekud on saadud
(Narva Linnavolikogu 22.08.2013.a. otsus nr 85 ja Narva Linnavalitsuse 10.09.2014.a.
korraldus nr 965-k on jéustunud ning ei ole vaidlustatud);
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3.1.

3.2

4.1.

4.2.

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kéesoleva lepingu slmimiseks
Miiiija nimel ning talle ei ole teada ithtegi asjaolu, mis piiraks v&i takistaks kdesoleva

tehingu tegemist.
Ostja esindaja kinnitab, et

Ostja on Lepingu Eseme tile vaadanud, samas on Miitja Ostjale esitanud ka
sellekohase dokumentatsiooni, sealhulgas Riigi Maa-Ameti Maakatastris registreeritud
kinnistu plaani, ning eelnimetatud andmetele tuginedes, on Ostja teadlik Lepingu
Eseme seisukorrast, suurusest ja piiridest;

Ostja on iile vaadanud Lepingu Eseme koosseisu kuuluva ehitise ning Ostjale Miijja
poolt selle kohta esitatud dokumentatsiooni ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik

ehitise seisukorrast;

Ostja on Lepingu Eseme (levaatuse teostanud ning ostab Lepingu Eseme, tuginedes
tema isiklikult teostatud iilevaatusele ning Miitija poolt kdesolevas lepingus esitatud

andmetele;

Ostja on digusvdimeline dritthing ning Ostja suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust
ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud Ostja likvideerimismenetlust, ei

ole teda maksevdimetuks kuulutatud;

tema volitused juhatuse litkmena on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud, esindatava
dnitthingu pShikirja ja juhtimisorganite otsustega on tal k&ik Gigused, volitused ja
ndusolekud sdlmida k#esolev leping ning talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks
voi takistaks kiesoleva tehingu tegemist.

3. LEPINGU ESEME MUUGIHIND ja SELLE TASUMINE

Miiija miiib Lepingu Eseme Ostjale tagasiostuSigusega hinnaga 80 001
(kaheksakiimmend tuhat iiks) eurot (edaspidi nimetatud Miiiigihind).

Miitigihinna on Ostja Miitijale tiielikult tasunud enne kdesoleva lepingu s8lmimist,
mille saamist tdendab Miiiija esindaja oma allkirjaga kiesoleval lepingul.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Miitija ja Ostja avaldavad, et Lepingu Eseme otsene valdus antakse Ostjale iile
kdesoleva lepingu sGlmimise pdeva jooksul. Nimetatud tihtpievaks on Miiiija
kohustatud Lepingu Eseme otsese valduse ja k&ik Lepingu Esemele juurdepdisu
véimaldavad vétmed ning Lepingu Eseme paraldisteks olevad dokumendid Ostjale iile
andma ning Ostja on kohustatud otsese valduse vastu vdtma. Otsese valduse iileandmise
kohustuse tditmisega viivitamisel on Ostjal digus nduda Miiiijalt leppetrahvi null koma
null kakssada kakskiimmend neli protsenti (0, 0224%) miiligihinnast iga viivitatud
péeva eest.

Lepingu Eseme otsese valduse tileandmisel allkirjastavad Miiiija ja Ostja lihtkirjaliku
lileandmis-vastuvStmise akti, mis loetakse Ostja poolt antud tditmise kviitungiks ning



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

milles mirgitakse valduse iileandmise kuupdev ning mdddikute ndidud nimetatud
kuupéeva seisuga.

5. TAGASIOSTUOIGUSE SISU ja TINGIMUSED

Tagasiostudigust vdib Miliija teostada ainult Ostja poolt endale kdesoleva lepingu
punktis 6. sitestatud kohustuste mittetsitmisel v3i mittenSuetekohasel tditmisel (sh

eritingimuste tditmise tdhtajad, heakorrastamise kohustus).

Juhul, kui Miitija soovib teostada tagasiostudigust, siis on Miiiija kohustatud sellest
Ostjale teatama hiljemalt 30 pHeva jooksul pirast Ostjapoolse lepingu punktis 6.
sitestatud kohustuste mittetditmist, esitades Ostjale vastavasisulise notariaalselt
tdestatud avalduse. Juhul, kui Miiiija teatab Ostjale tagasiostu teostamise soovist, siis
on Ostja pdrast vastavasisulist teadet vabastatud lepingu punkfis 6. sitestatud

kohustuste tiitriisest.
Tagasiostxﬂﬁnnaks on hind, mille eest Lepingu Eseme mitiidi (vt. lepingu p. 3.1.).
Lepingupooled on kokku leppinud, et tagasiostudiguse tagamiseks kantakse

kinnistusraamatusse esimesele (I) vabale jdrjekohale eelmirge. Miilija kohustub
andma eelmérke kustutamiseks ndusoleku tthe (1) kuu jooksul arvates punktis 6.

miérgitud kohustuste taitmist.

6. ERITINGIMUSED

Lepingupooled on kokku leppinud, et Lepingu Ese v8drandatakse Ostjale eesmérgiga hoone
osaliselt lammutada, iimber ehitada ruumid majutusettevStteks ning toitlustus kohaks ja

heakorrastada territoorium jirgmistel tingimustel:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

investeeringud omandatavasse varasse vihemalt 300 000 (kolmsada) eurot arvates
kdesoleva lepingu sdlmimisest vastavalt Ostja poolt pakutud ajakavale:

v' esimene etapp ~ projekteerimistssd kuni ehitusloa saamiseni hiljemalt 31.12.2016
(kolmekiimne esimeseks detsembriks kahe tuhande kuueteistkiimnendal) aastal;

v teine etapp ~ ehitust6dd, kasutusioa saamine hiljemalt 31.12.2018 (kolmekiimne
esimeseks detsembriks kahe tuhande kaheksateistkiimnendal) aastal.

detailplaneeringuga seotud riskid jdivad Ostja kanda;

investeerimiskohustuse mittetditmisel v5i mitteSigeaegsel taitmisel rakendatakse
leppetrahvi 10% ulatuses t&htajaks tegemata investeéringute summalt;

trahvi tasumine ei vabasta Ostjat endale vdetud kohustuse tditmisest;

Lepingu Eseme vd&randamine vai koormamine v&ib toimuda ainult Miiijja kirjalikul
ndusolekul.

7. ASJAOIGUSLEPING ja KINNISTAMISAVALDUS

Midja ja Ostja on Lepingu Eseme omandi tileandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
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7.2.

8.1.

8.2.

ja Ostjé avaldab soovi kustutada Viru Maakohtu kinnistusosakonna Narva
kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registricsa nr 3599609 teises (II) jaos senine
kanne Miiiija kohta ning omanikuna sisse kanda OSAUHING SHINOK (registrikood

11088541).

Miiijja lubab ja Ostja avaldab soovi kanda Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva
Kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse kantud registriosa nr 3599609 kolmandasse
(III) jakku esimesele vabale jérjekohale omandidiguse iileandmise néuet tagav
eclmérge Narva linn kasuks.

8. AKTI TOESTAJA SELGITUSED

Akti testaja on Lepingupooltele selgitanud, et
Ostja saab Lepingu Eseme omanikuks kande tegemzsega kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Riigildivuseaduse § 11 Ig 3 kohaselt kui toimingu tegemise taotlus esitatakse notari kaudu,
kontrollib notar enne dokumentide edastamist riigiloivu votjale ka riigiloivu tasumist. Kui
taotluse esitaja on jdtnud riigildivu tasumata, juhib notar isiku tdhelepanu sellele, et
riigilbivu tasumata jétmisel on riigildivu vétjal Gigus jétta taotlus 1dbi vaatamata.

Miiiigihinna tasumise osas

8.3.

8.4.

8.5.

Ostjale on ohtlik miligihinna tasumine Miijjale enne, kui Ostia on kznnzsomana’z
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Miijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu s6élmimine enne miiigihinna
tdielikku tasumist, samuti seda, et Lepingu Esemele oleks voimalik miiigihinna tasumata
osa tasumise tagamiseks seada hiipoteek Miiijja kasuks.

Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu s6lmimist hoiustatakse
miiiigihind notarikontole ning notar viljastab selle Miijale alles siis, kui Ostia on
omanikuna kantud kinnistusraamatusse; on ohtusid, mis kaasnevad sellega, et miligihind
tasutakse Muiijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna kinnistusraamatusse kantud.
Vaatamata sellele soovivad Muijja ja Ostia sélmida kdesoleva lepingu selles toodud

tingimustel.

Miiligileping

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Vastavalt asjabigusseaduse § 119 peab tehing, millega kohustutakse omandama voi
vobrandama kinnisasja, olema notariaalselt tGestatud. Eelnimetatud vorminduet jérgimata
tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tditmiseks on sélmitud asjadigusleping
Jja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida koik Lepingu Eseme muligiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
solmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jdtmise korral tehing
tithine, kui seadusest v3i vormi nBudmise eesmdrgist ei tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku illdosa seaduse § 58 ja vdladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miitja
Ostjale Lepingu Eseme otsese valduse iileandmise ajal ile andma ka Lepingu Eseme
pdraldisteks olevad dokumendid ja Lepingu Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kdsutamiseks vajalikud dokumendid. Kui Miisijal on huvi jétta dokumendi originaal endale,
peab ta Ostjale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi
vdljavitte.

Asja juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko Ildheb Ostjale ile asja tileandmisega
(véladigusseadus § 214 Ig 2).

Véladigusseaduse § 101 lg 1 kohaselt, kui voignik on kohustust rikkunud, voib
vélausaldaja: 1) nduda kohustuse tditmist; 2) oma vdlgnetava kohustuse tditmisest
keelduda; 3) nduda kahju hiivitamist; 4) taganeda lepingust v0i éelda leping iiles; 5)
alandada hinda; 6) rahalise kohustuse tditmisega viivitamise korral nduda viivist.

é



& 8.11. Viladigusseaduse § 159 lg 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool diguse néuda leppetrahvi,

(<]
N_

S Se;;‘;a kui ta viivitamatult pérast kohustuse rikkumise avastamist teisele lepingupoolele ei teata, et
trikog d ta leppetrahvi nduab.

Lepingutingimustele mittevastavus

8.12. Véladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab Miiija Lepingu Eseme lepingutingimustele
Narva mz‘tte}zastavu..se eest,. kui mittevas.tavzf.s' on olemas. juhusliky.hdvimiff .ja kahjustumise rii.sz'ko
dasse ulemineku g]al 'Oslzale, isegi @z mittevastavus zlm@eb hzlJIem. .Muujc.z vastzftab ka 'Lepmgru
agay Eserge lep_mgut‘m.gzmu.stel‘e mzttevas.tavuse .eestf mzs;.rekzl? pgrast ]uhu._slzku havimise ja

kahjustumise riisiko tileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis

Miuija kohustuste rikkumisest tulenevalt.

8.13. Voladigusseaduse § 220 kohaselt peab Ostja Lepingu Eseme lepmgutmgzmustele
mittevastavusest Miitijale teatama mistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta Lepingu Eseme
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai v3i pidi teada saama. Juhul kui Ostja ei
teata Miitijale lepingutingimustele mittevastavusest Oigeaegselt, ei voi Ostja asja
lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on mdistlikult
vabandatay, véib_ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes alandada

: ostuhinda voi nduda, et Miiiija hivitaks tekitatud kahju, vdlja arvatud saamata jddnud tulu.

8.14. Voladigusseaduse § 221 kohaselt v3ib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda
soltumata sellest, et ta asja ile ei vaadanud voi selle lepzngutzngvmustele mittevastavusest
Oigeaegselt ei teatanud, kui:
1)  asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miija tahtluse voi raske hooletuse

1ottu;
2) Midjja teadis voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega
seotud asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

8.15. Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral véib Ostja nduda lepingu
tditmisena Lepingu Eseme parandamist (véladigusseaduse § 108 ja 222), oma kohustuse
tditmisest keelduda (vbladigusseaduse § 110), nduda kahju hilvitamist (vdladigusseaduse §
115) véi alandada miiigihinda (voladigusseaduse § 112 ja 224). Kui Lepingu Eseme
lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, v6ib Ostia lepingust
taganeda (voladigusseaduse § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust
taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (volaozgusseaduse $112
lg2jal188ig1).

8.16. Vastavalt voladigusseaduse § 222 Ig 5 voib Ostja juhul, kui ta nbuab Sigustatult asja
parandamist ja Miitja el tee seda moistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta seda
teha ning néuda Miiijalt selleks tehtud miistlike kulutuste hivitamist.

Aegumine '

8.17. Vastavalt tsiviilseadustiku illdosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva ndude
aegumistdhtaeg kolm aastat. Pdrast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda oma
kohustuste tditmisest.

Kinnisasja puhul

8.18. Vastavalt asjadigusseaduse § 158 kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-,
veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-,
kiittegaasi- voi elektripaigaldist v&i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke
ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmdrgipdraseks kasutamiseks v8i majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik v3i nende ehitamine teises
kohas pdhjustab iilemddraseid kulutusi. Kui tehmovérgu vdi -rajatise ehitamise voi
hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu véi -rajatise omanik
kohustatud kahju tagajérjed kdrvaldama vdi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hivitama.
Kahjuks kdesoleva sdtte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vddrtuse vahenemist. Kinnisasja omanik v3ib nduda tehnovdrgu vdi -rajatise omanikult
tehnovérgu v3i -rajatise umberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt voimalik ja kinnisasia omanik  hivitab  tehnovorgu voi  -rgjatise
umberpaigutamisega seotud kulud. '

Maamaks




8.19.

8.20.

Vastavalt maamaksu seaduse § 8 maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja

maksuteade viljastatakse isikule, kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja.

Vastavalt maamaksuseaduse § 7 (1) (1) Kuni 64-eurone maamaks mis tahes kohaliku
omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mdrtsiks. Maamaksust, mis iiletab 64
eurot, tasutakse 31. mdrtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 64 eurot. Ulejddnud osa
maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. (2) Maksu- ja Tolliamet viljastab
maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta hiljemalt 13.
veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse maksukorralduse seaduses

maksuotsuse kohta sdtestatut, kui seaduses ei ole sdtestatud teisiti.

Energiamdrgis
- 8.21. Energiamdrgis on dokument, mis antakse projekteeritava vdi olemasoleva sisekliima

8.22.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

p—
o
p—

tagamisega hoone kohta ja mille eesmdrk on anda teada, milline on selle hoone
projekteeritud energiavajadus v3i tegelik energiatarbimine, ning vajaduse korral tdendada
hoore vastavust energiatbhususe miinimumnduetele (ehitusseaduse $-s 3'1g 1).

Lepingu punktis ] kajastatud andmete diguslik tihendus. (a) Kinnistusraamatusse kantud
andmete Gigsust eeldatakse (b) Ehitisregistri andmetel on informatiivne ja statistiline
tdhendus (c) Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid kajastavad kitsenduste
olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid kitsendusi ja kaardil
kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. Kitsenduste selgitamiseks tellib
kitsendusi  péhjustava  objekti  omanik  vajadusel  katastrimoodistamise  (d)
Rahvastikuregistrisse  kantud elukoha aadress ei anna isikule Oigust kasutada
aadressijdrgset ruumi elukohana, kui puudub ruumi kasutamise digus seaduses sdtestatud
alustel (asjabigusseadus § 56, ehitusseadus § 56, maakatastriseaduse § 12 Ja 19.1;

rahvastikuregistri seaduse § 48).

9. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notanaalakt on koostatud ja alla kuJutatud tthes originaaleksemplaris, mida hoitakse
notar Tatjana Boitsova biiroos.

Lepingupoolte nSudmisel tBestamisseaduse § 52 alusel k#esoleva notariaalakti
koostamise pédeval viljastab notar Lepingupooltele akti drakirjad paberkandajal, mis
tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad Sigustoimingutes notariaalakti originaali.
Lepingu digitaalne 4rakiri on Lepingupooltele kittesaadav riigiportaalis www.eesti.ee.

Vastavalt tGestamisseaduse §-le 53 lg 1 notariaalakti tSestaja esitab lepingu
digitaaldrakirja kinnistusosakonnale.

Notariaalakti tGestaja on maakatastriseaduse § 20’ lg 2 kohaselt kohustatud kiimne
pédeva jooksul alates tehingu tSestamisest esitama maakatastri pidajale Giendi tehingu

kohta.

10. KULUDE KANDMINE

Notari tasu tehingu tSestamisel 263,30 eurot (tehinguvdirtus 80 001,00 eurot, Notari
tasu seaduse §§ 3 lg 2, 22 ja 23 p 2), kdibemaks 52,66 eurot, kokku 315,96 eurot.
Eelnimetatule lisandub &rakirjade valmistamise tasu ja digitaalse drakirja viljastamise
tasu (Notari tasu seaduse § 351g.1p 2, § 31 1g 15).

Kées
pa™t
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Kdaesoleva lepingu sdlmimisega seotud notari tasub Ostja notaribiiroos sularahas vdi
pangaiilekandega notari arveldusarvele. Notaril on 3igus notariaalakti drakirju notari tasu

tasumiseni kinni pidada.

10.2. Riigildiv uue omaniku kandmisel 86,91 eurot (tehinguvidirtus 80 001,00 eurot,
Riigildivuseaduse §§ 70, 72 g 1, 334). Riigildiv eelmérke kinnistamisel 21,73 eurot
(tehinguvairtus 80 001,00 eurot, Riigildivuseadus § 70, 74 1g 1, 334 1g 1). Riigildiv
kokku 108,64 eurot.

Kdesoleva lepingu kinnistamise riigildivu tasub Ostja. Riigilbivu voib tasuda notarile arve alusel
(sellisel juhul pdrast lepingu sdlmimist ja vastava arve tasumist kannab notar kogutud riigildivu
Rahandusministeeriumi kontole 1iile) voi otseselt Rahandusministeeriumi kontole, esitades
riigildivu  tasumist tOendava kviitungi akti tBestajale v0i saates notari e-postile:
tatjana.boitsova@notar.ee. Juhul, kui Ostja ei maksa riigildiv notari arve alusel ega esita
riigildivu tasumist tbendava maksedokumendi notarile kolme todpdeva jooksul pdrast lepingu
solmimist, esitab akti tdestaja lepingu kinnitatud drakirja kinnistusosakonnale ilma riigildivu
kviitungita. _ .

K&esolev notariaalakt on Lepmgupooltele akti tGestaja poolt ette loetud, suuliselt t5lkinud
eesti keelest vene keelde, sisu ja Giguslikud taga_]ar_]ed selgitatud. Notariaalakt antud enne
heakskiitmist Lepingupooltele libivaatamiseks ning seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja
akti tSestaja juuresolekul omakdéeliselt alla kirjutatud.
AG
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ARAKIRJA PEALDIS

04. novembril 2014.a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
Aleksander Puskini tn 17, annan vélja kfesoleva #rakirja, mis vastab originaalile ning
tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab digustoimingutes notariaalakti originaali.

Kéesolevas dokumendis on 5 noori ja reljeefpitseri abil kdidetud lehte.

Notari tasu 1,71 eurot (notari tasu seaduse § 35).
Kiibemaks 0,34 eurot.
Kokku 2,05 eurot.

Isikute loetelu, kellele drakirjad viljastatakse, on jirgmine:

1. Narva linn
2. OSAUHING SHINOK




