
NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 03.12.20f4. am \412-k

Narva linna omandis oleva kinnisasja Rahu tfinav Ll koormamine
isikliku kasutusdigusega AS Narva Vesi kasuks

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KIiIK
13.11.2014 esitas AS Narva Vesi (registrikood 10369373, asukohaga Kulgu 4, 20\04 Narva)
Narva Linnavalitsusele taotluse Narva linna omandis olevale maale asukohaga Ida-Virumaa,
Narva linn, Rahu tiinav L1 (katastritunnus 51102:004:0035), tema kasuks isikliku kasutus6iguse
seadmiseks. Isiklik kasutus6igus on vajalik seoses Rahu tiinav Ll kinnistu jaoks tihisveetorustiku
ja i.ihiskanalisatsioonitorustiku (YI047, K1117) ehitamisega liihtuvalt EA Reng AS poolt
koostatud tooprojektist nt 967 ,,Narva vee- ja kanalisatsioonisiisteemide rekonstrueerimise
proj ekteerimi s- j a ehitusto6d".

Isikliku kasutusOiguse ala: iihisveetorustiku pikkus - 131.,79 m ja lihiskanalisatsioonitorustiku
pikkus - 81,49 m, kaitsevoondi ala moodustab 968 m'. ltihisveetorustiku liibim66t - De200 mm,
kaitsevoondi laius on 2 m mOlemale poole torustiku telgjoonest, iihiskanalisatsioonitorustiku
kibim66t - De688 mm, kaitsevoondi laius on 3 m mdlemale poole torustiku telgjoonest).

Isiklik kasutusdigus palutakse seada ttihtajatult ja tasuta.

AS Narva Vesi kannab eelnimetatud isikliku kasutusdieuse seadmisesa seotud kulud (notaritasu ia
riigil6ivu).

2. OTCUSTTTUD ALUSED
Asjadigusseaduse S 1581 l6ige 1 kohaselt kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal
tehnov6rku v6i -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnov6rk v6i -rajatis on
vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam v6imalus
tehnov6rguga v6i -raiatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnov6rguga vdi -
rajatisega v6i tehnov6rgu vdi -rajatise arendamiseks. Tehnov6rk v6i -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub muu hulgas isikule, kellele
laieneb iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni seaduse $ 7 ldikes lsiitestatud kohustus. K2iesolevas

l6ikes sZitestatud talumiskohustus tekib kinnisasia sundvddrandamise seaduses szitestatud korras
sundvalduse seadmisega.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse, asja6igusseaduse, asjaOigusseaduse rakendamise seaduse,

ehitusseaduse, planeerimisseaduse ja kinnisasja sundvOOrandamise seaduse muutmise seaduse

seletuskirjas on miirgitud, et kuna pooled saavad alati sdlmida vabatahtlikke kokkuleppeid, jaab

sundvalduse regulatsioon neile omanikele, kes mingil p6hjusel ei esita planeelimisprotsessis oma
vastuviiiteid, kuid poie hiljem n6us ka servituudi vdi kasutusvaldusega tehnov6rkude vdi -
lajatiste rajamiseks. Samuti tuleneb muutmise seaduse seletuskirjast, et ka avalikes huvides
ehitatavate tehnovdrkude ja -rajatiste puhul ei ole sundvalduse seadmine ainuvdimalik ega ka
esmane viis talumiskohustuse tekkimiseks. Eeldatakse, et avalikes huvides vajaliku tehnov6rgu
v6i -rajatiserujaja ning kinnisasia omanik saavutavad kokkuleppe kinnisasja koormamiseks.



Asjadigusseaduse (edaspidi ka A0SS 5 225 stitestab, et isiklik kasutusOigus koormab kinnisasja
selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on Oigustatud kinnisasja teatr-rd viisil kasutama v6i
teostama kinnisasja suhtes teatud 6igust, mis oma sisult vastab mdnele reaalservituudile.

A0S $ 226 lStke 2 kohaselt kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovdrk v6i -rajatis, ei ole
isikliku kasutusdiguse tileandmiseks vdi koormamiseks kinnisasja omaniku n6usolek vajalik.
Linnavalitsuse korralduse eelndu punkti 3.1.5.6 kohaselt peab digustatud isik teatama kinnisasja
valitsejale tehnov6rgu kasutus6iguse tileminekust kinnisasja valitsejale kolme toopiieva jooksul.

A0S S 228 kohaselt kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 siitestatule isiklikule
kasutusdigusele reaalservituudi vastavaid siitteid. Asjadigusseaduse $ 173 lg l kohaselt
reaalservituudi (antud juhul isikliku kasutus6iguse) seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema
notariaalselt tdestatud. Asja6igusseaduse $ 179 lg 1 kohaselt, kui reaalservituuti (antud juhul
isikliku kasutusOiguse) teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise v6i seadeldise abil, on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi l6ppemisel
selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul iira vedama, kui seaduses vdi servituudi
seadmise tehinguga ei ole siitestatud teisiti.

Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni seaduse $ 3' l6ike 3 kohaselt rihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevocindi ulatuse kehtestab keskkonnaminister miiiirusega, liihtudes ehitiste otstarbest,
asukohast, paigaldamisstigavusestia labim66dust. Keskkonnaministri 16.I2.2005. a mriiiruse nr 76
,,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndi ulatus" $ 2 l6ike 1 punkti 1 kohaselt tihisveevZirgi
ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevodndi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale
poole on alla 250 mm siseliibim6dduga torustikul 2 m. Sama miiiiruse $ 2 l6ike 2 punkti 4 kohaselt
iihisveevzirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on torustikul, mille siseliibim6dt on 250 m- ia suurem nins mis on
paigaldatud iile 2 m sUgavusele - 3 m.

Isikliku kasutusdiguse alad ja kaitsevoondi alad on miiiiratud lahtuvalt eeltoodust. Narva
Linnavalitsuse korralduse eeln6us on tehtud ettepanek kohustada kinnisasja omaniku hoiduma
igasugusest tegevusest, mis takistab veetorustiku sihipiirast kasutamist. Samuti jZirgima
veetorustiku kaitsevodndi alal seadustest ja muudest Oigusaktidest tulenevaid kitsendusi ning
ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud asjadigus v6i kellel on
lepingust tulenev 6igus kinnistu kasutamiseks v6i kinnistul tdode teostamiseks.

Narva Linnavolikogu 21,06.2005 miziruse nr 20157 "Linnavara eeskiri" (edaspidi Linnavara
eeskiri) punkti 69 punkti 1 kohaselt linna omandis olevale kinnisasjale isikliku servituudi
seadmine on lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks digusaktidest tulenev Oigus, n6udel ja
kasuks. Antud juhul on AS-l Narva Vesi asja6igusseaduse tulenev 6igus n6uda isikliku servituudi
seadmist.

Linnavara eeskirja punkti 70 punkti 2 kohaselt linna omandis olevale kinnisasjale isikliku
servituudi seadmise otsustab linnavalitsus kui see toimub Narva linna omandis oleval kinnisasjal
asuva tehnov6rgu v6i -rajatise omaniku kasuks ning vastavalt Linnavar'a eeskirja punktile 71r
Narva linna omandis oleva kinnisasja koormamiseks vajaliku asja6iguslepingu allkirjastab linna
nimel linnaoea.

3. OTSUS
3.1. Seada isiklik kasutus6igus AS Narva Vesi (registrikood 10369373, asukohaga Kulgu 4,

20104 Narva) (edaspidi ka digustatud isik) kasuks Narva linna omandis asukohaga Ida-
Virumaa, Narva linn, Rahu tiinav L1 (katastritunnus 51102:004:0035, registriosa nr
3886009) olevale kinnistule iihisveetorustiku ja tihiskanalisatsioonitorustiku ehitamiseks
ning majandamiseks (sh torustike remontimine, korrashoid, hooldamine, kasutamine ja
muul viisil ekspluateerimine torustike talituse tagamise eesmiirgil) jiirgmistel tingimustel:

isikliku kasutusdiguse ala: iihisveetorustiku pikkus \31,79 m ja
lihiskanalisatsioonitorustiku pikkus - 81.49 m. kaitsevoondi ala moodustab 969 m2.

3.1.1.



3,r.2.
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3.1.3.1.

(iihisveetorustiku lzibim66t - De200 mm, kaitsevddndi laius on 2 m mdlemale poole
torustiku telgjoonest, iihiskanalisatsioonitorustiku kibim66t - De688 mm. kaitsevoondi
laius on 3 m m6lemale poole torustiku telgjoonest). Lisatud plaanil on planeeritud
tihisveetorustiku ja tihiskanalisatsioonitorustiku kaitsevoondi pindala miirgitud punase
viirviga viirutatud alana;

isiklik kasutusdigus seatakse t[htajatult ja tasuta;

digustatud isik kohustub:

piirast teenival kinnistul teostatud vee- ja kanalisatsioonitorustiku ehitus-, hooldus- jalvoi
remonttodde l6petamist oma kulul taastama t6ode alustamise hetkeolukorra, juhindudes
kehtestatud kaevetoode eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu omanikuga;

teavitama kinnistu valitse.jat plaanilistest hooldus- ja remonttdodest viihemalt I (kuu)
enne todde alustamist. Avariiremondi korral alustab 6igustatud isik va.iaduse korral
viivitamata vaj alike toddega, teatades kinnistu valitsej at.

vee- ja kanalisatsioonitorustiku avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abin6ud
teeniva kinnisasja omanikule ka\u tekitamise viiltimiseks. Avariiremondi vajadusel v6ib
digustatud isik viivitamatult, ilma kooskOlastust taotlemata alustada vajalike toodega, kui
ta teatab sellest esimesel v6imalusel kinnisasja valitsejale. Avariiks loetakse vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ootamatut v6i juhuslikku purunernist, tehnovdrkude seiskumist
v6i muud riket, mille tulemusena v6ib tekkida miirkimisviidrne materiaalne kah.ju;

servituudist tulenevate Oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning v6tma
tarvitusele kdik abin6ud, viiltimaks omaniku v6i kolmandate isikute vara v6i Oiguste
kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodussiiiistlikku tehnoloogiat, vZiltima keskkonna
reo stami st ning tziitma 6i gusaktide st tulenevaid ndudeid ;

htivitama tema jalv6i tema digusi teostatavate kolmandate isikute poolt servituudi
teostamisega seotud tegevusest v6i tegevusetusest tuleneva omanikule ia/vdt mistahes
kolmandale isikule tekitatud kahju tiiies ulatuses.

isikliku kasutusdiguse tileminekust v6i isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste ja
kohustuste teostamise tileandmisest kolmandale isikule teatama kinnistu valitsejale 3

toopiieva .jooksul alates isikliku kasutusdiguse tileminekust v6i kohustuste teostamise
rileandmisest arvates;

teenival kinnistul paikneva vee- .ja kanalisatsioonitorustiku 2 (kahe) kuu jooksul arvates
servituudi ldppemisest ara vedama, kui pooled ei lepi kokku teisiti. Vee- ja
kanalisatsioonitorustiku iiravedamise jiirel kohustub Oigustatud isik taastama kinnistu
seisukorra, milline see oli enne vee- ja kanalisatsioonitolustiku ziravedamist. Kui
Oigustatud isik ei ole 6igustatud isiku ja kinnistu omaniku vahel kokkulepitud tahtajaks
raiatist iira vedanud, korraldab kinnistu valitseia raiatise lammutamise ia kinnistu
heakorrastamise 6igustatud isiku kulul;

kinnistu omanik/valitsej a kohustub :

hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab vee- ja kanalisatsioonitorustiku sihipiirast
kasutamist;

jiirgima vee- .ia kanalisatsioonitorustiku kaitsevoondi alal seadustest ta muudest
digusaktidest tulenevaid kitsendusi ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud
kinnistule piiratud asjadigus v6i kellel on lepingust tulenev 6igus kinnistu kasutamiseks
v6i kinnistul toode teostamiseks;

vOimaldama tasuta juurdeptiiisu mehhanismidega vee- ja kanalisatsioonitorustiku
majandamiseks;

teavitama digustatud isikut kinnistu valitseja muutmisest, teiste leaalservituutide ja
isiklike servituutide seadmise st j a kinnistu v66randami sest:
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3.I.4.5. kinnistu koormamisel teiste piiratud asja6igusega v6i vee- ja kanalisatsioonitorustiku
ehitamist, omamist ja kasutamist vdimaldava notariaalse kokkulepe sdlmimisel teavitama
isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse reaalservituudi seadmise tingimustest ja vee-
ja kanalisatsioonitorustiku ehitamist, omamist ia kasutamist vdimaldavast notariaalse
kokkuleppe tingimustest;

3.1.4.6. teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevocjndi
olemasolust ja sellel kehtivatest piirangutest, samuti jiirgima nimetatud piiranguid oma
tegevuses. Omanik/valitseja on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks vee- ja
kanalisatsioonitorustiku majandamist, halvendaks korrashoidu ialv6i ohustaks selle
toimimist.

3.2. S6lmida AS-ga Narva Vesi notariaalselt t6estatud asjadigusleping konalduse punktis 3.1

nimetatud kinnistu isikliku kasutusdigusega koormamiseks ning kanda isiklik
kasutusOi gus kinnistusraamatusse.

3.3. AS Narva Vesi kannab isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sOlmimisega seotud
kulud (notaritasu ja riigil6iv).

3.4. Volitada Narva linnapead
punktis 3.2 nimetatud leping.
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