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Lugupeetud pakkuja!

Kutsume Teid esitama pakkumust avatud menetlusega riigihanke „Omanikujärelevalve teenus Narva jõeäärsete bastionite kindlustamiseks (II etapp)“ menetluses. Hankemenetlus viiakse läbi e-menetlusena kooskõlas riigihangete seaduse ja teiste Eesti Vabariigis kehtivate õigusaktidega. Pakkumuse palume esitada vastavalt käesolevates hankedokumentides esitatud tingimustele.
1. ÜLDANDMED 
1.1 Riigihanke nimi: Omanikujärelevalve teenus Narva jõeäärsete bastionite kindlustamiseks (II etapp)
1.2 Hankija: Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Amet, registrikood 75029524, Peetri plats 3-5, 20308 Narva
1.3 Hankemenetluse eest vastutav isik: Georgi Ignatov, direktor
1.4 Hankelepingu eeldatav maksumus: 5 000 EUR (ilma käibemaksuta)
2. RIIGIHANKE ESE
2.1 Riigihanke esemeks on Narva jõeäärsete bastionite kindlustamise II etapi ehitustööde omanikujärelevalve Eesti Vabariigi õigusaktides ning käesolevates hankedokumentides toodud mahus ja tingimustel.
2.2 Hankemenetluse eesmärgiks on hankelepingu sõlmimine. 
2.3 Ehitustöid teostatakse ning omanikujärelevalve teenust osutatakse projekti „Narva kaldapealse promenaadi ehitamine“ raames. Projekti rahastatakse Euroopa Regionaalarengu Fondi “Elukeskkonna arendamise rakenduskava” prioriteetse suuna “Piirkondade terviklik ja tasakaalustatud areng” meetmest “Linnaliste piirkondade arendamine”.
2.4 Pakkuja peab tagama omanikujärelevalve teenuse osutamiseks vajaliku tööjõu olemasolu. 

3. TEHNILINE KIRJELDUS

3.1 Omanikujärelevalve teenuse osutamisel peab lähtuma Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest, määrustest, valdkondlikest regulatsioonidest, sh standarditest jms. 

3.2 Hanke tehniline kirjeldus on esitatud hankedokumentide lisas 2. 
4. RIIGIHANKE TÄHTPÄEVAD

4.1 Pakkumuste esitamise tähtpäev: ...07.2015 kell 10.00. 

4.2 Lepingu täitmise tähtaeg: 23.10.2015. 
5. PAKKUMUSE ESITAMINE

5.1 Hankija ei vastuta pakkumuse esitamisel esineda võivate elektrooniliste süsteemide tõrgete eest.  

5.2 Pakkumuse vormistamisel järgib pakkuja e-riigihangete keskkonnas kättesaadavaid nõudeid dokumentidele ja nende vormidele. 

5.3 Pakkuja allkirjastab pakkumuse e-riigihangete keskkonnas tervikuna digitaalselt. Kui pakkuja peab esitama teiste isikute poolt allkirjastatud originaaldokumente, peavad need olema vastavate isikute poolt ükshaaval allkirjastatud. Kui nimetatud teistel isikutel puudub dokumentide digiallkirjastamise võimalus, võib pakkuja e-riigihangete keskkonnas esitada paberkandjal allkirjastatud dokumentide koopiad ning saata originaalallkirjaga dokumendid tähitult hankija asukohta hiljemalt pakkumuste esitamise tähtpäevaks. 

5.4 Pakkumus on konfidentsiaalne. Pakkumuses sisalduvat teavet võib avalikustada riigihangete seaduses sätestatud juhtudel ja ulatuses ning teave võib kuuluda avaldamisele hanke läbiviimise üle kontrolli teostavatele üksustele. 

6. SELGITUSTE SAAMISE KORD

6.1 Pakkujal on õigus saada selgitusi ja lisateavet riigihanke dokumentide kohta. Selgitusi ja/või lisateavet võib küsida kirjalikult Riigihangete Registri kaudu.  

6.2 Hankija vastused koos küsimustega edastatakse pakkujale kirjalikult 3 tööpäeva jooksul sellekohase taotluse saamisest arvates Riigihangete Registri kaudu.  

6.3 Hankija võib nõuda pakkujalt kvalifikatsiooni tõendamiseks esitatud dokumentide sisu selgitamist või selgitamist võimaldavate andmete või dokumentide esitamist või pakkumuses esitatud teabe põhjendatud selgitamist, piiritlemist või täpsustamist. Nõudmine ja selgitused peavad olema vormistatud kirjalikult ja pakkuja on kohustatud nimetatu esitama kirjalikult 3 tööpäeva jooksul vastava nõude saamisest arvates Riigihangete Registri kaudu.

6.4 Hankija võib nõuda pakkujalt asjakohast selgitust, kui ta leiab, et pakkumuse maksumus on lepingu eeldatava maksumusega võrreldes põhjendamatult madal. Nõudmine ja selgitused peavad olema vormistatud kirjalikult. Pakkuja on kohustatud selgituse esitama 5 tööpäeva jooksul vastava nõude saamisest arvates.
7. PAKKUMUSTE VASTAVAKS TUNNISTAMINE VÕI TAGASILÜKKAMINE 

7.1 Hankija hindab kvalifitseeritud pakkujate pakkumuste vastavust hanke tingimustele.

7.2 Hankijal on õigus riigihangete seaduse § 49 sätestatud juhtudel tagasi lükata kõik pakkumused. 
8. PAKKUMUSTE HINDAMINE
8.1 Hankija hindab kvalifitseeritud pakkujate esitatud vastavaks tunnistatud pakkumusi. 

8.2 Eduka pakkumuse valiku aluseks on madalaim hind.

8.3 Hankija tunnistab kirjaliku otsusega edukaks madalaima hinnaga pakkumuse. Otsusest teavitab hankija kõiki sel hetkel hankemenetluses osalevaid pakkujaid 3 tööpäeva jooksul alates otsuse tegemisest. 
9. HANKELEPINGU TINGIMUSED

9.1 Hankelepingu projekt on esitatud Lisas 1. 
10. LISAD

Lisa 1. Hankelepingu projekt 
Lisa 2. Hanke tehniline kirjeldus
Lisa 1 - RIIGIHANKE „OMANIKUJÄRELEVALVE TEENUS NARVA JÕEÄÄRSETE BASTIONITE KINDLUSTAMISEKS (II ETAPP)“ HANKELEPINGU PROJEKT
KÄSUNDUSLEPING

.............................[kuupäev]

I           LEPINGU POOLED

1.1. Käesoleva käsunduslepingu (edaspidi „leping”) poolteks on Narva Linna Arenduse ja Ökonoomika Amet, registrikood 75029524, Peetri plats 3-5, 20308 Narva, mida esindab ...... alusel ........, (edaspidi „käsundiandja”, “pool” või koos käsundisaajaga „pooled”) ja ......., registrikood ........, aadress ........., mida esindab ....... alusel......... (edaspidi „käsundisaaja”, „järelevalve“, „pool” või koos käsundiandjaga „pooled”).

II
LEPINGU OBJEKT

2.1 Lepingu objektiks on omanikujärelevalve teenus Narva jõeäärsete bastionite kindlustamise II etapp ehitustööde omanikujärelevalve teenus (edaspidi „teenus”) vastavalt riigihanke „Omanikujärelevalve teenus Narva jõeäärsete bastionite kindlustamiseks (II etapp)“ hankedokumentidele,  käsundisaaja poolt hankemenetluses esitatud pakkumusele ja käesolevale lepingule. 
2.2 Omanikujärelevalve teenuse hulka kuulub nii ehitustööde omanikujärelevalve kui muinsuskaitseline järelevalve. 
2.3 Riigihanget rahastatakse Euroopa Regionaalarengu Fondi “Elukeskkonna arendamise rakenduskava” prioriteetse suuna “Piirkondade terviklik ja tasakaalustatud areng” meetmest “Linnaliste piirkondade arendamine” projekti „Narva kaldapealse promenaadi ehitamine“ (EU42201) raames.
III        KASUTATAVAD TERMINID

3.1. Lepingu dokumendid hõlmavad kõiki üksikdokumente, mis on vajalikud käsundisaaja poolt käsundiandjale lepingu objektiks olevate teenuste osutamiseks.

3.2. Projekt tähendab lepingus kogu kavandatud idee realiseerimist – ehitusprojekti järgi ehitamist ning ehitise kasutamist kavandatud kasutusaja lõpuni.

3.3. Projekti dokumendid on põhiprojekt, töökirjeldused, tööjoonised, mõõdistusjoonised, kasutamis- ja hooldusjuhendid. 
3.4. Töö tähendab lepingu dokumentides kirjeldatud ning kindlaks määratud projektijärgset lõpetatud ehitustööd, sisaldades ehitamiseks vajalikku tööjõukulu, kõiki vajalikke tooteid ja materjale ning ehitustöös kasutatud seadmete kulu, samuti ehitisse monteeritud seadmeid ja inventari.

3.5. Projekteerija on käsundiandja poolt põhiprojekti  koostamiseks valitud isik, keda seovad käsundiandjaga projekteerimistööde lepingu dokumentidega määratud tingimused. Projekteerija on käsundiandja lepingupartner.

3.6. Ehitustöövõtja on käsundiandja poolt ehitustööde tegemiseks valitud isik, keda seovad käsundiandjaga ehituse töövõtulepingu dokumentidega määratud tingimused. Ehitustöövõtja on käsundiandja lepingupartner.

3.7. Ehituse töövõtulepingu dokumendid on käsundiandja ja ehitustöövõtja vahel sõlmitud kokkulepet kirjeldavad dokumendid projektiga kavandatud ehitustööde teostamiseks.

3.8. Lepingu periood on ajavahemik lepingu allakirjutamise päevast lepingu ettenähtud lõpetamise või katkestamise päevani. 

3.9. Lepingu hind on kogusumma, mis tuleb käsundiandjal maksta käsundisaajale lepingu perioodi kestel lepingu objektiks oleva teenuse osutamise eest.

3.10. Lisatööd on tööd, millised ei ole lepingu sõlmimisel lepingus või selle lisades määratud käsundisaaja kohustustena. 

3.11. Muudatused on lepingu dokumentides sätestatu mistahes muudatused või täiendused lepingu täitmise käigus.

IV        LEPINGU DOKUMENDID

4.1 Teenust osutatakse vastavalt riigihanke „Omanikujärelevalve teenus Narva jõeäärsete bastionite kindlustamiseks (II etapp)“ dokumentidele, käesolevale lepingule, lepingu lisadele, määrusele „Omanikujärelevalve tegemise kord“ (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 25. jaanuari 2011. a määrus nr 7), ehitusseadusele, muinsuskaitseseadusele ning muudele lepingus sätestatud dokumentidele. 
4.2 Teenuse osutamisel on aluseks käsundiandja poolt üleantavad lisadena lepingu juurde kuuluvad dokumendid järgnevas ülimuslikkuse järjekorras:
4.2.1 ehitusprojekti dokumendid;
4.2.2 käsundiandja ja ehitustöövõtja vahel sõlmitav töövõtuleping koos lisadega;
4.2.3 lepingu täitmise käigus käsundiandja ja kolmandate isikute vahel sõlmitavad ning käsundiandjale kolmandate isikute poolt esitatavad dokumendid, millised omavad tähtsust lepingu täitmisel järelevalve poolt, esitab käsundiandja järelevalvele hiljemalt 3 tööpäeva jooksul alates nende sõlmimisest või kättesaamisest.
4.3 Euroopa Regionaalarengu Fondi “Elukeskkonna arendamise rakenduskava” prioriteetse suuna “Piirkondade terviklik ja tasakaalustatud areng” meetmest “Linnaliste piirkondade arendamine” meetme siseriiklikuks rakendusüksuseks on Ettevõtluse Arendamise Sihtasutus (EAS). Pooled, olles tutvunud toetuse kasutamise tingimustega, kohustuvad käesoleva Lepingu täitmisel järgima rakendusüksuse nõudmisi.

V       JÄRELEVALVE KOHUSTUSED JA VASTUTUS

5.1 Järelevalve kohustub ülesannete täitmisel kasutama tööjõudu, kelle koolitus, oskused ja kogemus vastavad osutatava teenuse ulatusele, iseloomule ja keerukusele ning kelle andmed on ta koos riigihanke pakkumusega käsundiandjale esitanud.

5.2 Järelevalve kohustub viibima objektil igal tööpäeval ajavahemikus 08.00-17.00. 

5.3 Järelevalve teeb lepinguga võetud töö erapooletult, esindades käsundiandja huve ja eesmärke, toetudes seadustele ja normatiivaktidele. Lepingu täitmisel peab järelevalve olema majanduslikult sõltumatu ehituse projekteerijast, 
ehitustöövõtjast, materjalide ja konstruktsioonide edasimüüjatest ja valmistajatest, 
samuti muudest asjaoludest, mille tõttu ta ei saa olla objektiivne käsundiandja huvide esindamisel ning teenusega seotud otsuste tegemisel. Kui ehitustööde käigus sellised asjaolud ilmnevad, on järelevalve  kohustatud sellest käsundiandjat informeerima.

5.4 Riikliku järelevalve teostaja ja kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalve poolt antud juhendid ning ettekirjutused ehitustööde tegemise ja ehitiste vastuvõtmise küsimustes 
on järelevalvele täitmiseks kohustuslikud.

5.5 Järelevalve kontrollib ja võrdleb ehituse töövõtulepingu dokumente ehitusprojekti dokumentidega ja informeerib käsundiandjat kirjalikult igast ilmnenud puudusest ning vastuolust.

5.6 Järelevalve esitab ehitustöövõtjale ja käsundiandjale vajadusel kirjalikult loendi töödest, konstruktsioonidest ja sõlmedest, mille kohta peab vajalikuks täiendavate ehitustööde teostamise aluseks olevate dokumentide koostamist (sh tööjoonised). Siia võivad kuuluda muu hulgas ehitusplatsi korralduse plaan, üksikute tehnoloogiliste protsesside korralduse skeemid, kaasa arvatud ehitustööde teostamise kalenderplaan ja kvaliteedi kontrollimise plaan. Järelevalve kontrollib, et nimetatud 
loendis nimetatud dokumendid oleks olemas enne töödega alustamist.

5.7 Järelevalve kontrollib ja võrdleb ehitustöövõtja poolt koostatud tööjooniste vastavust käsundiandja poolt heakskiidetud ehitusprojekti dokumentidega ning annab neile kirjaliku seisukoha 5 tööpäeva jooksul. Ilma järelevalve ja käsundiandja kirjaliku 
heakskiiduta ehitusprojekti dokumendil pole ehitustöövõtjal õigust vastavaid ehitustöid alustada.

5.8 Järelevalve esitab ehitustöövõtjale loendi konstruktsioonidest, sõlmedest ja töödest, mille kohta ehitustööettevõtja on kohustatud koostama kaetud tööde aktid ja 
jälgib, et nimetatud loendi alusel ehitustöövõtja ka kõik kaetud tööde aktid koostaks.

5.9 Järelevalve teostab ehitusplatsil pidevat kontrolli ehitustööde üle. Järelevalve nõuab ehitustöövõtjalt, et selle igapäevased sissekanded ehitusplatsi päevikus sisaldavad järgmist informatsiooni: 

-
kuupäev;

-
ilmastikutingimused;

-
tehtud ehitustööd ja töötajate arv tööliikide kaupa (vähemalt ehituskulude liigitamise eeskirjade tabel 1 klassifikaatori detailsuse tasemel), seotult hoone telgede ja kõrgusmärkidega;

-
töötavad masinad ja seadmed;

-
tööohutus (läbiviidud instruktaažid, toimunud tööõnnetused)

-
kommentaarid (defektid);

-
kavandi (projekti) muudatused, tagasinõuded, hilinemised kalenderplaanis koos kommentaaridega.
5.10 Järelevalve nõuab ehitustöövõtjalt materjalide ja toodete kohta vastavusavalduse, vastavustunnistuse või tüübikinnituse esitamist. Nimetatud dokumendid peavad olema ehituspäeviku lisaks ning need peavad olema esitatud enne materjalide ja toodete paigaldust.

5.11 Järelevalvel on kohustus keelata ehitustöövõtjal ehitusplatsile toodud ehitusprojekti dokumentide spetsifikatsioonidele ja kehtivatele normidele mittevastavate materjalide ja toodete kasutamist ning kohustus jälgida selle nõudmise täitmist.

5.12 Järelevalve jälgib, et ehitusplatsil oleks võimalike kontrollivate institutsioonide jaoks pidevalt kättesaadaval üks komplekt ehitusprojekti dokumente.

5.13 Järelevalve kontrollib, et ehitustöövõtja säilitaks dokumendid, mis tõendavad materjalide ja toodete kvaliteeti.

5.14 Järelevalve kontrollib, kas kehtivate eeskirjade kohaselt ettenähtud katsetamised ja testimised on ehitustöövõtjal läbi viidud ja vastavad dokumendid säilitatud.

5.15 Järelevalve kontrollib ja allkirjastab kõik ehitustöövõtja poolt esitatud dokumendid, mille alusel toimub tööde eest tasumine (arved, teostatud tööde aktid, projektimuudatused, töömahtude muutused jne).

5.16 Järelevalve kontrollib materjalide ja toodete ladustamise eeskirjade täitmist ehitusplatsil, informeerib ehitustöövõtjat kirjalikult esinevatest puudustest ning 
nõuab nende kõrvaldamist.

5.17 Järelevalve on kohustatud nõudma ja tagama ehitustööde täitedokumentatsiooni õigeaegset vormistamist (sh teostusjooniste, hooldusjuhendite, kasutusjuhendite).

5.18 Järelevalve võib kasutada oma lepingujärgsete kohustuste täitmisel alltöövõtja teenuseid ainult käsundiandjaga kooskõlastatult, kusjuures kogu vastutus järelevalve teenuse eest jääb järelevalvele.

5.19 Järelevalve kohustub kontrollima riiklike inspektsioonide, kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalve, samuti autorijärelevalve ja teiste ehituse kontrollijate poolt ehitusplatsi  päevikusse tehtud märkuste ja ettekirjutuste õigeaegset täitmist.

5.20 Järelevalve osaleb kõigil käsundiandja ja ehitustöövõtja poolt määratud koosolekutel ning protokollib neid. Protokolli saadab ta kõigile koosolekul osalenutele hiljemalt 2 tööpäeva jooksul alates koosoleku toimumisest. 

5.21 Järelevalve vaatab üle ehitaja poolt esitatavad muudatus- ja lisatööde ettepanekud, kontrollib mahtusid ja ühikhindasid ning vajadusel annab muudatustele ekspertarvamuse. 

5.22 Järelevalve on kohustatud osa võtma ehitustöövõtja poolt korraldatavast kaetud tööde ülevaatusest ja tõendama kaetud tööde aktis nende vastavust ehitusprojekti          dokumentidele ja kehtivatele normidele.

5.23 Järelevalvel on õigus pöörduda kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalve poole trahvisanktsioonide kohaldamiseks ehitustöövõtja suhtes  kehtivate normide jämedal või korduval rikkumisel või talle tehtud ettekirjutuste täitmata jätmisel.

5.24 Järelevalve osaleb ehitise vastuvõtukomisjoni töös ja tõendab vastuvõtuaktis ehitustööde vastavust ehitusprojekti dokumentidele. 

5.25 Järelevalvel on õigus nõuda ehitustöövõtjalt ehitustööde seiskamist avariiohtliku olukorra ilmnemisel või defektidega ehitustööde ümbertegemist, kui see ei vasta ehitusprojekti dokumentides esitatud nõuetele või kehtivatele normidele. Kui järelevalve otsuse hilisemal vaidlustamisel selgub, et tema nõue ehitustööd seisata või ümber teha polnud põhjendatud, peab ta kompenseerima ehitustöövõtjale ja käsundiandjale oma tegevusega põhjustatud kahju.

5.26 Järelevalve poolt sõlmitava erialase tsiviilvastutuskindlustuse soodustatud isikuks on käsundiandja ning kindlustusandja poolt käsundiandjale korvatava kindlustushüvitise piirmääraks on lepingu hind (ilma käibemaksuta), millest järelevalve poolt käsundiandjale korvatava kahju ülempiir on võrdne järelevalve erialase tsiviilvastutuskindlustuse    omavastutuse määraga. Märgitud ülempiir ei kehti, kui käsundiandjale tekitatud kahju oli        põhjustatud järelevalve tahtlikust tegevusest või tegevusetusest. 

5.27 Järelevalve ei vastuta oma kohustuste mittetäitmise või mittekohase täitmise eest 
juhul, kui ehitustöövõtja ja käsundiandja vahel sõlmitud ehituse töövõtulepingu dokumentide tingimused võimaldavad ehitustöövõtjal keelduda järelevalve põhjendatud ja õiguspäraste ettekirjutuste ja/või nõudmiste täitmisest.

VI
KÄSUNDIANDJA KOHUSTUSED JA VASTUTUS

6.1 Käsundiandja annab järelevalvele üle ehituse töövõtulepingu dokumendid ja ehitusprojekti dokumendid ning ehitustööde teostamise käigus ehitusprojekti 
dokumentide muudatused lepingu lisadena. Käsundiandja vastutab nende dokumentide õigsuse eest.

6.2 Käsundiandja vastutab ehitusplatsi, seal toimuvate ehitustööde ja sellega kaasneda võivate kõrvalmõjude eest ümbritsevale keskkonnale, välja arvatud osas, mis on lepingutega üle antud projekteerijale, ehitustöövõtjale ja järelevalvele.

6.3 Käsundiandja kohustub esitama kolmandale osapoolele, sh ehitustöövõtjale järelevalve teostaja nime ja kohustuste loetelu. Vastuolude puhul järelevalve käsunduslepingu tingimuste ja ehituse töövõtulepingu  tingimuste vahel vastutab tagajärgede 
eest käsundiandja.

6.4 Enne ehitustööde alustamist registreerib käsundiandja järelevalve kohaliku omavalitsuse ehitusinspektsioonis vastavalt kehtivale korrale. Järelevalvet registreerimata on ehitustööde alustamine keelatud.

6.5 Käsundiandja tasub osutatud teenuse eest lepingus ettenähtud mahus ja tähtaegadel. 

6.6 Käsundiandjal on õigus sekkuda järelevalve tegevusse ainult lepingus ja selle lisades sätestatud ulatuses.

6.7 Käsundiandjal on igal ajal õigus kontrollida lepingu täitmist järelevalve poolt ning lepingu täitmisele kaasatud spetsialistide kvalifikatsiooni.

VII      LEPINGU HIND NING TEOSTATUD TEENUSE KÄSUNDUANDJALE ÜLEANDMISE JA ARVELDUSTE KORD

7.1 Lepingu hind on ...... EUR (ilma käibemaksuta). Lepingu hind sisaldab endas kõigi lepingus ja selle lisades fikseeritud kohustuste täitmist.

7.2 Teenused antakse järelevalve poolt käsundiandjale teenuse üleandmise-vastuvõtmise vahe- ja lõppaktiga. Järelevalvel on õigus esitada Käsundiandjale vaheakt 50% teenuse mahu osutamise kohta pärast 50% ehitustööde üleandmise-vastuvõtmise vaheakti allkirjastamist kõigi poolte poolt. Järelevalvel on  õigus esitada Käsundiandjale lõppakt 100% teenuse mahu osutamise kohta pärast 100% ehitustööde ja ehitise kasutusloa üleandmise-vastuvõtmise lõppakti allkirjastamist kõigi poolte poolt. 
7.3 Käsundiandja vaatab punktis 7.2 nimetatud akti läbi ja tagastab  allkirjastatult järelevalve volitatud isikule või vastuvõtmisest keeldumise korral esitab motiveeritud otsuse vastuvõtmisest keeldumise kohta hiljemalt 5 tööpäeva jooksul alates vastava akti üleandmisest käsundiandja volitatud isikule.  

7.4 Motiveeritud keeldumisena käsitletakse üksnes keeldumist, milline sisaldab sisulist põhjendust, viiteid vastavatele lepingu punktidele, millisele järelevalve poolsele rikkumisele käsundiandja tugineb, samuti konkreetsete tööde kirjeldust ja mahtu, milliste vastuvõtmisest keeldutakse, kusjuures käsundiandjal puudub õigus keelduda tööde vastuvõtmisest osas, milles on tuvastatav vastava töö kvaliteetne teostamine.

7.5 Järelevalve esitab käsundiandjale arve mõlema poole poolt allkirjastatud teenuse üleandmise-vastuvõtmise akti alusel. 
7.6 Ehitusperioodi pikenemisel toimub teenuse üleandmine-vastuvõtmine ehituse reaalse valmimise järgselt. Järelevalvel ei ole õigust nõuda täiendavat tasu perioodi eest, mille võrra reaalne ehitusperiood ületab prognoositut. 
7.7 Järelevalve poolt esitatud arvete maksetähtajaks on 30 kalendripäeva  alates järelevalve poolt arve esitamisest.

VIII       LEPINGU PERIOOD

8.1. Järelevalve alustab teenuse osutamist viivitamatult pärast ehitustööde alustamist ja sellekohase kirjaliku teate saamist.

8.2. Teenust osutatakse kuni ehitise aktiga üleandmiseni käsundiandjale ehitustöövõtja poolt, arvestades ehitustööde teostamise eeldatavaks tähtajaks on 23.10.2015. 

8.3. Ehitise garantiiajal (36 kuud pärast valmimist) on järelevalve kohustatud osutama käesoleva lepingu aluseks olnud hanke tehnilises kirjelduses garantiiajal nõutud teenuseid.  
IX LEPINGU RIKKUMINE

9.1. Kui käsundiandja ei tasu järelevalve poolt esitatud arvet tähtaegselt, on järelevalvel õigus nõuda käsundiandjalt viivist kuni 0,5% tasumata arve summast päevas. 

9.2. Kui järelevalve rikub käesolevat lepingut ning ei osuta teenust lepingu dokumentides sätestatud mahus või kvaliteetselt, on käsundiandjal õigus nõuda järelevalvelt leppetrahvi kuni 2000 EUR ühe kuu jooksul toime pandud rikkumiste eest. 

9.3. Leppetrahvi summat võib tasaarveldada järelevalve poolt esitatavate arvete summadega. 
X MUUD TINGIMUSED

10.1 Leping jõustub selle allakirjutamisest poolte volitatud esindajate poolt. Sama kord laieneb kõigile lepingu lisadele ja muudele lepingu alusel vormistatavatele dokumentidele, kui dokumendis endas ei ole sätestatud teistsugust jõustumise korda.
10.2 Leping kehtib kuni poolte poolt endale võetud kohustuste kohase täitmiseni, välja arvatud lepingus sätestatud erandid.
10.3 Ehitustööde ajutisel katkestamisel kuni üheks kuuks tasutakse järelevalvele sellel perioodil analoogselt teenuse täitmisele. Järelevalve
tagab sel perioodil alalise valmisoleku teenuse osutamise jätkamiseks. Ehitustööde 
ajutisel katkestamisel üle ühe kuu katkestatakse teenuse eest tasumine, kuid järelevalve säilitab valmisoleku jätkata teenuse osutamist 5 tööpäeva jooksul alates tellijalt vastavasisulise teate saamisest. 
10.4 Kumbki Pool ei oma õigust muuta lepingut teise poole nõusolekuta. Igast lepingu muudatuse tegemise ettepanekust tuleb teisele poolele teatada kirjalikult. Muudatused lepingus peavad olema kooskõlas riigihangete seaduse § 69.
10.5 Järelevalve kohustub mitte andma kolmandatele isikutele informatsiooni ehitustööde projektdokumentide ja ehitustööde kohta, välja arvatud seadusega  sätestatud juhtudel.
10.6 Pooled kohustuvad rakendama kõiki kohaseid meetmeid, et lahendada kõik lepingust tulenevad vaidlusküsimused läbirääkimiste teel, mitte kahjustades seejuures teise poole lepingust tulenevaid ja seaduslikke õigusi ja huve. Kokkuleppele mittejõudmisel lahendatakse kõik lepingust tulenevad vaidlusküsimused  Viru Maakohtus.
10.7 Vääramatu jõu ilmnemisel (loodusõnnetused, eri- ja sõjaolukord) on pooltel õigus peatada lepingu täitmine kuni takistavate asjaolude kõrvaldamiseni, kuid mitte enam 
kui kuueks kuuks. Seejärel lepivad pooled kirjalikult kokku lepingu edasise 
täitmise või ülesütlemise suhtes. Igal juhul on järelevalvel õigus saada tasu osutatud 
teenuse eest.

10.8 Pooltel on õigus leping üles öelda võlaõigusseaduse § 631 sätestatud juhtudel. 

10.9 Kui lepingu peatamine või katkestamine leiab aset vääramatu jõu ilmnemise tõttu või muudel poolte tahtest sõltumatutel asjaoludel või ehitustööde ajutise seiskumise tõttu, on järelevalvel õigus saada tasu proportsionaalselt lepingu hinnast vastavalt tegelikult osutatud teenuste mahule. Sama õigus on järelevalvel ka juhul, kui käsundiandja mistahes alusel lõpetab lepingu ühepoolselt ennetähtaegselt, välja arvatud lepingu lõpetamine, mis on tingitud järelevalve poolsest süülisest lepingu rikkumisest, samuti kui järelevalve ütleb lepingu üles.
X    
POOLTE ESINDAJAD JA SIDEKANALID

10.1. Käsundiandjat esindab ......., telefon ......., e-post ........
10.2. Käsundisaajat esindab ........, telefon ......., e-post ........ 

XI
LEPINGU LAHUTAMATUD OSAD
11.1. Lepingu lahutamatuteks osadeks on järgmised dokumendid:

11.1.1. hankedokumendid;

11.1.2. järelevalve pakkumus;

11.1.3. käsundiandja poolt üle antavad lepingu dokumendid vastavalt lepingu punktile 4.2;

11.1.4. muud lepingus sätestatud või seadusest tulenevad dokumendid.

XII 
POOLTE REKVISIIDID

_____________________________ 


____________________________

Käsundiandja






Käsundisaaja
Lisa 2 - RIIGIHANKE „OMANIKUJÄRELEVALVE TEENUS NARVA JÕEÄÄRSETE BASTIONITE KINDLUSTAMISEKS (II ETAPP)“ TEHNILINE KIRJELDUS
Üldosa

Käesoleva riigihanke eesmärgiks on sõlmida hankeleping omanikujärelevalve teenuse osutajaga, kes osutaks teenust Narva jõeäärsete bastionite kindlustamise II etapi ehitustööde teostamisel.
Riigihanget rahastatakse Euroopa Regionaalarengu Fondi “Elukeskkonna arendamise rakenduskava” prioriteetse suuna “Piirkondade terviklik ja tasakaalustatud areng” meetmest “Linnaliste piirkondade arendamine” projekti „Narva kaldapealse promenaadi ehitamine“ (EU42201) raames. Riigihankemenetlus viiakse läbi kooskõlas riigihangete seaduse ja teiste Eesti Vabariigis kehtivate õigusaktidega. Pakkumused palume esitada vastavalt nimetatud riigihanke teates ja dokumentides esitatud tingimustele. 
Ehitustööde sisu ja lähtematerjalid
Narva jõeäärsete bastionite kindlustamise ehitustööde II etapi teostamisel lähtutakse eeskätt TK lisas 1 esitatud Ehitusekspertiisibüroo OÜ poolt Narva bastionite täiendava kindlustamise ekspertiisist (töö nr 145-100E), mis on esitatud TK Lisas 1 ja OÜ Zoroaster poolt koostatud põhiprojektist "Narva bastionimüüride Pax, Justitia, Spes ja Narva linnuse põhja eeshoovi idapoolse nõlva kindlustamine" (töö nr 091210/PP), mis on kättesaadav ftp aadressil ftp://ftp.narva.ee (kasutaja: promenaad2; parool: qX8j7j9c). 
Ehitustööde ajaline kestus

Narva jõeäärsete bastionite kindlustamise II etapi ehitustöödega alustatakse orienteeruvalt 2015. a augustis ning tööde teostamise tähtpäev on 23.10.2015.
Ehitustööde garantiiaja pikkus on 36 kuud. Samaks perioodiks vajatakse ka omanikujärelevalve teenust. 
Juhul, kui ehitusperiood pikeneb, on järelevalve kohustatud osutama teenust ehitustööde valmimiseni. Omanikujärelevalve hankelepingu maksumus jääb seejuures samaks. Ehitustööde valmimine ei vabasta omanikujärelevalve teostajat vastutusest ning see kehtib ehituse garantiiaja jooksul ehk 36 kuud kasutusloa saamisest.
Omanikujärelevalve teenuse maht

Järelevalve kohustub ülesannete täitmisel kasutama tööjõudu, kelle koolitus, oskused ja kogemus vastavad osutatava teenuse ulatusele, iseloomule ja keerukusele ning kelle andmed on ta koos riigihanke pakkumusega käsundiandjale esitanud.

Järelevalve täidab Majandus- ja kommunikatsiooniministri 25. jaanuari 2011. a määrusest nr 7 „Omanikujärelevalve tegemise kord“ ning teistest Eesti Vabariigis kehtivatest õigusaktidest ehitustööde järelvalvele tulenevaid kohustusi, sh muinsuskaitselise valdkonna järelevalve täidab muinsuskaitseseadusest ja Kultuuriministri 15. juuni 2011. a määrusest nr 10 „Muinsuskaitselise järelevalve kord ning ehitus- ja muu töö dokumenteerimise kord” järelevalvele tulenevaid kohustusi.
Järelevalve kontrollib ja võrdleb ehituse töövõtulepingu dokumente ehitusprojekti dokumentidega ja informeerib käsundiandjat kirjalikult igast ilmnenud puudusest ning vastuolust.

Järelevalve esitab ehitustöövõtjale ja käsundiandjale vajadusel kirjalikult loendi töödest, konstruktsioonidest ja sõlmedest, mille kohta peab vajalikuks täiendavate ehitustööde teostamise aluseks olevate dokumentide koostamist (sh tööjoonised). Siia võivad kuuluda muuhulgas ehitusplatsi korralduse plaan, üksikute tehnoloogiliste protsesside korralduse skeemid, kaasa arvatud ehitustööde teostamise kalenderplaan ja kvaliteedi kontrollimise plaan. Järelevalve kontrollib, et nimetatud 
loendis nimetatud dokumendid oleks olemas enne töödega alustamist.

Järelevalve kontrollib ja võrdleb ehitustöövõtja poolt koostatud tööjooniste vastavust käsundiandja poolt heakskiidetud ehitusprojekti dokumentidega ning annab neile kirjaliku seisukoha 5 tööpäeva jooksul. Ilma järelevalve ja käsundiandja kirjaliku 
heakskiiduta ehitusprojekti dokumendil pole ehitustöövõtjal õigust vastavaid ehitustöid alustada.

Järelevalve esitab ehitustöövõtjale loendi konstruktsioonidest, sõlmedest ja töödest, mille kohta ehitustööettevõtja on kohustatud koostama kaetud tööde aktid ja 
jälgib, et nimetatud loendi alusel ehitustöövõtja ka kõik kaetud tööde aktid koostaks.

Järelevalve teostab ehitusplatsil pidevat kontrolli ehitustööde üle. Järelevalve nõuab ehitustöövõtjalt, et selle igapäevased sissekanded ehitusplatsi päevikus sisaldavad järgmist informatsiooni: 

-
kuupäev;

-
ilmastikutingimused;

-
tehtud ehitustööd ja töötajate arv tööliikide kaupa (vähemalt ehituskulude liigitamise eeskirjade tabel 1 klassifikaatori detailsuse tasemel), seotult hoone telgede ja kõrgusmärkidega;

-
töötavad masinad ja seadmed;

-
tööohutus (läbiviidud instruktaažid, toimunud tööõnnetused)

-
kommentaarid (defektid);

-
kavandi (projekti) muudatused, tagasinõuded, hilinemised kalenderplaanis koos kommentaaridega.

5.28 Järelevalve nõuab ehitustöövõtjalt materjalide ja toodete kohta vastavusavalduse, vastavustunnistuse või tüübikinnituse esitamist. Nimetatud dokumendid peavad 
olema ehituspäeviku lisaks ning need peavad olema esitatud enne materjalide ja 
toodete paigaldust.

5.29 Järelevalvel on kohustus keelata ehitustöövõtjal ehitusplatsile toodud ehitusprojekti dokumentide spetsifikatsioonidele ja kehtivatele normidele mittevastavate materjalide ja toodete kasutamist ning kohustus jälgida selle nõudmise 
täitmist.

5.30 Järelevalve jälgib, et ehitusplatsil oleks võimalike kontrollivate institutsioonide jaoks pidevalt kättesaadaval üks komplekt ehitusprojekti dokumente.

5.31 Järelevalve kontrollib, et ehitustöövõtja säilitaks dokumendid, mis tõendavad materjalide ja toodete kvaliteeti.

5.32 Järelevalve kontrollib, kas kehtivate eeskirjade kohaselt ettenähtud katsetamised ja testimised on ehitustöövõtjal läbi viidud ja vastavad dokumendid säilitatud.

5.33 Järelevalve kontrollib ja allkirjastab kõik ehitustöövõtja poolt esitatud dokumendid, mille alusel toimub tööde eest tasumine (arved, teostatud tööde aktid, maksepostid, projektimuudatused, töömahtude muutused jne).

5.34 Järelevalve kontrollib materjalide ja toodete ladustamise ning keskkonnaohutuse eeskirjade täitmist ehitusplatsil, informeerib ehitustöövõtjat kirjalikult esinevatest puudustest ning 
nõuab nende kõrvaldamist.

5.35 Järelevalve on kohustatud nõudma ja tagama ehitustööde täitedokumentatsiooni õigeaegset vormistamist (sh teostusjooniste, hooldusjuhendite, kasutusjuhendite) ning hindama teostusjooniste vastavust tegelikkusele.

5.36 Järelevalve võib kasutada oma lepingujärgsete kohustuste täitmisel alltöövõtja teenuseid ainult käsundiandjaga kooskõlastatult, kusjuures kogu vastutus järelevalve teenuse eest jääb järelevalvele.

5.37 Järelevalve kontrollib riiklike inspektsioonide, kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalve, samuti autorijärelevalve ja teiste ehituse kontrollijate poolt ehitusplatsi  päevikusse tehtud märkuste ja ettekirjutuste õigeaegset täitmist.

5.38 Järelevalve osaleb kõigil käsundiandja ja ehitustöövõtja poolt määratud koosolekutel ning protokollib neid. Protokolli saadab ta kõigile koosolekul osalenutele hiljemalt 2 tööpäeva jooksul alates koosoleku toimumisest.  

5.39 Järelevalve vaatab üle ehitaja poolt esitatavad muudatus- ja lisatööde ettepanekud, kontrollib mahtusid ja ühikhindasid ning vajadusel annab muudatustele ekspertarvamuse. 

5.40 Järelevalve on kohustatud osa võtma ehitustöövõtja poolt korraldatavast kaetud tööde ülevaatusest ja tõendama kaetud tööde aktis nende vastavust ehitusprojekti          dokumentidele ja kehtivatele normidele.

5.41 Järelevalvel on õigus pöörduda kohaliku omavalitsuse ehitusjärelevalve poole trahvisanktsioonide kohaldamiseks ehitustöövõtja suhtes  kehtivate normide jämedal või korduval rikkumisel või talle tehtud ettekirjutuste täitmata jätmisel.

5.42 Järelevalve osaleb ehitise vastuvõtukomisjoni töös, kontrollib ehitusmahtusid ja tõendab vastuvõtuaktis ehitustööde vastavust ehitusprojekti dokumentidele. 

5.43 Järelevalve osaleb 2 kuud enne esimese garantiiaasta lõppu ja 2 kuud enne 36-kuulise garantiiperioodi lõppu Tellija poolt kokku kutsutava garantiikomisjoni töös, saabub garantiiperioodi jooksul muul ajal Tellija nõudmisel 5 tööpäeva jooksul andma hinnangut võimalike garantiijuhtumite kohta ning teostab järelevalvet garantiitööde teostamise üle. 

5.44 Järelevalvel on õigus nõuda ehitustöövõtjalt ehitustööde seiskamist avariiohtliku olukorra ilmnemisel või defektidega ehitustööde ümbertegemist, kui see ei vasta ehitusprojekti dokumentides esitatud nõuetele või kehtivatele normidele. Kui järelevalve otsuse hilisemal vaidlustamisel selgub, et tema nõue ehitustööd seisata või ümber teha polnud põhjendatud, peab ta kompenseerima ehitustöövõtjale ja käsundiandjale oma tegevusega põhjustatud kahju.

5.45 Järelevalve poolt sõlmitava erialase tsiviilvastutuskindlustuse soodustatud isikuks on käsundiandja ning kindlustusandja poolt käsundiandjale korvatava kindlustushüvitise piirmääraks on lepingu hind (ilma käibemaksuta), millest järelevalve poolt käsundiandjale korvatava kahju ülempiir on võrdne järelevalve erialase tsiviilvastutuskindlustuse    omavastutuse määraga. Märgitud ülempiir ei kehti, kui käsundiandjale tekitatud kahju oli        põhjustatud järelevalve tahtlikust tegevusest või tegevusetusest. Järelevalvel peab olema kehtiv erialase tsiviilvastutuskindlustuse poliis vähemalt kuni ehitise garantiiaja lõpuni. 

5.46 Järelevalve ei vastuta oma kohustuste mittetäitmise või mittekohase täitmise eest 
juhul, kui ehitustöövõtja ja käsundiandja vahel sõlmitud ehituse töövõtulepingu dokumentide tingimused võimaldavad ehitustöövõtjal keelduda järelevalve põhjendatud ja õiguspäraste ettekirjutuste ja/või nõudmiste täitmisest.

5.47 Järelevalve tagab, et iga järelevalve valdkonna teenuse osutamisel oleks töösse kaasatud vastava valdkonna teenuse osutamise õigust omavad spetsialistid: üldehitusliku ehitamise omanikujärelevalve, vee- ja kanalisatsioonitööde omanikujärelevalve ja muinsuskaitseline järelevalve. 
PAGE  
14

