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NARVA LINNAVALITSUSE
LINNAVARA- JA MAJANDUSAMET

ÕIEND

hoonestusõiguse võõrandamiseks nõusoleku andmise kohta 

(Rakvere 71, Narva)







24.08.2005

Narva linna ja OÜ Megastone vahel sõlmiti 30.06.2003 hoonestusõiguse seadmise leping hoonestamata munitsipaalmaale aadressil: Rakvere 71, Narvа. 

Lepingu tingimuste kohaselt pidi hoonestaja pärast detailplaneeringu kinnitamist esitama Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kooskõlastamiseks tehnilise projekti (edaspidi ehitusprojekt). Detailplaneering kinnitati Narva Linnavolikogu 26.08.2004 otsusega nr 112/38, järelikult oli ehitusprojekti esitamise tähtaeg 26.11.2004.а. Linnavara- ja Majandusamet sai 29.11.2004 OÜ-lt Megastone kirja, milles juhatuse liige Sergei Nikitin palus pikendada ehitusprojekti esitamise tähtaega taotluses toodud põhjustel kuni 30. märtsini 2005. Samuti palus OÜ Megastone taotluse läbivaatamisel arvesse võtta asjaolu, et lepinguliste kohustuste mitteõigeaegne täitmine on tingitud objektiivsetetest põhjustest, mitte aga hoonestaja hooletusest, mistõttu palus mitte rakendada lepingus ettenähtud trahvisanktsioone.

OÜ Megastone 29.11.2004 taotlus rahuldati ning Narva Linnavalitsus võttis 29.12.2004 vastu korralduse nr 1330-k, millega pikendas ehitusprojekti esitamise tähtaega kuni 30.03.2005 ning ei rakendanud trahvisanktsioone. Vastavad muudatused viidi sisse ka hoonestusõiguse seadmise lepingusse.

08.08.2005.a kirjas taotleb OÜ Megastone linnalt nõusolekut Narvas Rakvere 71 kinnistu hoonestusõiguse müügiks OÜ-le Maininvestments, kes kohustub ehitama nimetatud maa-alale kaubanduskeskuse.

Samuti laekus avaldus OÜ-lt Maininvestments, milles palutakse anda nõusolek Narvas Rakvere 71 kinnistu võõrandamiseks temale. OÜ Maininvestments kavatseb investeerida ehitusse 35 mln krooni (20-30% omavahendid, 70-80% pangalaen), ehituse eeldatav maht on 16508 m2, planeeritav hoonestuspind 4127 m2.

 OÜ Maininvestments on nõus võtma endale kõik hoonestusõiguse seadmise lepingust tulenevad kohustused, samuti palub ta muuta tähtaegu alljärgnevalt:

· hoonestusõiguse tähtaeg - 50 aastat;

· ehitusprojekti esitamine Arhitektuuri ja Linnaplaneerimise Ametile kuni 30.12.2005;

· ehitustööde teostamine vastavalt ehitusprojektile 6 kuu jooksul alates ehitusloa saamisest;

· iga-aastane hoonestusõiguse aastatasu tõus ei või ületada Statistikaameti poolt avaldatavat tarbijahinna indeksit;
· läbirääkimiste võimalus hoonestusõiguse tähtaegade ja muude lepingu tingimuste  pikendamiseks.

OÜ Maininvestments nõustub, et vastavalt lepingus sätestatud trahvimääradele:

1.1. hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;

1.2. iga etapi ja ehituse tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

Hoonestusõiguse aastatasu suurus määratakse vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a määrusega nr 13/52 kinnitatud «Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra» punktidele 11, 12.

Maa maksustamishind – 1 457 600 krooni.

Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule on maa sihtotstarve:
· 30% ühiskondlike hoonete maa  – 1 457 600 – 30% - 437 280 krooni – 5 % - 21 864 krooni
· 70% ärimaa – 1 457 600 – 70% - 1 020320 krooni – 10% - 102 032 krooni.
Seega moodustab aastatasu summa - 123 896 krooni, kuid kuna eelnimetatud korra punkti 50 kohaselt võib tasu suuruse muutmise nõue olla esitatud mitte varem kui 3 (kolme) aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimise hetkest, siis eeltoodud hoonestusõiguse aastatasu suurus võib olla kehtestatud alles pärast 30.06.2006.a.

Rakvere 71 maa pindala -  43 321 m2 

Praegune lepingujärgne hoonestusõiguse aastatasu  -  57 288 krooni

Küsimust arutati Narva Linnavalitsuse 10.08.2005 istungil (protokoll nr 12) ja võeti vastu otsus:

1. Anda  osaühingule MEGASTONE (registrikood 10506002, asukohta Punane 11-18, Tallinn) nõusolek Narvas Rakvere 71 kinnistu, kinnistusregistriosa nr 9251, katastritunnus 51104:003:0040, sihtotstarve – ärimaa 70% ja ühiskondlike hoonete maa 30%, pindala 43 321 m2, hoonestusõiguse  võõrandamiseks osaühingule  MAININVESTMENTS OÜ (registrikood 11115700, asukoht Valli 4, Tallinn) alljärgnevatel tingimustel:

1.1. hoonestusõiguse tähtaeg -  50 aastat;

1.2. hoonestusõiguse aastatasu suurus kuni 30.06.2006   -   58 728 krooni;

1.3. hoonestusõiguse aastatasu suurus alates 01.07.2006 - 123 896 krooni;

1.4. eesmärk – kaubanduskeskuse ehitamine;
1.5. ehitusprojekti koostamine ja kinnitamine kuni 30. detsembrini 2005;
1.6.  ehitise püstitamine 6 (kuue) kuu jooksul alates ehitusloa saamisest;

1.7. hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;

1.8. iga etapi ja ehituse tähtaegade mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

2. MAININVESTMENTS OÜ poolt endale võetud kohustuste rikkumise korral on Narva linnal õigus nõuda temalt nõusolekut hoonestusõiguse kandmiseks enda nimele. 

3. MAININVESTMENTS OÜ võtab endale kõik muud kohustused, mis on ette nähtud 30.06.2003.a sõlmitud hoonestusõiguse seadmise lepingus, reaalkoormatise seadmise lepingus, ostueesõiguse seadmise lepingus ja asjaõiguslepingus (notariaalregistri nr 7620) ning 08.02.2005.a sõlmitud hoonestusõiguse seadmise lepingu muutmise lepingus (notariaalregistri nr 1113). 

4. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile korralduse vastuvõtmiseks.
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