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hoonestusõiguse võõrandamiseks nõusoleku andmise kohta 

(Kangelaste 29, Narva)







24.08.2005

Narva linna ja OÜ Micro-Fix vahel sõlmiti 22.02.2001 hoonestusõiguse seadmise leping (notariaalregistri nr 1936) munitsipaalkinnistule aadressil: Kangelaste 29, Narva linn. Nimetatud lepingus sätestatud kohustuste mittetäitmise tõttu maksis hoonestaja OÜ Micro-Fix kahel korral trahvi (2002.a detsembris ja 2005.a juulis) summas 191 430 krooni (19 143 krooni х 5 = 95 715 krooni х 2 = 191 430 krooni), Narva linn esitas 15.09.2004 linnakohtusse hagi hoonestusõiguse kandmiseks omaniku (Narvas linna) nimele.

Narva Linnakohtu 20.10.2004 otsusega Narva linna nõue rahuldati, kuid kohtuotsus ei jõustunud, kuna OÜ MICRO-FIX kaebas selle edasi Viru Ringkonnakohtusse.

08.08.2005 kirjas nr 08-02 taotleb OÜ MICRO-FIX linnalt nõusolekut Narvas Kangelaste 29 asuva kinnistu hoonestusõiguse müügiks Kaubamaja Kinnisvara AS-le, kes kohustub ehitama nimetatud maa-alale kaasaegse kaubanduskompleksi. Lepingu tingimustega on Kaubamaja Kinnisvara AS tutvunud ning on nõus võtma endale kõik lepingust tulenevad kohustused.

Samuti laekus taotlus TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS-lt, milles palutakse anda linna nõusolek Kangelaste 29 kinnistu hoonestusõiguse võõrandamiseks aktsiaseltsile. Kaubamaja Kinnisvara AS palub Narva Linnavalitsust loobuda oma nõuetest tsiviilhagis nr 2-328/04 (hoonestusõiguse kandmisest Narva linna nimele).
TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS kavatseb ehitada eelnimetatud maa-alale kaasaegse äri- ja kaubanduskeskuse, mille põhirentnikuks saab Selveri supermarket, samuti muud kaubandus- ja  teenindusettevõtted. Kaubanduskeskuse töötajate ettevalmistuse ja väljaõppe korraldab Selver vastavalt oma äriplaanile.

TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS planeerib kaasata kaubanduskeskuse ehitusse omavahendid, samuti kasutada pangalaenu.  

Ehituse esimene etapp võib vajaduse korral valmida kohe pärast ehitusloa saamist. TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS planeerib püstitada uue keskuse pindalaga vähemalt 15000m2. Lisaks sellele palub TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS üle vaadata OÜ-ga MICRO-FIX sõlmitud hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajad ning määrata uued seoses sellega, et:

1. Pärast hoonestusõiguse võõrandamise lepingu sõlmimist on tarvis muuta maa sihtotstarvet, milleks TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS kohustub hiljemalt 3 kuu jooksul hoonestusõiguse saamisest esitama Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile  taotluse detailplaneeringu läheülesande väljastamiseks ning tasuma detailplaneeringu koostamisega seotud kulud.

2. Hiljemalt 3 kuu jooksul pärast detailplaneeringu kehtestamist kohustub TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS esitama Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile taotluse projekteerimistingimuste väljastamiseks äri- ja kaubanduskeskuse püstitamiseks aadressil Kangelaste 29, Narvas. 

3.  TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS kohustub teostama esimese etapi ehitustööd vastavalt detailplaneeringule ja ehitusloale hiljemalt 36 kuu jooksul ehitusloa saamisest arvates.

TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS on nõus võtma endale kõik hoonestaja õigused ja kohustused ning palub hoonestusõiguse seadmise lepingu tingimused üle vaadata,  arvesse võttes muutunud asjaolusid ning poolt vastastikuseid huve, ja nimelt:

· hoonestusõiguse tähtaeg – 50 aastat;
· hoonestusõiguse aastatasu suurus kehtestatakse vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a määrusega nr 13/52 kinnitatud «Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra» punktidele 11, 12, 50; 

· 1.etapp. Detailplaneeringu projekti esitamine kinnitamiseks Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 6 (kuue) kuu jooksul alates hoonestusõiguse tekkimisest;
· 2. etapp. Ehitusprojekti koostamine ja kinnitamine 3 (kolme) kuu jooksul pärast detailplaneeringu kinnitamist;
· 3 etapp. Ehitise püstitamine ehitise püstitamine kooskõlas kinnitatud detailplaneeringuga äriplaanis ettenähtud tähtaegadel 36 kuu jooksul
TALLINNA KAUBAMAJA KINNISVARA AS teatab, et on nõus lepingus kehtestatud trahvisanktsioonidega:  

· hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;

· iga eelnimetatud kohustuste rikkumisel leppetrahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas tasumine. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest.

Narva linnalt hoonestusõiguse võõrandamiseks nõusoleku saamisel on OÜ MICRO-FIX nõus tagasi kutsuma Viru Ringkonnakohtust apellatsioonkaebuse, mis esitati 08.11.2004 Narva Linnakohtu 20.10.2004 otsusele tsiviilasjas 2-238-04, samuti kohustub ta hüvitama Narva Linnavalitsusele eelnimetatud tsiviilasjaga seotud kohtukulud summas mitte üle 20 000 (kahekümne tuhande) krooni. 

Maa maksustamishind – 716 200 krooni.

Vastavalt kehtestatud detailplaneeringule on maa sihtotstarve;

· 90% tootmismaa – 716 200 –  90% - 644 580 krooni – 8% - 51 566 krooni

· 10% ärimaa – 716 200 – 10% - 71 620 krooni – 10% - 7 162 krooni

Kokku seega 58 728 krooni (vastavalt Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a määrusega nr 13/52 kinnitatud «Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra» punktidele 11, 12). Maa sihtotstarbe muutmise korral muutub maa maksustamishind ning järelikult ka hoonestusõiguse aastatasu. 
Kangelaste 29 maa-ala pindala -  30 609 m2 

Praegu on lepingujärgne hoonestusõiguse aastatasu  -  38 286 krooni

Küsimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 10.08.2005 istungil (protokoll nr 12) ning võeti vastu otsus rahuldada OÜ Micro-Fix ja AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara taotlused.

Korralduse eelnõu ettevalmistamise käigus esitas AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara täpsustavad asjaolud, mida arvestati eelnõu koostamisel. Seoses sellega esitab Linnavara- ja Majandusamet linnavalitsuse istungile korralduse vastuvõtmiseks alljärgneva korralduse eelnõu:
1. Anda osaühingule MICRO-FIX (registrikood 10133914; asukoht  Linda 8, Narva) nõusolek Narvas Kangelaste 29 kinnistu, kinnistusregistriosa nr 295, katastritunnus 51104:003:0010, sihtotstarve 10% ärimaa ja 90% tootmismaa, pindala 30 607 m², hoonestusõiguse võõrandamiseks aktsiaseltsile Tallinna Kaubamaja Kinnisvara (registrikood 10544758; asukoht  Gonsiori 2, Tallinn) alljärgnevatel tingimusel:

1.1. hoonestusõiguse tähtaeg – 50 aastat;

1.2. hoonestusõiguse aastatasu suurus – 58 728 krooni;

1.3. hoonestusõiguse võõrandamise leping sõlmitakse hiljemalt 1 (ühe) kuu jooksul peale käesoleva korralduse jõustumist.

1.4. Aktsiaseltsi Tallinna Kaubamaja Kinnisvara kohustused: 

· detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise korraldamine hoonestaja kulul;

· detailplaneeringu eskiisprojekti esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 12 (kaheteistkümne) kuu jooksul alates hoonestajale detailplaneeringu lähteülesande väljastamisest.

· ehitusprojekti esitamine Narva Linnavalitsusele ehitusloa saamiseks nõutavas mahus 12 (kaheteistkümne) kuu jooksul pärast detailplaneeringu kehtestamist ja projekteerimistingimuste väljastamist Narva Linnavalitsuse poolt;

· äri- ja kaubanduskeskuse rajamine hiljemalt 36 (kolmekümne kuue) kuu jooksul arvates ehitusloa saamisest. Hoonestajal on õigus rajada äri- ja kaubanduskeskus ühes või mitmes ehitusjärjekorras;

· hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;

· iga eelnimetatud kohustuste rikkumisel leppetrahvi viie (5) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas tasumine. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat endale võetud kohustuste täitmisest. Kõik nimetatud tähtajad pikenevad automaatselt viivituse kestuse võrra juhul, kui viivitus leiab aset hoonestajast mittesõltuvate asjaolude ilmnemise tõttu.

1.5. AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara poolt eespool toodud kohustuse olulisel rikkumisel on Narva linnal õigus nõuda nõusolekut hoonestusõiguse enda nimele kandmist.

1.6. AS Tallinna Kaubamaja Kinnisvara võtab endale kõik muud õigused ja kohustused, mis on ette nähtud 22.02.2001.a sõlmitud hoonestusõiguse seadmise lepingus (notariaalregistri nr 1936) arvestades muutunud asjaoludest, õigusselguse ja poolte mõistlikest ühistest huvidest lähtuvaid muudatusi.

2. Käesoleva korralduse punktis 1.3. nimetatud hoonestusõiguse võõrandamise lepingu sõlmimata jätmisel jäävad jõusse 22.02.2001.a. hoonestusõiguse seadmise lepingu tingimused. Narva linnal on õigus nõuda OÜ-lt MICRO-FIX nõusolekut hoonestusõiguse enda nimele kandmist seoses viimase poolt 22.02.2001.a. hoonestusõiguse seadmise lepingust tuleneva kohustuse, tehnoloogiakeskuse 2.etapi ehitamise tähtaja rikkumisega.

3. Käesoleva korralduse punktis 1.3. nimetatud lepingu sõlmimise korral volitada Narva linnapead Tarmo Tammistet, isikukood 36208175216, linna nimel alla kirjutama kohtulikule kokkuleppele Narva linna nõudest loobumise kohta kohtuvaidluses hoonestusõiguse omaniku nimele kandmisest (tsiviilasjas nr 2-328/04). 
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