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NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
 

REGISTRI NUMBER
 

3248 

RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS 

KINNISTU TAGASIOSTUOIGUSEGA MUUGILEPING 

KAASOMANDI VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE 

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS 

Kaesoleva notariaalakti koostas ja toestas Narva notar Tatjana Boitsova 18.11.2015 
(kaheksateistkiimnendal novembril kahe tuhande viieteistkiimnendal) aastal enda buroos Eesti 
Vabariigis Narva linnas Aleksander Puskini tn 17 ning selles notariaalaktis osalejad on 

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Vim Maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee, 
mille esindajana tegutseb linnapea Eduard East, isikukood 36812112724, kes on akti 
toestajale tuntud, 

Neste Eesti Aktsiaselts, registrikood 10167511, asukoht Sopruse pst 155, Tallinn, Harju 
maakond, e-posti aadress neste.eesti@neste.com, mille esindajana tegutsevad uhiselt 
registrikaardile kantud juhatuse liikmed Ivar Kohv, isikukood 37207230232, kelle 
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi aluselja Tiinu Mattus, isikukood 35106146519, 
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, 

AS HESBURGER, registrikood 10312806, asukoht Uusaru 3, Saue linn, Harju maakond, e
posti aadress toomas.veersalu@hesburger.fi, mille esindajana tegutseb volikirja alusel 
Toomas Veersalu, isikukood 36808240314, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA 
andmebaasi alusel. 

Narva linn edaspidi nimetatud Miiiija,
 
Neste Eesti Aktsiaselts edaspidi nimetatud Ostja 1,
 
AS HESBURGER edaspidi nimetatud Ostja 2,
 
Ostja 1 ja Ostja 2 edaspidi koos nimetatud Ostjad,
 
Muuja ja Ostjad edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.
 

Eraoigusliku juriidiliste isikute Neste Eesti Aktsiaseltsi ja AS-i HESBURGER andmed ja 
oigusvcime, sh juhatuse liikme esindusoigus, on akti toestaja poolt kontrollitud notariaalakti 
toestamise paeval Tartu Maakohtu registriosakonna keskandmebaasi andmete alusel (vastav 
paring on tehtud e-notari infosusteemi kaudu). 

mailto:narvalv@narva.ee


Toomas Veersa1u esindusoigus on kontrollitud akti toestajale esitatud vo1ikirja originaa1i 
a1use1 (vo1ikirja kehtetuks tunnistamise teate puudumine on kontrollitud Ametlike 
Teadaannete e1ektronandmebaasi a1use1 (vastav paring on tehtud e-notari infosusteemi 
kaudu)). 

Lepingupooled solmivad lepingu alljargnevas: 

1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS 

1.1.	 Lepingu Esemeks on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa 
nr 1642609 kantud kinnistu i1ma nimetuseta, koos selle olu1iste osadega ja paraldistega. 
Ee1nimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed on: 

Ijagu 
Katastritunnus: 51104:001:0098 
Sihtotstarve: Arimaa 100% 
Asukoht Ida-Viru maakond, Narva linn, A. Daumani tn 2 
Pindala: 3784m2 
lljagu 
Omanik: Narva linn 
llIjagu 
Koormatised ja kitsendused: 1. Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi !ajatise 

seadmiseks Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD 
(registrikood 10855041) kasuks. Elektrivorgu 
majandamine viitega 14.09.2010 asjaoiguslepingule ja 
1epingu 1isaks olevale p1aani1e. Kinnistu Dr 1642609 
jagamise1 tile kantud. Kaaskoormatud kinnistud Dr 

3876009, 3876109, 3876209, 3876309, 3876409, 
3876509,3876609,3876709,3876809,3876909. 

IVjagu 
Hupoteegid: kehtivad kanded puuduvad. 

1.2.	 Ulalnimetatud aadressi1 asuvate ehitiste ja rajatiste kohta on riikliku ehitisregistri 
elektroonilisse andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jargmised andmed: 6 kV 
maakaabelliin ja a1ajaam (ehitisregistri kood 220589158) ehitisa1use pinda1aga 132 m", 
ehitise staatus kasutuse1; ehitise esmase kasutuselevotu aasta 2010. 

1.3.	 Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maauksuse, 
mis kuu1ub Lepingu Eseme koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused jargmised: 
(katastritunnuse 51104:001 :0098 kitsendused): 

,/ elektripaigaldise kaitseviiiind; nahtus: Elektriohuliin 35-110kV(Korgepinge1iin) 
(Narva Pohja AJ - Narva Pea AJ), u1atus 1056 m', 

,/ gaasipaigaldise kaitsevbiind; nahtus: A ja B kategooria gaasitorustik (maagaasi 
jaotustorustik Narva-pohja B3), u1atus 54 m-, 

,/ elektripaigaldise kaitseviiiind; nahtus: E1ektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-216), 
u1atus 287 m", 

,/ elektripaigaldise kaitseviiiind; nahtus: Elektriohuliin 35-110kV(Korgepinge1iin) 
(Sinimae AJ - Narva Pea Al-Pohja AJ), u1atus 784 m-, 

,/ surveseadme kaitseviiiind: nahtus: Maa- a1une soojatorustik 200 mm ja suurem 
(TK9' - TK16'), u1atus 391 m", 

,/ elektripaigaldise kaitsevbiind; nahtus: E1ektrimaakaabelliin (Pobja AJ - AJ-228), 
u1atus 130 m", 
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./ elektripaigaldise kaitseviiiind; nahtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-217), 
ulatus 177 m", 

./ elektripaigaldise kaitsevoiind; nahtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-210), 
ulatus 65 m", 

./ elektripaigaldise kaitseviiiind; nahtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-210), 
ulatus 58 m", 

./ elektripaigaldise kaitsevbiind; nahtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-79), 
ulatus 289 m", 

1.4.	 Kaesoleva lepingu punktis 1. Lepingu Eseme kohta toodud andmed on akti toestaja 
eelnimetatud e1ektroonilistes andmebaasides kontrollinud kaesoleva lepingu toestamise 
paeval (18.11.2015) infosusteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister, 
maakataster) voi internetiaadressil (ulejaanud andmebaasid). 

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED 

Lepingupooled kinnitavad, et 

2.1.	 nad omavad koiki oigusi kaesoleva lepingu solmimiseks lepingus toodud tingimustel 
ning et lepingu solmimist takistavad asjaolud puuduvad; lepingu solmimisel ja 
taitmisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest oigusaktidest; 

2.2.	 nad on akti toestajale teatavaks teinud koik Lepingu Esemega seotud nendevahelised 
kokkulepped ning kaesoleva lepingu solmimisega Iopetavad nad koik nende vahel 
varem solmitud Lepingu Eseme muuki puudutavad kokkulepped, mis on vastuolus 
kaesoleva lepinguga; 

2.3.	 nad on tutvunud kinnistusraamatu seisuga ning kaesoleva lepingu solmimise aluseks 
olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid taielikult ega soovi taiendavate 
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude 
taiendavat kontrollimist akti toestaja poolt; 

2.4.	 nad annavad nousoleku viia kaesoleva lepingu kooskolla kinnistuskohtuniku 
ettekirjutusega ning volitavad akti tOestajat tegema kaesolevas lepingus hilisemad 
vajalikud taiendusi, parandusi ja esitama avaldusi u1atuses, mis ei muuda 
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks 
tahtevastaseid tagajargi. 

Miiiija esindaja kinnitab, et 

2.5.	 Lepingu Ese on Miriija seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses; 

2.6.	 lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu Eseme 
suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud; 

2.7.	 kuni kaesoleva lepingu sclmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandatud ega 
koormatud piiratud asjaoigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole 
vaidlusi (sh kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti puuduvad asjaolud, millega 
kaasneks Lepingu Eseme kasutamise kee1d (kohtu- voi muu riigiasutuse otsuse 
tagajarjel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme vcorandamiseks ega koormamiseks 
solmitud; 
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2.8.	 Lepingu Eset ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute 
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate 
isikute oigustega nagu naiteks uuri-, rendi- voi muud kasutuslepingud; 

2.9.	 Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehti Miiiijale 
teadaolevaid voi avalikest andmebaasidest mittenahtavaid muinsuskaitsealaseid ja 
looduskaitsealaseid piiranguid ega muid piiranguid voi kitsendusi; 

2.10.	 Lepingu Esemel ei ole Muujale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Minija ei ole 
Ostjale teatanud ja mida viimane ei saanud margata ulevaatuse teostamisel; 

2.11.	 Lepingu Esemel ei ole Mtnijale teadaolevalt keskkonnareostust ega saastet ja 

kinnistuga ei ole seotud keskkonnakahjusid; 

2.12.	 Lepingu Eseme suhtes ei ole solmitud uhtegi liitumislepingut kommunaal- voi muude 
teenuste osutajatega; 

2.13.	 Muuja on tasunud koik Lepingu Eseme kasutamisega seotud maksed; 

2.14.	 Lepingu Ese on hoonestamata; 

2.15.	 Lepingu Eseme1 ei paikne kolmandate1e isikutele kuu1uvaid kaesolevas 1epingus 
nimetamata maapealseid voi maa-a1useidtehnovorke ega - rajatisi; 

2.16.	 Lepingu Eseme suhtes on kehtestatud detailplaneering. Muuja on teadlik, et Lepingu 
Esemeks olevale kinnistule rajatakse Ostja 1 poolt automaattankla ja Ostja 2 poolt 
kiirtoidurestoran ajavahemikul 2016-2018 vastavalt kaesoleva Lepingu lahutamatuks 
lisaks 1 oleval plaanil kajastatud eskiisprojektile; 

2.17.	 lepingu s5lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, koik nousolekud on saadud 
(Narva Linnavolikogu 22.10.20 lS.a. otsus nr 97 on joustunud ning ei ole kaesoleva 
lepingu solmimise paeva seisuga vaid1ustatud); 

2.18.	 tema esindusoigus on kehtiv ning ta on cigustatud kaesoleva 1epingu sclmimiseks 
Muuja nimel ning talle ei ole teada iihtegi asjao1u, mis piiraks voi takistaks kaesoleva 
tehingu tegemist. 

Ostjate esindajad kinnitavad, et 

2.19.	 nad on Lepingu Eseme ule vaadanud, samas on Muuja neile esitanud ka sellekohase 
dokumentatsiooni, sea1hu1gas Riigi Maa-Ameti Maakatastris registreeritud kinnistu 
p1aani, ning ee1nimetatud andmetele tuginedes, on nad teadlikud Lepingu Eseme 
seisukorrast, suurusest ja piiridest; 

2.20.	 Ostjad on Lepingu Eseme ulevaatuse teostanud ning ostavad Lepingu Eseme, 
tuginedes nende isiklikult teostatud ulevaatusele ning Muuja poolt kaesolevas 1epingus 
esitatud andmetele. 

Ostja 1 esindaja kinnitab, et 

2.21.	 Neste Eesti Aktsiaselts on oigusvoimeline ariuhing ning Neste Eesti Aktsiaseltsi 
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suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole 
algatatud Neste Eesti Aktsiaseltsi likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevoimetuks 
kuulutatud; 

2.22.	 nende volitused juhatuse liikmetena on kehtivad, neid ei ole tagasi kutsutud, 
esindatava ariuhingu pohikirja ja juhtimisorganite otsustega on neil koik oigused, 
volitused ja nousolekud solmida kaesolev leping ning neile ei ole teada uhtegi asjaolu, 
mis piiraks voi takistaks kaesoleva tehingu tegemist. 

Ostja 2 esindaja kinnitab, et 

2.23.	 AS HESBURGER on oigusvoimeline ariuhing ning AS-i HESBURGER suhtes ei ole 
algatatud pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud AS-i 
HESBURGER likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevoimetuks kuulutatud; 

2.24.	 temal on koik oigused, volitused ja nousolekud solmida kaesolev leping ning temale ei 
ole teada uhtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kaesoleva tehingu tegemist; 

2.25.	 tema volitused on kehtivad, neid ei ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks 
kuulutatud ja talon olemas koik oigused kaesoleva lepingu solmimiseks Ostja 2 nimel 
lepingus toodud tingimustel. 

3. RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS JA HOIUSTAMISE KVIITUNG 

3.1.	 Ostjad paluvad ning Muuja annab nousoleku hoiustada raha summas 94 600 
(iiheksakiimmend neli tuhat kuussada) eurot Narva notar Tatjana Boitsova 
notarikontole ill EE4810100103151170 11 AS-is SEB Panko 

3.2.	 Lepingupoolte omavahelisel kokkuleppel ja Mutija noudmisel hoiustatud raha 
notarikontolt valjaandmine toimub akti t5estaja poolt peale Ostjate kandmist Lepingu 
Eseme kaasomanikena kinnistusraamatusse fihe (1) pangapaeva jooksul Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kontole 
ill EE321010220034038012 AS-is SEB Pank selgitusega .Kinnistu, aadressil Narva, 
A. Daumani tn 2, miiiigihinna tasumine. " 

3.3.	 Notariaalakti t5estaja on kontrollinud, et Ostjad on Narva notar Tatjana Boitsova 
notarikontole ill EE481010010315117011 AS-is SEB Pank punktis 3.1. nimetatud 
summa ule kandnud ning summa on taies ulatuses 16.11.2015 laekunud Narva notar 
Tatjana Boitsova iilalnimetatud notarikontole. Raha notarikontole kandmise aluseks on 
kaesoleva lepingu punktis 3.1. toodud Lepingupoolte avaldus. 

4. LEPINGU ESEME MUVGIHIND JA SELLE TASUMINE 

4.1.	 Muuja muub tagasiostuoigusega Lepingu Eseme Ostjatele vordsetes mottelistes osades 
hinnaga 94 600 (iiheksakiimmend neli tuhat kuussada) eurot (edaspidi nimetatud 
Miiiigihind), so Lepingu Eseme 1892/3784 suuruse mottelise osa Ostjale 1 hinnaga 
47300 (nelikiimmend seitse tuhat kolmsada) eurot ja Lepingu Eseme 1892/3784 
mottelise osa Ostjale 2 hinnaga 47300 (nelikiimmend seitse tuhat kolmsada) eurot. 

4.2.	 Muugihind on enne kaesoleva lepingu solmimist hoiustatud notar Tatjana Boitsova 
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notarikontole ill EE48 10100 10315117011 AS-is SEB Panko Lepingupoolte kokkuleppe 
kohaselt edastab akti t6estaja hoiustatud raha peale Ostjate kandmist Lepingu Eseme 
kaasomanikena kinnistusraamatusse Uhe (1) pangapaeva jooksul. Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kontole ill EE32 1010220034038012 AS-is 
SEB Pank selgitusega .Kinnistu, aadressil Narva, A. Daumani tn 2, miiiigihinna 
tasumine. " 

5. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE 

Muuja ja Ostjad avaldavad, et Lepingu Eseme otsene valdus loetakse Ostjatele ule antuks 
arvates kaesoleva lepingu solmimise hetkest. 

6. TAGASIOSTUOIGUSE SISU JA TINGIMUSED 

6.1.	 Tagasiostuoigust voib Muuja teostada ainult Ostjate poolt endale voetud ning 
lepingupunktis 7. satestatud kohustuste mittetaitmisel voi mittenouetekohasel taitmisel. 

6.2.	 Juhul, kui Muuja soovib teostada tagasiostuoigust, siis on Muuja kohustatud sellest 
Ostjatele teatama hiljemalt 30 (kolmekumne) kalendripaeva jooksul parast Ostjapoolse 
lepingu punktis 7. satestatud kohustuste mittetaitmist, esitades Ostjatele vastavasisulise 
notariaalselt toestatud avalduse. Nimetatud avaldus edastatakse ariregistris margitud 
Ostjate e-posti aadressidele ja loetakse igal juhul Ostjate poolt katte saaduks hiljemalt 
viidatud avalduse postitamisele jargneval kolmandal paeval. Juhul, kui Muuja teatab 
Ostjatele tagasiostu teostamise soovist, siis on Ostjad parast Lepingu Eseme omandi 
iileandmist Muujale vabastatud lepingu punktis 7. satestatud kohustuste taitmisest, 

6.3.	 Tagasiostuhinnaks on hind, mille eest Lepingu Eseme muudi (vt. lepingu p. 4.1.). 

6.4.	 Lepingupooled on kokku leppinud, et tagasiostuoiguse tagamiseks kantakse 
kinnistusraamatusse esimesele vabale jiirjekohale eelmiirge. Miiiija annab kaesolevaga 
Ostjatele tagasivoetamatu nousoleku eelmarke kustutamiseks (1) kuu jooksul arvates 
punktis 7. margitud kohustuste taitmist. 

6.5.	 Juhul kui Ostjad on enne Miiiija poolt tagasiostuoiguse teostamist ostetud asja 
kasutanud voi kui asja on kasutatud sundtaitmisel voi pankrotimenetluses, on Ostjad 
kohustatud kasutamisest tekkinud kolmandate isikute oigused k6rvaldama. 

7. ERITINGIMUSED 

Lepingupooled on kokku leppinud, et Lepingu Ese v66randatakse Ostjate1e alljargnevatel 
lisatingimustel: 

7.1.	 Ostjad kohustuvad rajama Lepingu Esemeks olevale kinnistule AS-i HESBURGER 
poolt kiirtoidurestorani ja Neste Eesti Aktsiaseltsi poolt autokiituse 
automaattankla hiljemalt 2018.a lopuks vastavalt AS-i HESBURGER ja Neste 
Eesti Aktsiaseltsi poolt Eestis seni kasutatud tiiiiplahendustele ning investeerima 
selleks kokku orienteeruvalt 1 200 000 (uks miljon kakssada tuhat) eurot. 
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7.2.	 Kuna Neste Eesti Aktsiaselts ja AS HESBURGER ei saa borsiettevottena valjastada 
tapset investeeringute suurust kinnitavaid dokumente, peab olema lepingu punktis 7.1. 
ettenahtud investeeringute suurus toendatud kompetentse isiku poolt. 
Mitmetimoistmise valtimiseks avaldavad Lepingupooled, et investeerinute suuruse 
hindamisel aktsepteeritakse kompetentsete isikutena Ostja 1 ja Ostja 2 audiitoreid, 
kelle eest maksavad Ostja 1 ja Ostja 2. Nimetatud audiitorite hinnangut voib 
kontrollida Muuja poolt maaratud audiitor Muuja kulul. 

7.3.	 Investeerimiskohustuse mittetaitmisel VOl mitteoigeaegsel taitmisel Ostjatest 
soltnmatutel asjaoludel rakendatakse leppetrahvi 10% ulatuses tahtajaks tegemata 
investeeringute summalt. 

7.4.	 Trahvi tasumine ei vabasta Ostjat endale voetud kohustuse taitmisest. 

7.5.	 Lepingu punktides 7.1-7.4 maaratud kohustuste eest vastutavad Ostjad iihiselt 
(solidaarselt). 

7.6.	 Lepingu Eseme voorandamine voi koormamine voib toimuda ainult Narva linna 
kirjalikul nousolekul, mis vormistatakse Narva linnavalitsuse vastava korraldusega. 
Kaesolevas lepingupunktis satestatud kohustus Iopetatakse lepingupunktis 6.4. 
nimetatud eelmarke kustutamisega. 

8. KAASOMANDI VALDAMISE JA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE 

8.1.	 Ostja 1 ja Ostja 2 (edaspidi nimetatud ka Kaasomanik voi Kaasomanikud) lepivad 
kokku Ida-Virumaal Narva linnas A. Daumani tn 2 maatiiki valdamises ja 
kasutamises alljargnevalt: 

8.l.l.0stja 1 ainukasutusse ja -valdusesse jaab Lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 
oleval plaanil rohelise varvi joonega piiritletud ja tingmargiga "Neste kasutuses 
kinnistuosa (663m2

) " tahistatud ala; 

8.l.2.0stja 2 ainukasutusse ja -valdusesse jaab Lepingu lahutamatuks lisaks nr 1 
oleval plaanil sinise varvi joonega piiritletud ja tingmargiga "Hesburgeri 
kasutuses kinnistuosa (1145m2) " tahistatud ala. 

8.2.	 Kaasomanike uhiskastusse ja -valdusse jaab kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks 
nr 1 oleval plaanil punase varvi piirjoonega piiritletud ja tingmargiga 
"Kinnistusisesed iihiskasutuses olevad alad (1147+829m2) " ja "Kinnistuvdlised 
uhiskasutuses olevadjuurdepddsud (187+246m2) " tahistatud ala, mida Kaasomanikud 
kasutavad juurdepaasuna Kaasomanike ainukasutusse jaavatele aladele. 

8.3.	 Kaasomanike ainukasutusse jaavate osade kasutamine peab toimuma selliselt, et 
Kaasomanikel oleks voimalik takistamatult kasutada kaesoleva lepingu alusel 
kokkulepitud osa, kusjuures Kaasomaniku poolt tema osa kasutamine ei tohi takistada 
teise osa Kaasomaniku kasutamisoigust. 

8.4.	 Kaasomaniku ainuvalduses ja -kasutuses olevate osade alalhoidmise, valdamise ja 
kasutamisega seotud kahju ja kulutusi kannab see Kaasomanik, kelle valduses ja 
kasutuses vastav osa on ning tal ei ole oigust nouda teiselt Kaasomanikult nimetatud 
kulude huvitamist. 
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8.5.	 Kaasomanikel on oigus ilma teise Kaasomaniku nousolekuta solmida enda 
ainuvalduses ja -kasutuses olevate alade suhtes uuri-, rendi- ja muid kasutuslepinguid 
kolmandate isikutega. 

8.6.	 Kaasomanik voib ilma teise Kaasomaniku nousolekuta tema ainuvalduses ja 
kasutuses oleval Lepingu Eseme osal teostada mistahes remondi- voi umberehitustoid 
tagades, et antud tOo ei mojutaks teise Kaasomaniku kasutuses olevate Lepingu Eseme 
osade sihiparast kasutamist. Remondi- ja umberehitustoid, mis voivad mojutada teise 
Kaasomaniku ainuvaldusse ja -kasutusse jaava Lepingu Eseme osa voi iihiskasutusse 
jaava Lepingu Eseme osa kasutamist, kvaliteeti voi heakorda, voib Kaasomanik 
teostada teise Kaasomanikuga eelnevalt kooskolastades. 

8.7.	 Kaasomanikel on ainuoigus nende kasutuses olevast alast saadavale viljale. 

8.8.	 Uhisvalduses ja -kasutuses oleva ala ja selle oluliste osade alalhoidmise, sealhulgas 
sailitamise, igapaevase korrashoiu, lumekoristuse ja hoolduse korraldavad Ostja I ja 
Ostja 2 vordselt. Uhiskasutnses oleva ala valdamise ja kasutamisega seotud kulud 
kannavad Kaasomanikud vordselt, valjaarvatud juhul, kui kulu tekkimine on tingitud 
uhe Kaasomaniku tegevusest voi tegevusetusest, millisel juhul kannab kulu viidatud 
Kaasomanik. 

8.9.	 Kaasomanik on kohustatud voimaldama teisel Kaasomanikul voi tema klientidel voi 
koostoopartneritel kasutada Kaasomanike iihiskasutusse jaavat ala ilma taiendavat tasu 
maksmata. 

8.10.	 Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval asjal lasuvaid avalik-oiguslikke 
koormatisi vastavalt neile kuuluvatele motteliste osade suurusele iihises asjas. 

8.11.	 Kaasomanikud avaldavad valdamise ja kasutamise korra kokkuleppe 
tehinguvaartuseks 94 600 (uheksakummend neli tubat kuussada) eurot. 

8.12.	 Kaasomanikud soovivad kanda kasutuskorra kokkuleppe solmimist kajastava miirke 
kinnistusraamatusse Lepingu Eseme registriosa kolmandasse jakku. 

9. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS 

9.1.	 Muuja ja Ostjad on Lepingu Eseme omandi iileandmises kokku leppinud. Mtnija lubab 
ja Ostjad avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna 
kinnistusregistri registriosa nr 1642609 teises (II) jaos senine kanne Muuja kohta ning 
kaasomanikena sisse kanda Neste Eesti Aktsiaselts (registrikood 10167511) 
1892/3784 osa kaasomandist; AS HESBURGER (registrikood 10312806) 
1892/3784 osa kaasomandist. 

9.2.	 Miiiija lubab ja Ostjad avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna 
kinnistusregistrisse kantud registriosa nr 1642609 kolmandasse (III) jakku esimesele 
vabale jarjekohale omandioiguse iileandmise nouet tagav eelmarge Narva linn 
kasuks. 

9.3.	 Kaasomanikud on Lepingu Eseme valdamise ja kasutamise korras kokku leppinud. 
Muuja lubab ja Kaasomanikud avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu 
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Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1642609 kolmandasse jakku 
esimesele vabale jarjekohale marke kaasomandis oleva asja valdamise ja 
kasutamise korra kohta vastavalt kaesoleva lepingu punktile 8. ja lepingu lisaks 1 
olevale plaanile. 

9.4.	 Lepingupooled paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt 
kasitletavas lepingus esitatud jarjekorras ning et uhte kannet ei tehtaks teist kannet 
tegemata. 

10. AKTI TOESTAJA SELGITUSED 

Akti toestaja on Lepingupooltele selgitanud, et 
10.1.	 Ostja saab Lepingu Eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte 

kdesoleva lepingu siilmimisega. Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on 
riigiloivu tasumine. 

10.2.	 Riigiloivuseaduse § 11 19 3 kohaselt kui toimingu tegemise taotlus esitatakse notari 
kaudu, kontrollib notar enne dokumentide edastamist riigiliiivu votjale ka riigiloivu 
tasumist. Kui taotluse esitaja on jdtnud riigiliiivu tasumata, juhib notar isiku 
tdhelepanu sellele, et riigiloivu tasumata jdtmisel on riigiloivu votjal iiigus jdtta 
taotlus ldbi vaatamata. 

Miiiigihinna tasumise osas 

10.3.	 Ostjale on ohtlik miiiigihinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnisomandi 
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud. 

10.4.	 Miiiijale on ohtlik omandi iileandmise asjaoiguslepingu siilmimine enne muiigihinna 
tdielikku tasumist, sam uti seda, et Lepingu Esemele oleks voimalik midigihinna 
tasumata osa tasumise tagamiseks seada hiipoteek Miiu]« kasuks. 

10.5.	 Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu sblmimist hoiustatakse 
miiiigihind notarikontole ning notar vdljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on 
omanikuna kantud kinnistusraamatusse; on ohtusid, mis kaasnevad sellega, et 
midigihind tasutakse Midijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna 
kinnistusraamatusse kantud. Vaatamata sellele soovivad Midija ja Ostja solmida 
kdesoleva lepingu selles toodud tingimustel. 

Miiiigileping 

10.6.	 Vastavalt asjaiiigusseaduse § 119 peab tehing, millega kohustutakse omandama voi 
voorandama kinnisasja, olema notariaalselt toestatud. Eelnimetatud vorminouet 
jdrgimata tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tiiitmiseks on solmitud 
asjaoiguslepingja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse. 

10. 7. Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida koik Lepingu Eseme midigiga seotud 
kokkulepped. Vastavalt volaoigusseaduse § 11 19 3 tuleb lepinguga samas 
notariaalselt tiiestatud vormis siilmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste 
kiirvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 19 1 kohaselt on 
seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jdtmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi 
vormi noudmise eesmdrgist ei tulene teisiti. 

10.8.	 Tsiviilseadustiku uldosa seaduse § 58 ja volaoigusseaduse § 211 kohaselt peab Muuja 
Ostjale Lepingu Eseme otsese valduse uleandmise ajal iile andma ka Lepingu Eseme 
pdraldisteks olevad dokumendid ja Lepingu Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja 
kdsutamiseks vajalikud dokumendid. Kui Midijal on huvi jdtta dokumendi originaal 
endale, peab ta Ostjale viimase noudmisel andma dokumendi originaali asemel 
drakirja voi vdljavotte. 
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10.9.	 Asja juhusliku hiivimise ja kahjustumise riisiko ldheb Ostjale ute asja iileandmisega 
(volaiiigusseadus § 214 Ig2). 

10.10.	 Volaoigusseaduse § 101 19 1 kohaselt, kui volgnik on kohustust rikkunud, voib 
volausaldaja: 1) nouda kohustuse tiiitmist; 2) oma volgnetava kohustuse tditmisest 
keelduda; 3) nouda kahju hiivitamist; 4) taganeda lepingust voi oelda leping ides; 5) 
alandada hinda; 6) rahalise kohustuse tditmisega viivitamise korral niiuda viivist. 

10.11.	 Volaiiigusseaduse § 159 19 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool oiguse nouda 
leppetrahvi, kui ta viivitamatult pdrast kohustuse rikkumise avastamist teisele 
lepingupoolele ei teata, et ta leppetrahvi nouab. 

Lepingutingimustele mittevastavus 

10.12.	 Volaoigusseaduse § 218 19 1 ja 3 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele 
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise 
riisiko iilemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Tarbijalemidigi 
puhul vastutab miiiija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis on olemas asja 
ostjale iileandmisel, isegi kui juhusliku hdvimiseja kahjustumise riisiko iileminek lepiti 
kokku varasemaks ajaks. Midija vastutab ka Lepingu Eseme lepingutingimustele 
mittevastavuse eest, mis tekib pdrast juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko 
iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miiii]« 
kohustuste rikkumisest tulenevalt. 

10.13. Miiiigilepingu puhul,	 mille esemeks on kinnisasi voi selle osa, korteriomand voi 
piiratud asjaoigus, mille osaks on ehitis, viii hooneiihistu liikmesus, ning mis on 
siilmitud majandus-ja kutsetegevuses tegutseva miiiija ja tarbijast ostja vahel, 
eeldatakse, et kahe aasta jooksul ehitise tarbijale iileandmise pdevast arvates 
ilmnenud lepingutingimustele mittevastavus oli olemas ehitise iileandmise ajal, kui 
selline eeldus ei ole vastuolus ehitise voi puuduse olemusega. Kdesolevas liiikes 
sdtestatust tarbija kahjuks korvalekalduv kokkulepe on tiihine (volaoigusseaduse § 218 
Ig21

). 

10.14.	 Viilaiiigusseaduse § 220 kohaselt peab Ostja teatama asja lepingutingimustele 
mittevastavusest midijale moistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja 
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Tarbijalemiiiigi 
puhul peab tarbija teatama asja lepingutingimustele mittevastavusest miiiijale kahe 
kuu jooksul pdrast seda, kui ta sai mittevastavusest teada. Oma majandus- voi 
kutsetegevuses miiiigilepingu siilminud ostja peab lepingule mittevastavust sellest 
teatamisel piisavalt tdpselt kirjeldama. Kui ostja ei teata midijale lepingutingimustele 
mittevastavusest oigeaegselt voi ei kirjelda oma majandus- voi kutsetegevuses 
siilmitud lepingu puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tdpselt, ei voi 
ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on 
moistlikult vabandatav, viiib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele 
tuginedes alandada ostuhinda voi niiuda, et midija hiivitaks tekitatud kahju, vdlja 
arvatud saamata jddnud tulu. 

10.15.	 Vblaoigusseaduse § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele 
tugineda siiltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud voi selle lepingutingimustele 
mittevastavusest oigeaegselt ei teatanud, kui: 1) asja lepingutingimustele 
mittevastavus on tekkinud midija tahtluse voi raske hooletuse tiittu; 2) Miiiija teadis 
voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud 
asjaoludest ja ei avaldanud seda Ostjale. Midija ei voi tugineda kokkuleppele, millega 
vdlistatakse voi piiratakse ostja iiigusi seoses asja lepingutingimustele 
mittevastavusega, kui miiiija teadis voi pidi teadma, et asi lepingutingimustele ei vasta 
ja ta sellest ostjale ei teatanud. 

10.16. Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nouda lepingu 
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tditmisena Lepingu Eseme parandamist (volaoigusseaduse § 108 ja 222), oma 
kohustuse tditmisest keelduda (volaoigusseaduse § 110), nouda kahju hiivitamist 
(volaoigusseaduse § 115) voi alandada miiiigihinda (volaoigusseaduse § 112 ja 224). 
Kui Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, 
voib Ostja lepingust taganeda (volaiiigusseaduse § 116 kuni 118 ja 223). Hinna 
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele 
lepingupoolele (vdlaoigusseaduse § 112 192 ja 188 19 1) 

10.17.	 Vastavalt volaoigusseaduse § 222 Ig5 voib Ostja juhul, kui ta niiuab iiigustatult asja 
parandamist ja Miiiija ei tee seda miiistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta 
seda teha ning nouda Miiiijalt selleks tehtud miiistlike kulutuste hiivitamist. 

Aegumine 

10.18.	 Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva noude 
aegumistiihtaeg kolm aastat. Pdrast noude aegumist voib kohustatud isik keelduda 
oma kohustuste tditmisest. 

Kinnisasja puhul 

10.19.	 Vastavalt asjaoigusseaduse § 158 kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema 
kinnisasjal maapinnal, maapoues ning ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi 
(kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku, 
norkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende 
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmiirgipdraseks 
kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja 
kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab iilemddraseid 
kulutusi. Kui tehnoviirgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju 
tekkimine kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju 
tagajdrjed kiirvaldama vai kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks 
kdesoleva sdtte moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja 
vdiirtuse vdhenemist. Kinnisasja omanik voib niiuda tehnoviirgu vOi -rajatise 
omanikult tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui 
see on tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnoviirgu voi -rajatise 
iimberpaigutamisega seotud kulud. 

Kaasomand 

10.20.	 Vastavalt asjaiiigusseaduse § 72 valdavad ja kasutavad kaasomanikud iihist asja 
kokkuleppe voi kaasomanike enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub 
suurem osa iihises asjas. Seejuures kaasomaniku osale vastavat tulu, mida talon oigus 
saada, ei vat see enamus kaasomaniku nousolekuta vdhendada. Kaasomanikul on 
iiigus iihist asja kasutada niiviird, kui see ei takista teiste kaasomanike kaaskasutust. 
Kaasomanikul on iiigus teha asja sdilitamiseks vajalikke toiminguid teiste 
kaasomanike niiusolekuta, kuid ta voib teistelt kaasomanikelt niiuda asja sdilitamiseks 
vajalike kulutuste hiivitamist vordeliselt nende osadega. Kaasomanikul on oigus nouda 
teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdamine ja kasutamine toimuks 
vastavalt kiiigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud peavad iiksteise suhtes kdituma 
ldhtuvalt hea usu pohimottest, eelkiiige hoiduma teiste kaasomanike oiguste 
kahjustamisest. 

10.21. Kaasomanik kannab vastavalt temale kuuluva	 osa suurusele iihisel asjal lasuvaid 
koormatisi, samuti selle asja alalhoidmise, valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja 
kulutusi (asjaoigusseaduse § 75). 

10.22.	 Vastavalt asjaiiigusseaduse § 79 kehtivad kinnistu kaasomanikevahelised kaasomandi 
valdamist, kasutamist ja kaasomandi lopetamist puudutavad kokkulepped 
kaasomanike oigusjdrglaste suhtes vaid juhul, kui need on kantud mdrkusena 
kinnistusraamatusse. 
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Maamaks 

10.23.	 VastavaIt maamaksuseaduse § 8 19 1 tekib maamaksukohustus jooksva aasta 
l.jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse isikule, kes l.jaanuari seisuga on 
kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja voi kasutusvaldaja. 

10.24.	 Vastavalt maamaksuseaduse § 7 19 1 ja 19 2 kuni 64-eurone maamaks mis tahes 
kohaliku omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mdrtsiks. Maamaksust, mis 
iiletab 64 eurot, tasutakse 31. miirtsiks vdhemalt pool, kuid mitte vdhem kui 64 eurot. 
Ulejddnud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. Maksu- ja Tolliamet 
vdljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta 
hiljemalt 15. veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse 
maksukorralduse seaduses maksuotsuse kohta sdtestatut, kui seaduses ei ole 
sdtestatud teisiti. Maamaksuseaduse § 7 19 3 kohaselt maamaksu ei mddrata ja 
maksuteadet ei vdljastata, kui maksusumma on alIa 5 euro. 

Lepingu kajastatud andmete iiiguslik tiihendus. 

10.25. Kinnistusraamatusse kantud andmete iiigsust eeldatakse. Ehitisregistri andmetel on 
informatiivne ja statistiline tdhendus. Kitsenduste kaardi andmed ei teldta kitsendusi, 
vaid kajastavad Idtsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda 
ka muid kitsendusi ja kaardil kajastatud Idtsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida. 
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pohjustava objekti omanik vajadusel 
katastrimoiidistamise. Rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadress ei anna isikule 
oigust kasutada aadressijiirgset ruumi elukohana, kui puudub ruurni kasutamise oigus 
seaduses sdtestatud alustel (asjaoigusseadus § 56, ehitusseadus § 56, 
maakatastriseaduse § 12 ja 19.1,. rahvastikuregistri seaduse § 48). 

11. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE 

11.1.	 Notariaalakt on koostatud ja alIa kirjutatud uhes originaaleksemplaris, mida hoitakse 
notar Tatjana Boitsova btiroos. 

11.2.	 Lepingupoolte noudmisel toestamisseaduse § 52 alusel kaesoleva notariaalakti 
koostamise paeval valjastab notar Lepingupooltele akti arakirjad paberkandajal, mis 
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad cigustoimingutes notariaalakti originaali. 
Lepingu digitaalne arakiri on Lepingupooltele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ee. 

11.3.	 Vastavalt toestamisseaduse §-le 53 lg 1 notariaalakti toestaja esitab lepingu 
digitaalarakirja kinnistusosakonnale. 

11.4.	 Notariaalakti toestaja on maakatastriseaduse § 201 Ig 2 kohaselt kohustatud kiimne 
paeva jooksul alates tehingu toestamisest esitama maakatastri pidajale oiendi tehingu 
kohta. 

12. KULUDE KANDMINE 

12.1. Notari	 tasu rahasumma hoiustamisel 37,70 eurot (tehinguvaartus 94600,00 eurot, 
Notari tasu seaduse §§ 22, 29 lg 3 p L), notari tasu tehingu toestamisel 589,20 eurot 
(tehinguvaartus 189200,00 eurot, Notari tasu seaduse §§ 3, 5 lg 1, 19 lg 1, 22 ja 23 p 2). 
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12.2. Notari	 tasu kokku 626,90 eurot, kaibemaks 125,38 eurot, kokku 752,28 eurot. 
Eelnimetatule lisandub arakirjade valmistamise tasu ja digitaalse arakirja valjastamise 
tasu (Notari tasu seaduse §§ 351g 1 p 2, § 311g 15). 

Kdesoleva lepingu solmimisega seotud notari tasuvad Ostjad. Notaril on oigus notariaalakti 
drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. 

12.3. Riigiloiv	 uue omaniku kandmisel 105,00 eurot (tehinguvaartus 94600,00 eurot, 
Riigiloivuseaduse §§ 74, 76 lg 1). Riigiloiv margete kinnistamisel 52,50 (26,25+26,25) 
eurot (tehinguvaartus 94 600,00 eurot, Riigiloivuseaduse §§ 74, 78 lg 1). 

Kdesoleva lepingu kinnistamise riigilbivu tasuvad Ostjad. Riigiloivu tasumata jdtmisel on 
riigiloivu votjal oigus jdtta taotlus liibi vaatamata. 

Kaesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti toestaja poolt ette loetud, sisu ja oiguslikud 
tagajarjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele labivaatamiseks 
ning seejarel nende poolt heaks kiidetud ja akti toestaja juuresolekul omakaeliselt alla 
kirjutatud, 

Ees- ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Ees- ja perekonnanimi	 allkiri 

(ees- ja perekonnanimi)	 (allkiri) 

Akti toestaja allkiri ja notari pitsat 
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