NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS
KINNISTU TAGASIOSTUOIGUSEGA MUUGILEPING
KAASOMANDI VALDAMISE jA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE
ASJAOIGUSLEPING jA KINNISTAMISAVALDUS

Kdesoleva notariaalakti koostas ja tOestas Narva notar Tatjana Boitsova 18.11.2015
(kaheksateistkiimnendal novembril kahe tuhande viieteistkiimnendal) aastal enda biiroos Eesti
Vabariigis Narva linnas Aleksander Puskini tn 17 ning selles notariaalaktis osalejad on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv@narva.ee,
mille esindajana tegutseb linnapea Eduard East, isikukood 36812112724, kes on akti
toestajale tuntud,

Neste Eesti Aktsiaselts, registrikood 10167511, asukoht Sopruse pst 155, Tallinn, Harju
maakond, e-posti aadress neste.eesti@neste.com, mille esindajana tegutsevad iihiselt
registrikaardile kantud juhatuse liikmed ZIvar Kohv, isikukood 37207230232, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel ja Ténu Méttus, isikukood 35106146519,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel,

AS HESBURGER, registrikood 10312806, asukoht Uusaru 3, Saue linn, Harju maakond, e-
posti aadress toomas.veersalu@hesburger.fi, mille esindajana tegutseb volikirja alusel
Toomas Veersalu, isikukood 36808240314, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel.

Narva linn edaspidi nimetatud Miiiija,

Neste Eesti Aktsiaselts edaspidi nimetatud Ostja 1,

AS HESBURGER edaspidi nimetatud Ostja 2,

Ostja 1 ja Ostja 2 edaspidi koos nimetatud Ostjad,

Miiiija ja Ostjad edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Eradigusliku juriidiliste isikute Neste Eesti Aktsiaseltsi ja AS-i HESBURGER andmed ja
OigusvOime, sh juhatuse liikkme esindusdigus, on akti tdestaja poolt kontrollitud notariaalakti
toestamise pdeval Tartu Maakohtu registriosakonna keskandmebaasi andmete alusel (vastav
péring on tehtud e-notari infosiisteemi kaudu).


mailto:narvalv@narva.ee

Toomas Veersalu esindusbigus on kontrollitud akti tdestajale esitatud volikirja originaali
alusel (volikirja kehtetuks tunnistamise teate puudumine on kontrollitud Ametlike
Teadaannete elektronandmebaasi alusel (vastav paring on tehtud e-notari infosiisteemi
kaudu)).

Lepingupooled solmivad lepingu alljirgnevas:

1.1.

1.2.

1.3.

1. LEPINGU ESE ja KINNISTUSRAAMATU SEIS

Lepingu Esemeks on Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa
nr 1642609 kantud kinnistu ilma nimetuseta, koos selle oluliste osadega ja paraldistega.
Eelnimetatud kinnistu kohta avatud kinnistusregistri registriosa andmed on:

I jagu

Katastritunnus: 51104:001:0098

Sihtotstarve: Arimaa 100%

Asukoht: Ida-Viru maakond, Narva linn, A. Daumani tn 2

Pindala: 3784 m2

IT jagu

Omanik: Narva linn

III jagu

Koormatised ja kitsendused: 1. Isiklik Kkasutusdigus tehnovérgu voi rajatise
seadmiseks Osaithing VKG ELEKTRIVORGUD
(registrikood  10855041) kasuks.  Elektrivorgu
majandamine viitega 14.09.2010 asjadiguslepingule ja
lepingu lisaks olevale plaanile. Kinnistu nr 1642609
jagamisel iile kantud. Kaaskoormatud kinnistud nr
3876009, 3876109, 3876209, 3876309, 3876409,
3876509, 3876609, 3876709, 3876809, 3876909.

IV jagu

Hiipoteegid: kehtivad kanded puuduvad.

Ulalnimetatud aadressil asuvate ehitiste ja rajatiste kohta on riikliku ehitisregistri
elektroonilisse andmebaasi (www.ehr.ee) kantud jirgmised andmed: 6 kV
maakaabelliin ja alajaam (ehitisregistri kood 220589158) ehitisaluse pindalaga 132 m?,
ehitise staatus kasutusel; ehitise esmase kasutuselevotu aasta 2010.

Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maaiiksuse,
mis kuulub Lepingu Eseme koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused jargmised:
(katastritunnuse 51104:001:0098 kitsendused):

v’ elektripaigaldise kaitsevéénd;, nihtus: Elektridhuliin  35-110kV(Korgepingeliin)
(Narva Pdhja AJ - Narva Pea AJ), ulatus 1056 m?,

v’ gaasipaigaldise kaitsevoond, nihtus: A ja B kategooria gaasitorustik (maagaasi
jaotustorustik Narva-pShja B3), ulatus 54 m?,

v’ elektripaigaldise kaitsevoond, nihtus: Elektrimaakaabelliin (Pdhja AJ - AJ-216),
ulatus 287 m?,

v’ elektripaigaldise kaitsevéénd, nihtus: Elektridhuliin  35-110kV(Kérgepingeliin)
(Sinimée AJ - Narva Pea AJ-Pohja AJ), ulatus 784 m?,

v surveseadme kaitsevoond, nihtus: Maa- alune soojatorustik 200 mm ja suurem
(TK9' - TK16"), ulatus 391 m?,

v’ elektripaigaldise kaitsevoond, nihtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-228),
ulatus 130 m?,



1.4.

2.1.

2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

v’ elektripaigaldise kaitsevoond; nihtus: Elektrimaakaabelliin (Pohja AJ - AJ-217),
ulatus 177 m?2,

v elektripaigaldise kaitsevéond, nihtus: Elektrimaakaabelliin (Péhja AJ - AJ-210),
ulatus 65 m?,

v’ elektripaigaldise kaitsevoond, nihtus: Elektrimaakaabelliin (Pdhja AJ - AJ-210),
ulatus 58 m?,

v’ elektripaigaldise kaitsevoond, nahtus: Elekirimaakaabelliin (PGhja AJ - AJ-79),
ulatus 289 m?,

Kiesoleva lepingu punktis 1. Lepingu Eseme kohta toodud andmed on akti tdestaja
eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kiesoleva lepingu téestamise
pdeval (18.11.2015) infoslisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister,
maakataster) voi internetiaadressil (lilejadnud andmebaasid).

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad koiki digusi kdesoleva lepingu s6lmimiseks lepingus toodud tingimustel
ning et lepingu sdlmimist takistavad asjaolud puuduvad; lepingu sdlmimisel ja
taitmisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest;

nad on akti tdestajale teatavaks teinud kdik Lepingu Esemega seotud nendevahelised
kokkulepped ning kdesoleva lepingu sdlmimisega 16petavad nad kdik nende vahel
varem sdlmitud Lepingu Eseme miiliki puudutavad kokkulepped, mis on vastuolus
kéesoleva lepinguga;

nad on tutvunud kinnistusraamatu seisuga ning kdesoleva lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid tiielikult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude
tdiendavat kontrollimist akti tdestaja poolt;

nad annavad ndusoleku viia kédesoleva lepingu kooskdlla kinnistuskohtuniku
ettekirjutusega ning volitavad akti tdestajat tegema kdesolevas lepingus hilisemad
vajalikud tdiendusi, parandusi ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks
tahtevastaseid tagajargi.

Miiiija esindaja kinnitab, et
Lepingu Ese on Miiiija seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;

lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu Eseme
suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud;

kuni kdesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole Lepingu Eset kellelegi voorandatud ega
koormatud piiratud asjadigustega, Lepingu Eset pole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi (sh kohtulikke vaidlusi) tekkinud, samuti puuduvad asjaolud, millega
kaasneks Lepingu Eseme ké&sutamise keeld (kohtu- v8i muu riigiasutuse otsuse
tagajérjel), samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme voorandamiseks ega koormamiseks
sOlmitud;



2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

Lepingu Eset ei ole koormatud kidesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute 6igustega nagu niiteks tiiri-, rendi- vi muud kasutuslepingud;

Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti Miiiijale
teadaolevaid voi avalikest andmebaasidest mittendhtavaid muinsuskaitsealaseid ja
looduskaitsealaseid piiranguid ega muid piiranguid v6i kitsendusi;

Lepingu Esemel ei ole Miiiijale teadaolevaid varjatud puudusi, millest Miitija ei ole
Ostjale teatanud ja mida viimane ei saanud maérgata {lilevaatuse teostamisel;

Lepingu Esemel ei ole Miijale teadaolevalt keskkonnareostust ega saastet ja
kinnistuga ei ole seotud keskkonnakahjusid;

Lepingu Eseme suhtes ei ole sdlmitud tihtegi liitumislepingut kommunaal- v&i muude
teenuste osutajatega;

Miiiija on tasunud k&ik Lepingu Eseme kasutamisega seotud maksed;
Lepingu Ese on hoonestamata;

Lepingu Esemel ei paikne kolmandatele isikutele kuuluvaid kdesolevas lepingus
nimetamata maapealseid voi maa-aluseid tehnovdrke ega - rajatisi;

Lepingu Eseme suhtes on kehtestatud detailplaneering. Miiiija on teadlik, et Lepingu
Esemeks olevale kinnistule rajatakse Ostja 1 poolt automaattankla ja Ostja 2 poolt
kiirtoidurestoran ajavahemikul 2016-2018 vastavalt kdesoleva Lepingu lahutamatuks
lisaks 1 oleval plaanil kajastatud eskiisprojektile;

lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik ndusolekud on saadud
(Narva Linnavolikogu 22.10.2015.a. otsus nr 97 on joustunud ning ei ole kiesoleva
lepingu sdlmimise paeva seisuga vaidlustatud);

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kdesoleva lepingu s&lmimiseks
Miitija nimel ning talle ei ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kidesoleva
tehingu tegemist.

Ostjate esindajad kinnitavad, et

nad on Lepingu Eseme iile vaadanud, samas on Miiiijja neile esitanud ka sellekohase
dokumentatsiooni, sealhulgas Riigi Maa-Ameti Maakatastris registreeritud kinnistu
plaani, ning eelnimetatud andmetele tuginedes, on nad teadlikud Lepingu Eseme
seisukorrast, suurusest ja piiridest;

Ostjad on Lepingu Eseme tllevaatuse teostanud ning ostavad Lepingu Eseme,
tuginedes nende isiklikult teostatud iilevaatusele ning Miiiija poolt kdesolevas lepingus
esitatud andmetele.

Ostja 1 esindaja Kkinnitab, et

Neste Eesti Aktsiaselts on digusvdimeline &dritthing ning Neste Eesti Aktsiaseltsi



2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

3.1

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud pankrotiholatust, samuti ei ole
algatatud Neste Eesti Aktsiaseltsi likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevoimetuks
kuulutatud;

nende volitused juhatuse liikmetena on kehtivad, neid ei ole tagasi kutsutud,
esindatava &riithingu pohikirja ja juhtimisorganite otsustega on neil kdik Jigused,
volitused ja ndusolekud sdlmida kiesolev leping ning neile ei ole teada iihtegi asjaolu,
mis piiraks voi takistaks kiesoleva tehingu tegemist.

Ostja 2 esindaja kinnitab, et

AS HESBURGER on digusvdimeline #riithing ning AS-i HESBURGER suhtes ei ole
algatatud pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti ei ole algatatud AS-i
HESBURGER likvideerimismenetlust, ei ole teda maksevdimetuks kuulutatud;

temal on koik digused, volitused ja ndusolekud sdlmida kdesolev leping ning temale ei
ole teada iihtegi asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva tehingu tegemist;

tema volitused on kehtivad, neid ei ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ja tal on olemas kdik digused kéesoleva lepingu s6lmimiseks Ostja 2 nimel
lepingus toodud tingimustel.

3. RAHASUMMA HOIUSTAMISE AVALDUS JA HOIUSTAMISE KVIITUNG

Ostjad paluvad ning Miilja annab ndusoleku hoiustada raha summas 94 600
(iiheksakiimmend neli tuhat kuussada) eurot Narva notar Tatjana Boitsova
notarikontole nr EE481010010315117011 AS-is SEB Pank.

Lepingupoolte omavahelisel kokkuleppel ja Miilija ndudmisel hoiustatud raha
notarikontolt véljaandmine toimub akti tdestaja poolt peale Ostjate kandmist Lepingu
Eseme kaasomanikena kinnistusraamatusse iihe (1) pangapdeva jooksul Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kontole
nr EE321010220034038012 AS-is SEB Pank selgitusega ,,Kinnistu, aadressil Narva,
A. Daumani tn 2, miiiigihinna tasumine.

Notariaalakti toestaja on kontrollinud, et Ostjad on Narva notar Tatjana Boitsova
notarikontole nr EE481010010315117011 AS-is SEB Pank punktis 3.1. nimetatud
summa iile kandnud ning summa on tiies ulatuses 16.11.2015 laekunud Narva notar
Tatjana Boitsova iilalnimetatud notarikontole. Raha notarikontole kandmise aluseks on
kaesoleva lepingu punktis 3.1. toodud Lepingupoolte avaldus.

4. LEPINGU ESEME MUUGIHIND JA SELLE TASUMINE

Miilija miilib tagasiostudigusega Lepingu Eseme Ostjatele vordsetes mottelistes osades
hinnaga 94 600 (itheksakiimmend neli tuhat kuussada) eurot (edaspidi nimetatud
Miiiigihind), so Lepingu Eseme 1892/3784 suuruse mottelise osa Ostjale 1 hinnaga
47 300 (nelikiimmend seitse tuhat kolmsada) eurot ja Lepingu Eseme 1892/3784
mottelise osa Ostjale 2 hinnaga 47 300 (nelikiimmend seitse tuhat kolmsada) eurot.

Miitigihind on enne ki#esoleva lepingu sélmimist hoiustatud notar Tatjana Boitsova



notarikontole nr EE481010010315117011 AS-is SEB Pank. Lepingupoolte kokkuleppe
kohaselt edastab akti toestaja hoiustatud raha peale Ostjate kandmist Lepingu Eseme
kaasomanikena kinnistusraamatusse iihe (1) pangapieva jooksul. Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kontole nr EE321010220034038012 AS-is
SEB Pank selgitusega ,,Kinnistu, aadressil Narva, A. Daumani tm 2, miifigihinna
tasumine.

5. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Miilija ja Ostjad avaldavad, et Lepingu Eseme otsene valdus loetakse Ostjatele iile antuks
arvates kéesoleva lepingu sdlmimise hetkest.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6. TAGASIOSTUOIGUSE SISU 34 TINGIMUSED

Tagasiostudigust voib Miilija teostada ainult Ostjate poolt endale voetud ning
lepingupunktis 7. sitestatud kohustuste mittetditmisel vdi mittenduetekohasel tiitmisel.

Juhul, kui Miilija soovib teostada tagasiostudigust, siis on Miiiija kohustatud sellest
Ostjatele teatama hiljemalt 30 (kolmekiimne) kalendripdeva jooksul pirast Ostjapoolse
lepingu punktis 7. sitestatud kohustuste mittetditmist, esitades Ostjatele vastavasisulise
notariaalselt tdestatud avalduse. Nimetatud avaldus edastatakse &riregistris margitud
Ostjate e-posti aadressidele ja loetakse igal juhul Ostjate poolt kitte saaduks hiljemalt
viidatud avalduse postitamisele jargneval kolmandal pgeval. Juhul, kui Miiiija teatab
Ostjatele tagasiostu teostamise soovist, siis on Ostjad pdrast Lepingu Eseme omandi
ileandmist Miiiijale vabastatud lepingu punktis 7. sitestatud kohustuste tditmisest.

Tagasiostuhinnaks on hind, mille eest Lepingu Eseme miiiidi (vt. lepingu p. 4.1.).

Lepingupooled on kokku Ileppinud, et tagasiostudiguse tagamiseks kantakse
kinnistusraamatusse esimesele vabale jirjekohale eelmdrge. Miiiija annab kiesolevaga
Ostjatele tagasivdetamatu ndusoleku eelmirke kustutamiseks (1) kuu jooksul arvates
punktis 7. margitud kohustuste tditmist.

Juhul kui Ostjad on enne Miiiija poolt tagasiostudiguse teostamist ostetud asja

kdsutanud v6i kui asja on késutatud sundtditmisel vdi pankrotimenetluses, on Ostjad
kohustatud késutamisest tekkinud kolmandate isikute digused kdrvaldama.

7. ERITINGIMUSED

Lepingupooled on kokku leppinud, et Lepingu Ese voorandatakse Ostjatele alljargnevatel
lisatingimustel:

7.1.

Ostjad kohustuvad rajama Lepingu Esemeks olevale kinnistule AS-i HESBURGER
poolt Kkiirtoidurestorani ja Neste Eesti Aktsiaseltsi poolt autokiituse
automaattankla hiljemalt 2018.a 16puks vastavalt AS-i HESBURGER ja Neste
Eesti Aktsiaseltsi poolt Eestis seni kasutatud tiiliplahendustele ning investeerima
selleks kokku orienteeruvalt 1 200 000 (iiks miljon kakssada tuhat) eurot.




7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Kuna Neste Eesti Aktsiaselts ja AS HESBURGER ei saa borsiettevottena viéljastada
tdpset investeeringute suurust kinnitavaid dokumente, peab olema lepingu punktis 7.1.
ettendhtud  investeeringute  suurus tdendatud kompetentse isiku  poolt.
Mitmetimdistmise viltimiseks avaldavad Lepingupooled, et investeerinute suuruse
hindamisel aktsepteeritakse kompetentsete isikutena Ostja 1 ja Ostja 2 audiitoreid,
kelle eest maksavad Ostjal ja Ostja2. Nimetatud audiitorite hinnangut voib
kontrollida Miiiija poolt médratud audiitor Miliija kulul.

Investeerimiskohustuse mittetditmisel voi mittedigeaegsel tditmisel Ostjatest
sOltumatutel asjaoludel rakendatakse leppetrahvi 10% ulatuses téhtajaks tegemata
investeeringute summalt.

Trahvi tasumine ei vabasta Ostjat endale vdetud kohustuse tditmisest.

Lepingu punktides 7.1-7.4 mésratud kohustuste eest vastutavad Ostjad {iihiselt
(solidaarselt).

Lepingu Eseme vodrandamine véi koormamine vdib toimuda ainult Narva linna
kirjalikul ndusolekul, mis vormistatakse Narva linnavalitsuse vastava korraldusega.
Kéesolevas lepingupunktis sétestatud kohustus Idpetatakse lepingupunktis 6.4.
nimetatud eelmirke kustutamisega.

8. KAASOMANDI VALDAMISE jA KASUTAMISE KORRA KOKKULEPE

Ostja 1 ja Ostja 2 (edaspidi nimetatud ka Kaasomanik vdi Kaasomanikud) lepivad
kokku Ida-Virumaal Narva linnas A. Daumani tn 2 maatiki valdamises ja
kasutamises alljérgnevalt:

8.1.1.0stja 1 ainukasutusse ja -valdusesse jadb Lepingu lahutamatuks lisaks nr 1
oleval plaanil rohelise vérvi joonega piiritletud ja tingmaérgiga "Neste kasutuses
kinnistuosa (663m?)" tihistatud ala;

8.1.2.0stja 2 ainukasutusse ja -valdusesse jdib Lepingu lahutamatuks lisaks nr 1
oleval plaanil sinise virvi joonega piiritletud ja tingmérgiga "Hesburgeri
kasutuses kinnistuosa (1145m?)" tahistatud ala.

Kaasomanike tihiskastusse ja -valdusse jddb kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks
nrl oleval plaanil punase virvi piirjoonega piiritletud ja tingmaérgiga
"Kinnistusisesed iihiskasutuses olevad alad (1147+829m?)" ja "Kinnistuvilised
iihiskasutuses olevad juurdepddsud (187+246m?)" tihistatud ala, mida Kaasomanikud
kasutavad juurdepaisuna Kaasomanike ainukasutusse jddvatele aladele.

Kaasomanike ainukasutusse jddvate osade kasutamine peab toimuma selliselt, et
Kaasomanikel oleks vdimalik takistamatult kasutada kiesoleva lepingu alusel
kokkulepitud osa, kusjuures Kaasomaniku poolt tema osa kasutamine ei tohi takistada
teise osa Kaasomaniku kasutamisdigust.

Kaasomaniku ainuvalduses ja -kasutuses olevate osade alalhoidmise, valdamise ja
kasutamisega seotud kahju ja kulutusi kannab see Kaasomanik, kelle valduses ja -
kasutuses vastav osa on ning tal ei ole digust nduda teiselt Kaasomanikult nimetatud
kulude hiivitamist.



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

9.1.

9.2.

9.3.

Kaasomanikel on &igus ilma teise Kaasomaniku ndusolekuta s6lmida enda
ainuvalduses ja -kasutuses olevate alade suhtes iiiiri-, rendi- ja muid kasutuslepinguid
kolmandate isikutega.

Kaasomanik vdib ilma teise Kaasomaniku ndusolekuta tema ainuvalduses ja -
kasutuses oleval Lepingu Eseme osal teostada mistahes remondi- vdi iimberehitustéid
tagades, et antud t66 ei mojutaks teise Kaasomaniku kasutuses olevate Lepingu Eseme
osade sihipdrast kasutamist. Remondi- ja timberehitust6id, mis vdivad mojutada teise
Kaasomaniku ainuvaldusse ja —kasutusse jidiva Lepingu Eseme osa voi {ihiskasutusse
jadva Lepingu Eseme osa kasutamist, kvaliteeti vdi heakorda, vdib Kaasomanik
teostada teise Kaasomanikuga eelnevalt kooskdlastades.

Kaasomanikel on ainudigus nende kasutuses olevast alast saadavale viljale.

Uhisvalduses ja -kasutuses oleva ala ja selle oluliste osade alalhoidmise, sealhulgas
sdilitamise, igapdevase korrashoiu, lumekoristuse ja hoolduse korraldavad Ostja 1 ja
Ostja 2 vordselt. Uhiskasutuses oleva ala valdamise ja kasutamisega seotud kulud
kannavad Kaasomanikud vordselt, véljaarvatud juhul, kui kulu tekkimine on tingitud
ithe Kaasomaniku tegevusest vdi tegevusetusest, millisel juhul kannab kulu viidatud
Kaasomanik.

Kaasomanik on kohustatud vdimaldama teisel Kaasomanikul voi tema klientidel voi
koostoopartneritel kasutada Kaasomanike tihiskasutusse jadvat ala ilma tdiendavat tasu
maksmata.

Kaasomanikud kannavad kaasomandis oleval asjal lasuvaid avalik-6iguslikke
koormatisi vastavalt neile kuuluvatele motteliste osade suurusele iihises asjas.

Kaasomanikud  avaldavad valdamise ja kasutamise korra  kokkuleppe
tehinguviirtuseks 94 600 (iiheksakiimmend neli tuhat kuussada) eurot.

Kaasomanikud soovivad kanda kasutuskorra kokkuleppe solmimist kajastava mirke
kinnistusraamatusse Lepingu Eseme registriosa kolmandasse jakku.

9. ASTAOIGUSLEPING jA KINNISTAMISAVALDUS

Miiijja ja Ostjad on Lepingu Eseme omandi tileandmises kokku leppinud. Miiiija lubab
ja Ostjad avaldavad soovi kustutada Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa nr 1642609 teises (II) jaos senine kanne Miiiija kohta ning
kaasomanikena sisse kanda Neste Eesti Aktsiaselts (registrikood 10167511) -
1892/3784 osa kaasomandist; AS HESBURGER (registrikood 10312806) -
1892/3784 osa kaasomandist.

Miiijja lubab ja Ostjad avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistrisse kantud registriosa nr 1642609 kolmandasse (IIT) jakku esimesele

vabale jédrjekohale omandidiguse iileandmise nduet tagav eelmirge Narva linn
kasuks.

Kaasomanikud on Lepingu Eseme valdamise ja kasutamise korras kokku leppinud.
Miiijja lubab ja Kaasomanikud avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtu



10.1.

10.2.

Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1642609 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale mirke kaasomandis oleva asja valdamise ja
kasutamise korra kohta vastavalt kdesoleva lepingu punktile 8. ja lepingu lisaks 1
olevale plaanile.

Lepingupooled paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt
kasitletavas lepingus esitatud jirjekorras ning et iihte kannet ei tehtaks teist kannet
tegemata.

10. AKTI TOESTAJA SELGITUSED

Akti tdestaja on Lepingupooltele selgitanud, et

Ostja saab Lepingu Eseme omanikuks kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu sdlmimisega. Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on
riigiloivu tasumine.

Riigiloivuseaduse § 11 lg 3 kohaselt kui toimingu tegemise taotlus esitatakse notari
kaudu, kontrollib notar enne dokumentide edastamist riigiloivu votjale ka riigildivu
tasumist. Kui taotluse esitaja on jdtnud riigildivu tasumata, juhib notar isiku
tdhelepanu sellele, et riigildivu tasumata jdtmisel on riigiloivu votjal digus jdtta
taotlus ldbi vaatamata.

Miiiigihinna tasumise osas

10.3.

10.4.

10.5.

Ostjale on ohtlik miiiigihinna tasumine Miiiijale enne, kui Ostja on kinnisomandi
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud.

Miiiijale on ohtlik omandi iileandmise asjadiguslepingu sélmimine enne miiiigihinna
tdielikku tasumist, samuti seda, et Lepingu Esemele oleks voimalik miiiigihinna
tasumata osa tasumise tagamiseks seada hiipoteek Miiiija kasuks.

Notarikontot on voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu soélmimist hoiustatakse
miitigihind notarikontole ning notar vdljastab selle Miiiijale alles siis, kui Ostja on
omanikuna kantud kinnistusraamatusse; on ohtusid, mis kaasnevad sellega, et
miitigihind  tasutakse Miitijale enne, kui Ostja on kinnistu omanikuna
kinnistusraamatusse kantud. Vaatamata sellele soovivad Miiiija ja Ostja sélmida
kdesoleva lepingu selles toodud tingimustel.

Miiiigileping

10.6.

10.7.

10.8.

Vastavalt asjadigusseaduse § 119 peab tehing, millega kohustutakse omandama vdi
voorandama kinnisasja, olema notariaalselt toestatud. Eelnimetatud vorminduet
Jjargimata tehtud kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu tditmiseks on sélmitud
asjaoigusleping ja tehtud vastav kanne kinnistusraamatusse.

Kdesolevasse lepingusse tuleb mdrkida koik Lepingu FEseme miiiigiga seotud
kokkulepped. Vastavalt véladigusseaduse § 11 Ilg 3 tuleb lepinguga samas
notariaalselt toestatud vormis sélmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste
korvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ilg 1 kohaselt on
seaduses sdtestatud vormi jdrgimata jdtmise korral tehing tiihine, kui seadusest voi
vormi noudmise eesmdrgist ei tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku tildosa seaduse § 58 ja véladigusseaduse § 211 kohaselt peab Miiiija
Ostjale Lepingu Eseme otsese valduse iileandmise ajal iile andma ka Lepingu Eseme
paraldisteks olevad dokumendid ja Lepingu Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja
kdsutamiseks vajalikud dokumendid. Kui Miitijal on huvi jitta dokumendi originaal
endale, peab ta Ostjale viimase noudmisel andma dokumendi originaali asemel
drakirja voi viljavotte.



10.9.

10.10.

10.11.

Asja juhusliku hévimise ja kahjustumise riisiko liheb Ostjale iile asja iileandmisega
(voladigusseadus § 214 Ig 2).

Volavigusseaduse § 101 lg 1 kohaselt, kui vélgnik on kohustust rikkunud, voib
volausaldaja: 1) néuda kohustuse tditmist; 2) oma vilgnetava kohustuse tditmisest
keelduda; 3) néuda kahju hiivitamist; 4) taganeda lepingust voi delda leping iiles; 5)
alandada hinda; 6) rahalise kohustuse tditmisega viivitamise korral nduda viivist.
Véladigusseaduse § 159 lg 2 kohaselt kaotab kahjustatud pool oiguse nouda
leppetrahvi, kui ta viivitamatult pdrast kohustuse rikkumise avastamist teisele
lepingupoolele ei teata, et ta leppetrahvi nduab.

Lepingutingimustele mittevastavus

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

Véladigusseaduse § 218 lg 1 ja 3 kohaselt vastutab Miiiija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hdvimise ja kahjustumise
riisiko tilemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Tarbijalemiiiigi
puhul vastutab miisija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis on olemas asja
ostjale tileandmisel, isegi kui juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iileminek lepiti
kokku varasemaks ajaks. Miiiija vastutab ka Lepingu Eseme lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib pdrast juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko
iileminekut Ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis Miiiija
kohustuste rikkumisest tulenevalt.

Miitigilepingu puhul, mille esemeks on kinnisasi voi selle osa, korteriomand voi
piiratud asjadigus, mille osaks on ehitis, voi hooneiihistu liikmesus, ning mis on
solmitud majandus-ja kutsetegevuses tegutseva miiiija ja tarbijast ostia vahel,
eeldatakse, et kahe aasta jooksul ehitise tarbijale iileandmise pdevast arvates
ilmnenud lepingutingimustele mittevastavus oli olemas ehitise iileandmise ajal, kui
selline eeldus ei ole vastuolus ehitise voi puuduse olemusega. Kdesolevas loikes
sdtestatust tarbija kahjuks kérvalekalduv kokkulepe on tiihine (voladigusseaduse § 218
Ig 2%).

Véladigusseaduse § 220 kohaselt peab Ostja teatama asja lepingutingimustele
mittevastavusest miiijjale moistliku aja jooksul pdrast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Tarbijalemiitigi
puhul peab tarbija teatama asja lepingutingimustele mittevastavusest miitijale kahe
kuu jooksul pdrast seda, kui ta sai mittevastavusest teada. Oma majandus- voi
kutsetegevuses miiiigilepingu sélminud ostjia peab lepingule mittevastavust sellest
teatamisel piisavalt tdpselt kirjeldama. Kui ostja ei teata miitijale lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt voi ei kirjelda oma majandus- voi kutsetegevuses
solmitud lepingu puhul asja lepingutingimustele mittevastavust piisavalt tdpselt, ei voi
ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jdtmine on
moistlikult vabandatav, vdib ostjia siiski lepingutingimustele mittevastavusele
tuginedes alandada ostuhinda voi nouda, et miitija hiivitaks tekitatud kahju, vilja
arvatud saamata jadanud tulu.

Voladigusseaduse § 221 kohaselt voib Ostja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda soltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud voi selle lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt ei teatanud, kui: 1) asja lepingutingimustele
mittevastavus on tekkinud miitija tahtluse voi raske hooletuse tottu;, 2) Miiiija teadis
voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest ja ei avaldanud seda Ostjale. Miiiija ei voi tugineda kokkuleppele, millega
vilistatakse voi  piiratakse ostja  Gigusi seoses asja lepingutingimustele
mittevastavusega, kui miiiija teadis voi pidi teadma, et asi lepingutingimustele ei vasta
Jja ta sellest ostjale ei teatanud.

Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral voib Ostja nduda lepingu
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10.17.

tditmisena Lepingu Eseme parandamist (voladigusseaduse § 108 ja 222), oma
kohustuse tditmisest keelduda (voladigusseaduse § 110), nouda kahju hiivitamist
(voladigusseaduse § 115) voi alandada miiiigihinda (véladigusseaduse § 112 ja 224).
Kui Lepingu Eseme lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine,
voib Ostja lepingust taganeda (voladigusseaduse § 116 kuni 118 ja 223). Hinna
alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse tegemisega teisele
lepingupoolele (voladigusseaduse § 112 Ig 2 ja 188 Ig 1)

Vastavalt voladigusseaduse § 222 Ig 5 v6ib Ostja juhul, kui ta nduab digustatult asja
parandamist ja Miiiija ei tee seda mdistliku aja jooksul, asja ise parandada voi lasta
seda teha ning ndéuda Miitijalt selleks tehtud moistlike kulutuste hiivitamist.

Aegumine

10.18.

Vastavalt tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva néude
aegumistihtaeg kolm aastat. Pdrast ndude aegumist voib kohustatud isik keelduda
oma kohustuste tditmisest.

Kinnisasja puhul

10.19.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema
kinnisasjal maapinnal, maapoues ning ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi
(kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side voi elektrivorku,
norkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmdrgipdraseks
kasutamiseks voi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata voimalik voi nende ehitamine teises kohas pohjustab iilemddraseid
kulutusi. Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju
tekkimine kinnisasjale, on tehnovdorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajdrjed korvaldama véi kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks
kdesoleva sdtte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja
vddrtuse vdhenemist. Kinnisasja omanik voib nouda tehnovorgu voi -rajatise
omanikult tehnovorgu voi -rajatise iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui
see on tehniliselt voimalik ja kinnisasja omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise
iimberpaigutamisega seotud kulud.

Kaasomand

10.20.

10.21.

10.22.

Vastavalt asjadigusseaduse § 72 valdavad ja kasutavad kaasomanikud iihist asja
kokkuleppe voi kaasomanike enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub
suurem osa tihises asjas. Seejuures kaasomaniku osale vastavat tulu, mida tal on digus
saada, ei voi see enamus kaasomaniku néusolekuta vihendada. Kaasomanikul on
Oigus iihist asja kasutada niivord, kui see ei takista teiste kaasomanike kaaskasutust.
Kaasomanikul on digus teha asja sdilitamiseks vajalikke toiminguid teiste
kaasomanike nousolekuta, kuid ta voib teistelt kaasomanikelt nduda asja sdilitamiseks
vajalike kulutuste hiivitamist vordeliselt nende osadega. Kaasomanikul on digus nouda
teistelt kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdamine ja kasutamine toimuks
vastavalt koigi kaasomanike huvidele. Kaasomanikud peavad iiksteise suhtes kdituma
ldhtuvalt hea wusu pohimottest, eelkdige hoiduma teiste kaasomanike oiguste
kahjustamisest.

Kaasomanik kannab vastavalt temale kuuluva osa suurusele iihisel asjal lasuvaid
koormatisi, samuti selle asja alalhoidmise, valdamise ja kasutamisega seotud kahju ja
kulutusi (asjadigusseaduse § 75).

Vastavalt asjadigusseaduse § 79 kehtivad kinnistu kaasomanikevahelised kaasomandi
valdamist, kasutamist ja kaasomandi lbpetamist puudutavad kokkulepped
kaasomanike oGigusjdrglaste suhtes vaid juhul, kui need on kantud mdrkusena
kinnistusraamatusse.
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Maamaks
10.23. Vastavalt maamaksuseaduse § 8 lg 1 tekib maamaksukohustus jooksva aasta

1. jaanuaril ja maksuteade vdljastatakse isikule, kes I.jaanuari seisuga on
kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja véi kasutusvaldaja.

10.24. Vastavalt maamaksuseaduse § 7 Ig 1 ja Ig 2 kuni 64-eurone maamaks mis tahes

kohaliku omavalitsuse iiksuses asuvalt maalt tasutakse 31. mdrtsiks. Maamaksust, mis
iiletab 64 eurot, tasutakse 31. mdrtsiks vihemalt pool, kuid mitte vihem kui 64 eurot.
Ulejidnud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks. Maksu- ja Tolliamet
viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva maamaksu summa kohta
hiljemalt 15. veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt, millele rakendatakse
maksukorralduse seaduses maksuotsuse kohta sdtestatut, kui seaduses ei ole
sdtestatud teisiti. Maamaksuseaduse § 7 lg 3 kohaselt maamaksu ei mddrata ja
maksuteadet ei viljastata, kui maksusumma on alla 5 euro.

Lepingu kajastatud andmete oiguslik tihendus.
10.25. Kinnistusraamatusse kantud andmete digsust eeldatakse. Ehitisregistri andmetel on

11.2.

11.3.

11.4.

12.1.

informatiivne ja statistiline tGhendus. Kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi,
vaid kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda
ka muid kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste selgitamiseks tellib kitsendusi pdhjustava objekti omanik vajadusel
katastrimoddistamise. Rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadress ei anna isikule
oigust kasutada aadressijdrgset ruumi elukohana, kui puudub ruumi kasutamise digus
seaduses sdtestatud alustel (asjadigusseadus § 56, ehitusseadus § 56,
maakatastriseaduse § 12 ja 19.1; rahvastikuregistri seaduse § 48).

11. ORIGINAAL A ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mida hoitakse
notar Tatjana Boitsova biiroos.

Lepingupoolte ndudmisel tdestamisseaduse § 52 alusel kiesoleva notariaalakti
koostamise pdeval viljastab notar Lepingupooltele akti drakirjad paberkandajal, mis
toestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad Gigustoimingutes notariaalakti originaali.
Lepingu digitaalne &drakiri on Lepingupooltele kattesaadav riigiportaalis www.eesti.ce.

Vastavalt tOestamisseaduse §-le 53 lg 1 notariaalakti tdestaja esitab lepingu
digitaaldrakirja kinnistusosakonnale.

Notariaalakti tdestaja on maakatastriseaduse § 20! lg 2 kohaselt kohustatud kiimne

péeva jooksul alates tehingu tdestamisest esitama maakatastri pidajale diendi tehingu
kohta.

12. KULUDE KANDMINE
Notari tasu rahasumma hoiustamisel 37,70 eurot (tehinguvidirtus 94 600,00 eurot,

Notari tasu seaduse §§ 22, 29 1g 3 p 1), notari tasu tehingu tdestamisel 589,20 eurot
(tehinguvéirtus 189 200,00 eurot, Notari tasu seaduse §§ 3,51g 1, 191g 1,22 ja 23 p 2).
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12.2. Notari tasu kokku 626,90 eurot, kdibemaks 125,38 eurot, kokku 752,28 eurot.
Eelnimetatule lisandub #rakirjade valmistamise tasu ja digitaalse drakirja véljastamise
tasu (Notari tasu seaduse §§ 351g 1 p 2, § 31 1g 15).

Kdesoleva lepingu sélmimisega seotud notari tasuvad Ostjad. Notaril on digus notariaalakti
drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

12.3. Riigildiv uue omaniku kandmisel 105,00 eurot (tehinguvidirtus 94 600,00 eurot,
Riigildivuseaduse §§ 74, 76 Ig 1). Riigildiv mérgete kinnistamisel 52,50 (26,25+26,25)
eurot (tehinguvairtus 94 600,00 eurot, Riigildivuseaduse §§ 74, 78 1g 1).

Kdesoleva lepingu kinnistamise riigildivu tasuvad Ostjad. Riigiloivu tasumata jdtmisel on
riigiloivu votjal digus jétta taotlus ldbi vaatamata.

Kiesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti tdestaja poolt ette loetud, sisu ja Siguslikud
tagajérjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele 1dbivaatamiseks
ning seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja juuresolekul omakdZeliselt alla
kirjutatud.

Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Akti tdestaja allkiri ja notari pitsat
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