NARVA LINNAVALITSUS
KORRALDUS

Narva 13.01.2016.anr 30-k

Narva linna omandis oleva Narvas Joe tn 1b asuva kinnisasja koormamine
isikliku kasutusdigusega Riigi Kinnisvara AS-i kasuks

1. Asjaolud ja menetluse kiik

10.12.2015 esitas Riigi Kinnisvara AS (reg. nr 10788733, asukohaga Lelle 24, Tallinn 11318) Narva
Linnavalitsusele avalduse Narva linna omandis olevale maale asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, J6e
tn 1b (katastritunnus 51101:001:0056), tema kasuks isikliku kasutusdiguse seadmiseks. Isiklik
kasutusSigus on vajalik, et kasutada Narva linnale kuuluval maaiiksusel Narva-1 piiripunkti tarbeks
rajatavat jalakdijate galerii ala ning teostada koiki t6id, mis on vajalikud galerii ehitamiseks vastavalt
ehitusprojektile ning selle edaspidiseks omamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks ja remontimiseks.
Koormatava ala pindala on 8,2 m?. Riigi Kinnisvara AS palub seada isikliku kasutusdiguse tdhtajatult
jatasuta, ning teatab, et kohustub hiivitama isikliku kasutamisdiguse seadmise kulud.

Riigi Kinnisvara AS koostdods Siseministeeriumi, Politsei- ja Piirivalveameti, Maksu- ja Tolliameti,
Maanteeameti ja Narva Linnavalitsusega on Euroopa naabrus- ja partnerlusinstrumendi Festi-Liti-
Vene piiriiilese koostd6 programmi 2007-2013 raames korraldanud ehitus- ja rekonstrueerimistéod,
mille tulemusena on 2015. a suvel valminud Narva-1 piiripunkti vus jalakdijate terminal ning
sdiduautode ja liinibusside uus kontrollala. Hetkel on l#biviimisel nimetatud piiripunkti teise etapi
ehitustésd, mille raames muuhulgas rajatakse ka iile SGpruse silla viiv jalakdijate galerii.

Nimetatud galerii rajamise k#igus ja tulenevalt Maanteeameti soovist on tingitud galerii
projektdokumentatsiooni muutmise vajadus. Projekti autor, AS Amhold, on 29.10.2015. a Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti Linnamajandusosakonnale esitanud vastava
projekti muudatuse, mis on ameti poolt 11.11.2015 (kiri nr 1-12.410308-2) kooskdlastatud tingimusel,
et Narva linna omandis oleva kinnistu aadressil Narva, J6e th 1b (katastritunnus 51101:001:0056) osa
kohta sGlmitakse kasutusleping.

Arvestades piiripunkti laiendamise piiratud véimalusi ning tagamaks tulevikus sujuvam ja mugavam
jalakéijate piiritiletus, soovib Riigi Kinnisvara AS s8lmida Narva linnaga notariaalse lepingu isikliku
kasutusGiguse seadmiseks eelmainitud kinnistule Riigi Kinnisvara AS kasuks.

2. Oigusliknd alused

Vastavalt asjadigusseaduse (edaspidi ka 40S) § 225 I6ikele 1 isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja
selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on Gigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vGi
teostama kinnisasja suhtes teatud Sigust, mis oma sisult vastab m&nele reaalservituudile.

AQS § 226 15ike 1 kohaselt isikliku kasutusdiguse v&ib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule
iile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusSiguse omandaja ja
esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate kohustuste
taitmise eest solidaarselt.

Tulenevalt AOS §-st 228 kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 siitestatule isiklikule
kasutusBigusele reaalservituudi vastavaid sitteid. AOS § 173 lg 1 kohaselt peab reaalservituudi (antud
juhul isikliku kasutusdiguse) seadmiseks vajalik asjadigusleping olema notariaalselt téestatud.
Vastavalt AOS § 179 15ikele 1, kui reaalservituuti (antud juhul isiklikku kasutus@igust) teostatakse
teenival kinnisasjal mingi ehitise vdi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle
rajama ja korras hoidma ning servituudi 18ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ngudel omal
kulu! dra vedama, kui seaduses v3i servituudi seadmise tehinguga ei ole sitestatud teisiti.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 22 18ike 1 punkti 6 kohaselt volikogu
ainupddevusse kuulub linnavara valitsemine korra kehtestamine. Narva linna omandis olevale
kinnisasjale isikliku kasutusGiguse seadmist reguleerib Narva Linnavolikogu 21.06.2005 méirus nr
20/57 ,,Linnavara eeskiri” (edaspidi Linnavara eeskiri).



Linnavara eeskirja § 69 16ige 1 kohaselt on linna omandis olevale kinnisasjale isikliku kasutusdiguse
seadmine lubatud, kui see toimub isiku, kellel on selleks Gigusaktidest tulenev @igus, ndudel ja

kasuks.

Antud juhul on Riigi Kinnisvara AS digus nduda isikliku servituudi seadmist.

Linnavara eeskirja § 70 18ige 1 kohaselt linna omandis olevale kinnisasjale isikliku servituudi
seadmise otsustab linnavalitsus, kui see toimub Narva linna omandis oleval kinnisasjal asuva
tehnovdrgu v5i -rajatise omaniku kasuks. Vastavalt linnavara eeskirja § 71° Narva linna omandis oleva
kinnisasja koormamiseks vajaliku asjadiguslepingu allkirjastab linna nimel linnapea.
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Seada isiklik kasutusSigus Riigi Kinnisvara AS-i (reg. nr 10788733, asukohaga Lelle 24,
Tallinn 11318) (edaspidi ka digustatud isik) kasuks Narva linna (edaspidi ka kinnisasja
omanik) omandis olevale kinnisasjale asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Jd¢ tn 1b
(katastritunnus 51101:001:0056, registriosa nr 3790309) (edaspidi ka kinmisasi) Narva-1
piiripunkti tarbeks galerii ehitamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks ja remontimiseks
jargmistel tingimustel:

isikliku kasutusiguse pindala on 8,2 m*, mis on lisatud skeemil tihistatud viirutatud alana;
isiklik kasutusdigus seatakse tihtajata ja tasuta;

isiklikust kasutusdigusest tulenevate digustatud isiku kdikide Siguste teostamine on vGimalik
ka digustatud isiku poolt volitatud kolmandate isikute poolt.

lepingu pooltel on Sigus nduda kasutusdiguse 10petamist asjadigusseaduses sdtestatud alustel
ja korras;

Oigustatud isik kohustub:

pérast kinnistul teostatud galerii ehitus-, hooldus- ja/vGi remonttddde IGpetamist oma  kulul
taastama toode alustamise hetkeolukorra, juhindudes kehtestatud kaevetddde eeskirjadest, kui
ei lepita teisiti kokku kinnistu omanikuga;

teavitama kinnistu omanikku plaanilistest ehitus-, hooldus- ja remonttdddest vahemalt 1 kuu

enng todde alustamist. Avariremondi korral alustab oigustatud isik vajaduse korral
vilvitamata vajalike tG0dega, teavitades kinnisasja omanikku;

kasutusdiguse alal tekkinud avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abindud kinnisasja
omanikule kahju tekitamise viltimiseks. Avariiremondi vajadusel v&ib digustatud isik
viivitamatult, ilma koosk&lastust taotlemata alustada vajalike t66dega, kui ta teatab sellest
esimese! vdimalusel kinnisasja omanikule;

servituudist tulenevate Oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning v&tma
tarvitusele kdik abindud, viitimaks kinnisasja omaniku ja/vdi mistahes kolmandate isikute
vara vdi diguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodusséistlikku tehnoloogiat, viltima
keskkonna reostamist ning tditma digusaktidest tulenevaid nSudeid,;

hitvitama tema ja/v3i tema digusi teostavate kolmandate isikute poolt isikliku kasutusdiguse
teostamisega seotud tegevusest vBi tegevusetusest tuleneva kinnisasja omanikule ja/voi
mistahes kolmandale isikule tekitatud kahju tiies ulatuses;

tile andma isikliku kasutusdiguse kolmandale isikule iiksnes kinnisasja omaniku kirjalikul
nousolekul;

ndustuma kinnisasjale teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisel nende
kandmisega kinnistusraamatusse kiesolevas punktis nimetatud isikliku kasutusdigustega
samale jérjekohale selle eest tasu ndudmata;

kinnisasja omanik kohustub:




3.1.6.1.

hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab tece majandamist, sihipdrast kasutamist,
hooldamist ja muul viisil ekspluateerimist.

3.1.6.2. jirgima isikliku kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi

3.1.6.3.
3.1.6.4.

3.1.6.5.

3.2,

3.3.

3.4,

4.1.
4.2.
4.3.

ning ndudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnisasjale piiratud asjadigus voi kellel
on lepingust tulenev digus kinnisasja kasutamiseks voi kinnisasjal t66de teostamiseks;

voimaldama tasuta juurdepdisu mehhanismidega tee majandamiseks;

teavitama digustatud isikut kinnisasja omaniku muutumisest, teiste reaalservituutide ja isiklike
servituutide seadmisest ja kinnisasja vGorandamisest;

kinnisasja koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega teavitama isikuid,
kelle kasuks kinnisasja koormatakse, kiesoleva isikliku kasutusdiguse scadmise tingimustest.

Sélmida Bdigustatud isikuga notariaalselt tSestatud asjadigusleping korralduse punktis 3.1
nimetatud kinnisasja isikliku kasutusdigusega koormamiseks ning kanda isiklik kasutusdigus
kinnistusraamatusse.

Qigustatud isik kannab isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud kulud (notaritasu ja
riigildiv).

Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste't linna nimel alla kirjutama kiesoleva korralduse
punktis 3.2 nimetatud lepingule.

Rakendusséitted
Narva Linnakantseleil teha korraldus teatavaks asjaosalistele.
Korraldus joustub seadusega sitestatud korras.

Korraldust v&ib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jshvi kohtumajas (Jaama 26, 41532 JOHVI)
30 péeva jooksul arvates agjaosalistele korralduse teatavakstegemise pievast.
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