NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 04.05.2016.a nr 574-k

Lepinguliste kohustuste tditmise tihtaja pikendamine ja trahvi kohaldamine
(Sepa 10, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik
Narva linna ja OU POHJA PEALINN vahel 20.11.2006 sdlmitud kokkuleppe (Narva notari
Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 11338), mida on muudetud 24.04.2007 lepingu muutmise
lepinguga (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 3944); 14.05.2008 lepingu
muutmise lepinguga (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 5459); 25.05.2009
lepingu muutmise lepinguga (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 5352), kohaselt
kohustus OU POHJA PEALINN investeerima Narvas aadressil Sepa 10 omandatud varasse
S 865 087,00 krooni vastavalt jargmisele graafikule:

- kuni 31.12.2010 - 365 087 krooni;

- kuni 31.12.2012 — 5 500 000 krooni.

24.09.2009 thines OU POHJA PEALINN AS-iga EESTI ESM ning seejdrel kustutati OU
POHJA PEALINN driregistrist. Kdesolev ajal on Narvas Sepa 10 asuva ehitise omand ja k&ik

sellega seonduvad digused ja kohustused tihinemise tulemusel iile 1dinud AS-ile EESTI ESM.

07.01.2011 esitas AS EESTI ESM investeeringute aruande ning taotluse investeerimiskohustuste
tditmise tdhtaegade muutmiseks, milles ta palub:
- arvesse votta tdhtajaks 31.12.2010 tehtud investeeringud 191 000,00 krooni (aruanne
on kontrollitud, summa arvesse vdetud),
- pikendada tditmata investeerimiskohustuse summas 174 087,0 krooni tdhtaega kuni
31.12.2011 (selleks tdhtajaks on AS-il EESTI ESM kavas lammutada Narvas Sepa 10
asuv poollagunenud hoone kuni soklikorruse korguseni, et tagada sealt labi kulgeva
soojustrassi normaalne t66, maa-ala heakorrastus),
- pikendada tdhtajaks 31.12.2012 ettendhtud investeeringute summas S 500 000,0 krooni
tegemise tdhtaega kuni 31.12.2015,
- mitte rakendada 25.05.2009 lepingu muutmise lepingu punktis 2.3. ettendhtud
leppetrahvi.

Tahtaegade muutmise vajadus on tingitud sellest, et seoses majanduskriisiga on ndudlus uute
eluruumide ja driruumide jdrele oluliselt langenud, mille tulemusena on AS EESTI ESM tulud
ehitusvaldkonnas vdhenenud.

2010.a on kehtestatud Sepa 10 maa-ala detailplaneering, erastatud maa, kinnistu on kantud
kinnistusraamatusse, teostatakse projekteerimistoid.

AS EESTI ESM taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 16.02.2011 istungil
(protokoll nr 2) ning vdeti vastu otsus:

1. Pidada vdimalikuks rahuldada AS EESTI ESM taotlus 25.05.2009 lepingu muutmise
lepingu (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 5352) punktides 2.1 ja 2.2
ettendhtud Sepa 10 omandatud varasse investeerimise tdhtaegade pikendamiseks:

1.1. Lugeda Narvas Sepa 10 asuva ehitise rekonstrueerimise I0petamise uueks tahtajaks
31.12.2015.



1.2. Pikendada téhtajaks 31.12.2010 téitmata investeerimiskohustuse summas 11 126,19
eurot (174 087,0 krooni) tditmise tdhtaega kuni 31.12.2011.
1.3. Pikendada tdhtajaks 31.12.2012 ettendhtud investeeringute summas 351 514,07
eurot (5500 000,0 krooni) tegemise tdhtacga kuni 31.12.2015.

2. Mitte rakendada AS EESTI ESM suhtes 25.05.2009 lepingu muutmise lepingu punktis
2.3 ettendhtud trahvi.

3. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile
sellekohase korralduse vastuvotmiseks.

Narva Linnavalitsuse poolt oli 23.02.2011 vastu voetud korraldus nr 172-k lepinguliste
kohustuste tditmise tdhtaja pikendamiseks ning 15.03.2011 oli Narva linna ja Aktsiaseltsi EESTI
ESM vahel sdlmitud vastavasisuline lepingu muutmise leping (tdestatud Narva notar Tatjana
Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri numbri 860 all).

Seisuga 31.12.2011 investeeriti 10 250 eurot (investeerimata jdi 876,19 eurot).

15.01.2016 esitas Aktsiaselts EESTI ESM aruande investeeringute tditmise kohta ja taotluse
investeeringute tegemise tdhtaja pikendamiseks, milles palub vabastada aktsiaseltsi
investeeringute tegemisest voi pikendada investeeringute tegemise téhtaja kuni 2025.a ning mitte
kohaldada lepingu ja linnavara vddrandamise korraga ette ndhtud leppetrahvi.

Esitatud aruande alusel arvestati lepinguliseks téhtajaks 31.12.2015 tehtud investeeringuteks
summa 3 432,63 eurot (investeerimata jdi 348 081,44 eurot). Seega moodustab kdesoleva péeva
seisuga tegemata investeeringute summa kokku 348 957,63 eurot. Lepingulised kohustused
(Narva linnas Sepa tn 10 asuva ehitise rekonstrueerimistéode 1dpetamine) tdidetud ei ole.

Aktsiaseltsi EESTI ESM taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 06.04.2016
koosolekul (protokoll nr 4). Véttes arvesse lepinguliste kohustuste mitmekordseid pikendamisi
sanktsioonide rakendamata ja arvestades seda, et omandatud varasse oli pika aja jooksul
investeeritud suhteliselt vdike summa, vorreldes endale vdetud kohustuste summaga, kohaldada
Aktsiaseltsi EESTI ESM suhtes leppetrahvi 34 896 eurot ehk 10% ulatuses sissekandmata
investeeringute summast 348 957,63 eurot. Pérast leppetrahvi tasumist pikendada
investeeringute tegemise téhtaja kuni 31.12.2025.

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab
linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu méadruste vGi otsustega voi valla v8i linna
pohimédrusega on pandud téditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 méédruse nr 18/56 “Linnavara vodrandamise kord” (edaspidi
Kord) § 76 esimese ning kolmanda lausete kohaselt vddrandamislepingu tingimuste téitmist
kontrollib linnavara voorandamise korraldaja ning juhul, kui tditmise kdigus on mone
miliigilepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud, vdib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse
otsustuse alusel lepingutingimusi muuta véi leping 18petada.

Samuti Korra § 82 lg S5 kohaselt peab vddrandamise korraldaja kontrollima tehtud
investeeringute summasid ja fikseerima need aktis. Kui investeeringute summa jdib tdielikult voi
osaliselt tegemata v3i arvestamata, voib lepingu tingimusi linnavalitsuse otsusel ja poolte
kokkuleppel muuta véi leping 16petada.

Korra § 77 kohaselt, ostja poolt investeerimiskohustuste mittekohase v3i mittedigeaegse tditmise
puhul kohaldatakse trahvi 10% ulatuses sissekandmata investeeringute summast. Trahvi
maksmine ei vabasta miitigilepinguga ettendhtud kohustuste tditmisest.



3. Otsus

3.1,

3.2.

3.3.

Médrata Aktsiaseltsile EESTI ESM trahvi 34 896 eurot (kolmkiimmend neli tuhat
kaheksasada liheksakiimmend kuus) eurot (10% ulatuses sissekandmata investeeringute
summast 348 957,63 eurot). Trahvi tasuda Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ameti (registrikood 75029820) pangakontole nr
EE671010220034033017 SEB Pangas {ihe kuu jooksul korralduse teatavakstegemisest
arvates. Trahvi tasumine ei vabasta Aktsiaseltsile EESTI ESM endale voetud kohustuse
taitmisest,

Pérast kdesoleva korralduse punktis 3.1. nimetatud trahvi tasumist pikendada Aktsiaseltsile
EESTI ESM (registrikood 10176697, asukoht Vestervalli 2m-1, Narva) 15.03.2011 Narva
linna ja Aktsiaseltsi EESTI ESM vahel sdlmitud lepingu muutmise lepinguga (tdestatud
Narva notar Tatjana Boitsova poolt ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri
numbri 860 all) médratud lepinguliste kohustuste (Narva linnas Sepa tn 10 asuva ehitise
rekonstrueerimistoode 1opetamine) tditmise tdhtaja kuni 31.12.2025.

Volitada linnapead Tarmo Tammistet allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalne
kokkuleppe muutmise leping.

4. Rakendussitted

4.1.

Korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha kédesolev korraldus

4.3.

teatavaks Aktsiaseltsile EESTI ESM.
Korraldust vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajas 30 paeva jooksul
haldusakti teatavakstegemisest.
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