NARVA NOTAR SERGEI NIKONOV

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

| 1558 |

KINNISTU TAGASIOSTUOIGUSEGA MUUGILEPING JA
ASJAOIGUSLEPING,
AVALDUS EELMARKE SISSEKANDMISEKS

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud Narvas, iiheksandal juunil kahe
tuhande kuueteistkiimnendal aastal (09.06.2016.a.) Narva notar Sergei Nikonov, kelle
biiroo asub Narvas, Kerese tn 4, poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

NARVA LINN, e-posti aadress info@narvaplan.ee, edaspidi nimetatud MUUJA, mille
esindajana tegutseb seaduslik esindaja linnapea Tarmo Tammiste, isikukood
36208175216, kes on toestajale tuntud isik,

ja

AKTSIASELTS VALLIKRAAVI KINNISVARA, registrikood 10051688, asukoht
Sobra tn 54, Tartu linn, e-posti aadress indrek@vallikraavi.ee, edaspidi nimetatud OSTJA,
mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud seaduslik esindaja juhatuse liige Indrek
Rentel, isikukood 37003062732, kelle isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse nr.
AA0610656 alusel, mdlemad pooled koos edaspidi nimetatud LEPINGUPOOLED,

kes solmivad Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu
alljargnevas:

1. Kinnistusraamatu seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistriossa nr 3404709 on kantud
kinnistu , asukohaga Raudsilla tn 1, Narva linn. Kinnistusraamatu andmestik on
seisuga 03.06.2016.a. jairgmine:

I jagu - kinnistu koosseis:  katastritunnus: 51101:007:0032; majanduslik otstarve:
ithiskondlike ehitiste maa (100%); asukoht: Raudsilla tn 1, Narva linn;
pindala: 12950 m?,

I jagu - omanik: Teise jakku on omanikuna sisse kantud Narva linn.

IIT jagu — koormatised ja kitsendused: Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

IV jagu - hiipoteegid: Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.



Andmed kinnistu, selle omaniku, koormatiste ja kitsenduste ning hiipoteekide kohta on
lepingu tdestaja poolt kontrollitud 03.06.2016 aastal.

1.2. Kiesoleva lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatud Kinnistu koos selle
oluliste osadega ja paraldistega.

2. Osalejate avaldused

2.1. Osalejad avaldavad ja kinnitavad, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.5.

nad omavad koiki digusi sdlmida kdesolevat lepingut selles toodud tingimustel;

lepingu ese miiliakse eelldbirddkimistega pakkumise korras Narva Linnavolikogu
24.03.2016.a. otsuse nr 109 "Linnavara vddrandamine (kinnistu Raudsilla tn 1,
Narva)" alusel;

. Narva Linnavalitsuse 30.05.2016.a. korraldusega nr 670-k "Ostja kinnitamine

(kinnistu asukohaga Narva, Raudsilla 1) kinnitati lepingu esemeks oleva kinnistu
ostjaks aktsiaselts Vallikraavi Kinnisvara. Nimetatud korraldus joustus vastavalt
Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 31 Ig 5 ja Narva Linna Pohimééruse p.
6.4.7 selle teatavakstegemisel 30.05.2016.aastal;

. nad on teadlikud, et kdesoleva lepingu s0lmimise pdeva seisuga ei ole lepingu p.

2.1.3 nimetatud korralduse vaidlustamise tihtaeg (30 pdeva korralduse
teatavakstegemisest) méddunud;

nad on tutvunud kiesoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega ja
aktsepteerivad neid téielikult ega soovi tdiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist
notariaalakti tdestaja poolt.

2.2. MUUJA esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud lepingu esemeks oleva kinnistu
miilimiseks ning omandi {ileandmiseks;

kuni kéesoleva lepingu sOlmimiseni ei ole lepingu esemeks olevat kinnistut
kellelegi vodrandatud, koormatud piiratud asjadigustega, seda pole keelustatud,
arestitud, selle suhtes pole kohtulikke vaidlusi, samuti seda, et kinnistut ei ole
koormatud kiesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute digustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute
Oigustega (nditeks {iiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud);

lepingu esemeks oleva kinnistu suhtes ei ole kehtestatud detailplaneeringut. Narva
linna tildplaneering on kehtestatud Narva Linnavolikogu 24.01.2013.a. otsusega nr
3, ning selle otsuse kohaselt kehtib kogu Narva linnas detailplaneeringu kohustus.
Kehtiva iildplaneeringu kohaselt, kuulub lepingu esemeks olev kinnistu
iildkasutatavate  hoonete maa hulka. Uldkasutatavate hoonete  maale
(iildplaneeringu kaardil tdhisega: A) voib iildplaneeringu kohaselt rajada avalikku
funktsiooni tditvaid (ehk iild- vOi sotsiaalmaa sihtotstarbega haakuvaid) hooneid:
valitsus- ja ametiasutusi, teadus-, haridus- ja meediaasutusi, spordi- ja kul-



2.2.4.

2.2.5.

2.2.6.

2.2.7.

tuuriasutusi, avalikus kasutuses olevaid haljastuid, haljakuid voi parke ning kasumi
teenimisele mitte orienteeritud vaba aja veetmisega seotud asutusi;

lepingu esemeks olev kinnistu on hoonestatud, kinnistul asuvad neljakorruseline
koolimaja (ehitisregistri kood 118008905), milles on suletud netopinda 3556,2
ruutmeetrit,  kahekorruseline  tookoda-ladu-garaaz  (ehitisregistri  kood
118008906), milles on suletud netopinda 410,7 ruutmeetrit, kaev (ehitisregistri
kood 220453292), kaev (ehitisregistri kood 220453293), kaev (ehitisregistri kood
220453294), kaev (ehitisregistri kood 220453295), kaev (chitisregistri kood
220453296), kaev (ehitisregistri kood 220453297), koolidue asfaltbetoonkate
(asfaltbetoonteed) (chitisregistri kood 220545760), nimetatud ehitiste staatus on
vastavalt ehitisregistris sisalduvatele andmetele on kasutusel ning pinkide
vilisvalgustus (chitisregistri kood 220651378), nimetatud rajatise staatus on
vastavalt ehitisregistris sisalduvatele andmetele on ehitamisel (09.03.2012.aastal
on viljastatud ehitusluba ehitise piistitamiseks nr 22254) .

kinnistul paiknevale ehitisele (koolimajale) ei ole véljastatud energiamirgist
(riiklikus ehitisregistris puuduvad andmed energiamérgise kohta, samuti ei toimi
selles hoones kanalisatsioon;

lepingu esemel ei ole mingeid MUUJALE teadaolevaid varjatud puudusi, millest
MUUIJA ei ole OSTJALE teatanud vdi mida OSTJA ei saanud mirgata iilevaatuse
teostamisel;

lepingu eseme valdamise, kasutamise ja késutamise suhtes ei kehti talle
teadaolevaid looduskaitsealaseid, muinsuskaitsealaseid ega muid piiranguid, v.a:
Katastriiiksuse 51101:007:0032 kitsendused:

Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 184 m?; ndhtus: maa- alune
soojatorustik alla 200 mm (Raudsilla 1 (kool) - Raudsilla 1 (t66koda));
Piiranguvoond: surveseadme kaitsevoond; ulatus: 327 m?; ndhtus: maa- alune
soojatorustik alla 200 mm (TK22-4-16 - Kool nr.7);

Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 115 m?  néhtus:
elektrimaakaabelliin (AJ-13 - KTK Raudsilla 1);

Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvodnd; ulatus: 8915 m?; ndhtus: iile 10 ha
pindalaga ja tile 25 km?2 valgalaga veekogud (Narva jogi);

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 23 m?; ndhtus: sideehitis maismaal

0s

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 19 m?; néhtus: sideehitis maismaal

0s

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 96 m?; néhtus: sideehitis maismaal

0s

Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 68 m?; ndhtus: sideehitis maismaal
0;

Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 2350 m?; ndhtus: iile 10
ha pindalaga ja iile 25 km?2 valgalaga veekogud (Narva jogi);

Piiranguvoond: ulatus: 12801 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised (Nyctalus noctula (suurvidevlane));

Piiranguvoond: ulatus: 12801 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised (Myotis daubentonii (veelendlane));

Piiranguvoond: ulatus: 12801 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised (Myotis dasycneme (tiigilendlane));

Piiranguvoond: ulatus: 12801 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised (Pipistrellus nathusii (pargi-nahkhiir));



2.2.8.

2.2.9.

Piiranguvoond: ulatus: 12801 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja
kivistised (Eptesicus nilssonii (pdhja-nahkhiir)). Seoses sellega vdivad kinnistul
esineda piirangud, mistottu nt puude raie jaehitamise osas tuleb kiisida
Keskkonnaameti kooskolastust;

kiiesoleva lepingu sdlmimise pieva seisuga kehtivad lepingu eseme suhtes MUUJA
poolt vastavate teenuste osutajatega solmitud alljdrgnevad teeninduslepingud:
elektrienergiaga varustamise leping, mehitatud valveteenuse leping, telefoniside
leping ja soojusenergiaga varustamise leping;

kdesoleva lepingu sdlmimise pdeva seisuga on MUUJA tasunud kdik lepingu
eseme kasutamisega seotud maksud ja maksed;

2.2.10. lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.3. OSTJA esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

OSTJA ei ole pankrotis ning OSTJA suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust, ei
ole esitatud pankrotiavaldust ega tehtud pankrotihoiatust;

tema volitused juhatuse litkmena on kehtivad ning kéesoleva lepingu sdlmimine on
vajalikul wviisil heaks kiidetud, koik dritihingu sisesed ndusolekud ja heakskiidud,
mis on vajalikud kéesolevast lepingust tulenevate kohustuste nduetekohaseks
tditmiseks, on saadud (notarile on esitatud AS-i1 Vallikraavi Kinnisvara ndukogu
otsus nr 1/2016, 11.05.2016.aastast);

solmides kiesolevat lepingut tegutseb OSTJA oma majandus- ja kutsetegevuses;

ta on iile vaadanud lepingu esemeks oleva kinnistu ja sellel asuvad ehitised ning
MUUIJA poolt lepingu eseme kohta esitatud dokumentatsiooni, sealhulgas tutvunud
kinnistu suhtes kehtiva iildplaneeringuga, ehitiste tehnilise dokumentatsiooniga,
kinnistu plaanidega ja maakasutusdokumentidega ning on eelnimetatud andmete
alusel teadlik lepingu eseme seisukorrast ning maatiksuse suurusest, piiridest ja
kitsendustest;

OSTJA on teadlik lepingu eseme suhtes kehtivatest looduskaitsealastest
piirangutest, ei loe neid lepingu eseme puudusteks ja kohustub neid jérgima;

lepingu esemeks oleval kinnistul paiknevate ehitiste seisukord ei ole kdesoleva
lepingu sdlmimisel OSTJA jaoks oluline, sest eelldbirddkimiste kdigus OSTJA
poolt 24.05.2016.a MUUJALE tehtud 1dpliku pakkumise kohaselt kuuluvad
kinnistul paiknevad olemasolevad ehitised lammutamisele;

OSTIA vilistab MUUJA vastutuse vdimalike lepingu eseme puuduste eest, mis ei
ole varjatud puudused.

Notar on osalejatele selgitanud, et kinnistu majandamise asjaolud on olulised ning
miitigilepingus tuleks kirjeldada kinnistu Miiiijale teadaolevad puudused.



3. Lepingu eseme miiiik

MUUIJA miiiib ja OSTJA ostab kiesoleva lepingu punktis 1 nimetatud lepingu eseme
kdesoleval hetkel olevas seisukorras koos kdigi varem lepingu esemega seotud diguste ja
kohustustega, kui kéesoleva lepinguga ei ole sétestatud teisiti.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

4. Miiiigihind ja selle tasumine

Lepingu ese miiliakse OSTJATELE 331 150 (kolmesaja kolmekiimne iihe tuhande
ithesaja viiekiimne) euro eest. Kdibemaks miiligihinnale ei lisandu.

Osa miiiigihinnast, summas 25 000 (kakskiimmend viis tuhat) eurot on OSTJA poolt
MUUJALE tasutud enne kiesolevale lepingule alla kirjutamist tagatisrahana
pakkumise tegemisel ja MUUJA esindaja tdendab oma allkirjaga kiiesoleval lepingul
nimetatud summa tasumist.

OSTJA palub hoiustada raha summas 306 150 (kolmsada kuus tuhat iikssada
viiskiimmend) eurot  lepingu  tdestava  notari  notarikontole  nr
EE762200221021980920 Swedbankis. Nimetatud rahasumma hoiustatakse
notarikontole lepingu eseme miiiigihinna vastava osa tasumise kohustuse kohase
tiitmise tagamiseks.

Osa miitigihinnast, summas 306 150 (kolmsada kuus tuhat iikssada viiskiimmend)
eurot, mis on kdesoleva lepingu sdlmimise hetkeks hoiustatud lepingu tdestava notari
notarikontol, edastab notar LEPINGUPOOLTE kokkuleppel Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet (registrikood 75029820) pangakontole nr
EE321010220034038012 SEB Pangas selgitusega "kinnistu, asukohaga Raudsilla tn 1,
Narva linn, miigihind" iihe (1) pangapdeva jooksul arvates kidesoleva lepingu
kinnistusosakonnale esitamisest ning tingimusel, et lepingu kinnistusosakonnale
esitamise pdeva seisuga ei ole lepingu eseme registriosas kandeid, mida ei ole
kdesolevas lepingus kajastatud ning enne kiesoleva lepingu kinnistusosakonnale
esitamist ei ole esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete tegemiseks.

5. Valduse iileandmine

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et lepingu eseme otsene valdus, samuti koik
lepingu esemele juurdepddsu vdimaldavad votmed ning lepingu eseme pdraldisteks
olevad dokumendid, antakse OSTJALE iile kiesoleva lepingu sOlmimise pdeva
jooksul.

Lepingu eseme kasutamisega seotud maksude ja maksete tasumise kohustus ldheb
OSTIJALE iile otsese valduse iileandmisel.

Lepingu eseme juhusliku hidvimise ja kahjustumise riisiko ldheb OSTJALE iile otsese
valduse iileandmisel.

Lepingus toodud tihtpievaks on MUUJA kohustatud lepingu eseme otsese valduse ja
koik lepingu esemele juurdepéddsu vdimaldavad votmed OSTJALE iile andma ning
OSTJA on kohustatud otsese valduse vastu votma.



5.5. Lepingu eseme otsese valduse iileandmisel allkirjastavad MUUJA ja OSTJA
lihtkirjaliku iileandmis-vastuvotmise akti, milles maérgitakse valduse iileandmise
kuupidev, lleantava vara koosseis ja seisukord ja mdddikute ndidud nimetatud
kuupideva seisuga.

6. Miiiija ja ostja kohustused ning kokkulepped

6.1. MUUIJA on kohustatud ning OSTJAL on digus nduda vastava kohustuse tditmist:

6.1.1. mitte halvendama lepingu eseme seisundit ajal, mil see on tema valduses,
hoolitsema selle aja jooksul lepingu eseme eest ning andma lepingu eseme
OSTJALE iile seisundis, millises see oli OSTJA poolt lepingu eseme iilevaatamise
momendil;

6.1.2. Idpetama lepingu eseme valduse iileandmise pdeva jooksul kdik lepingu eseme
teenindamiseks solmitud lepingud (vt p. 2.2.8);

6.1.3. kuni kinnisomandi {tleminekuni mitte sOlmima tehinguid lepingu eseme
voorandamiseks ega koormamiseks.

6.2. OSTJA on kohustatud ning MUUJAL on digus nduda vastava kohustuse téitmist:

6.2.1. investeerima omandatavasse varasse 3 110 000 eurot (kolm miljonit iikssada
kiimme tuhat) eurot. Investeeringute tegemise eesmargid ja tdhtajad:

6.2.1.1. esimese aasta jooksul notariaalse kinnistu miiiigilepingu sdlmimise paevast
arvates investeeritakse kokku 80 000 (kaheksakiimmend tuhat) -eurot,
kusjuures 30 000 (kolmkiimmend tuhat) eurot — detailplaneeringu koostamine
eesmdrgiga saada ehitusdigus korterelamute piistitamiseks ning 50 000
(viiskiimmend tuhat) eurot — olemasoleva koolihoone lammutamine;

6.2.1.2. teise aasta jooksul notariaalse kinnistu miiligilepingu sdlmimise péaevast
arvates investeeritakse kokku 30 000 (kolmkiimmend tuhat) eurot
detailplaneeringu koostamine eesmérgiga saada ehitusdigus korterelamute
plistitamiseks;

6.2.1.3. kolmekiimne kuue (36) kuu, ehk kolme (3) aasta jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist investeeritakse 1 500 000 (iiks miljon viissada
tuhat) eurot korterelamu ehitusse;

6.2.1.4. seitsmekiimne kahe (72) kuu, ehk kuue (6) aasta jooksul pérast
detailplaneeringu kehtestamist investeeritakse 1 500 000 (iiks miljon viissada
tuhat) eurot korterelamu ehitusse.

6.2.2. investeerimiskohustuse mittetditmisel voi mittekohasel tditmisel tasuma leppetrahvi
10% (kiimne protsendi) ulatuses tdhtajaks tegemata investeeringute summalt;

6.2.3. tagama pangagarantii olemasolu 10% (kiimme protsenti) lepingu p. 4.1 nimetatud
miiligihinna summalt {ilatuses lepingu p. 6.2.2 nimetatud leppetrahvi tasumise
tagamiseks kuni eespool nimetatud investeeringute kohustuse tdieliku tditmiseni.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu p. 6.2.2 nimetatud
leppetrahvi tasumine ei vabasta OSTJAT endale vdetud investeerimiskohustuste
tditmisest.

Omandatud varasse tehtavate investeeringute maht peab olema dokumentaalselt
(summad esitatakse aruandes ilma kdibemaksuta, vélja arvatud juhul, kui vastavalt
kdibemaksu reguleerivatele Oigusaktidele ei ole digust tasutud kéibemaksu
sisendkdibemaksuna maha arvata voi kdibemaksu tagasi taotleda ning kdibemaksu ei
hiivitata ka muul moel) vo1 muul, lepingupooltele vastuvoetaval viisil tdendatud, voi
hinnatud kompetentse isiku poolt nende turuvidirtuses. Tootmise ja teenuste
arendamiseks soetatud kdibevahendite, sh tooraine ja inventari, soetamist ning osalust
tiitarettevottes ei loeta investeerimiskohustuste tditmiseks. Investeeringuteks loetakse
vara parendamiseks suunatud kulutused, sealhulgas kapitaalremondiks ja
renoveerimiseks ning sellel eesmérgil pdhivara, seadmete, masinate, ehitiste, rajatiste
ja tehnoloogiate soetamiseks, aga ka nende parendusteks, moderniseerimiseks ja
kapitaalremondiks tehtud kulutusi. Investeeringute arvestamisel tuleb ldhtuda
Ehitusseadustiku ja Raamatupidamise Toimkonna juhendi “Kinnisvarainvesteeringud"
(RTJ-6) nduetest.

Aruande tehtud investeeringute kohta peab OSTJA esitama vddrandamise korraldajale
1 (ithe) kuu jooksul arvates investeeringute kohustuse tditmise tdhtaja saabumisest.
MUUIJAL on &igus kontrollida OSTJA poolt investeerimiskohustuste tiitmist ja nduda
tdiendavate toendite esitamist vastavate kohustuste tditmise kohta.

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et kuni investeerimiskohustuste téieliku
tditmiseni vOib lepingu eseme edasine késutamine (vOdrandamine, koormamine,
jagamine, s.h korteriomanditeks jagamine) toimuda ainult MUUJA kirjalikul
ndusolekul.

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et lepingu esemeks olevale kinnistule uute
hoonete ehitamise vOi kinnistu oluliseks osaks olevate hoonete lammutamise voi
timberehitamise korral on OSTJA kohustatud jargima Muinsuskaitseameti ja/voi
Keskkonnaameti soovitatud piirangud.

Kohaliku omavalitsuse iiksusena, kelle territooriumil paikneb lepingu esemeks olev
kinnistu, kohustub MUUJA andma oma ndusoleku lepingu esemeks oleva kinnistu
maa sihtotstarbe muutmiseks vastavalt OSTJA soovile elamumaaks, drimaaks voi
tihiskondlike ehitiste maaks (kdesoleva lepingu p. 2.1.2 nimetatud Narva
Linnavolikogu otsusega kehtestatud lepingu eseme vdOrandamise lisatingimuste
kohaselt, on voimalik maa sihtotstarbe muutmine sihtotstarbeks elamumaa, drimaa,
ithiskondlike hoonete maa).

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et lepingu esemeks oleva kinnistu suhtes
OSTJALE sobiva detailpneeringu (mitte-)kehtestamisega seotud riisiko jadb OSTJA
kanda.

6.10. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et juhul, kui ilmnevad vdlgnevused

lepingu eseme kasutamisega seotud maksude ja maksete osas, mis on tekkinud enne
otsese valduse iileandmist, siis selliste kohustuste tiitmise eest vastutab MUUJA ja ta
kohustub tasuma koik ilmnevad volgnevused. OSTJAD eelpool nimetatud kohustuse
tditmise eest ei vastuta.



6.11

. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et juhul, kui lepingu p. 2.1.3 nimetatud
korralduse kohta algatatakse vaidemenetlus, algab kdesoleva lepingu p-des 6.2.1.1 ja
6.2.1.2 sitestatud investeeringute tegemise tdhtaja kulgemine esitatud vaide
rahuldamata jatmise korral jairgmisel pdeval pédrast vaidemenetluse 16ppemist.

6.12. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et juhul, kui lepingu p. 2.1.3 nimetatud

6.13.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

korralduse kohta algatatakse vaidemenetlus ning vaidemenetluses tunnistatakse
korraldus osaliselt voi téielikult kehtetuks, loetakse kdesolev vdladiguslik
miiiigileping 10petatuks poolte kokkuleppel korraldust osaliselt voi tdielikult
kehtetuks tunnistatava kohtulahendi joustumise pédeval. Sellisel juhul toimub
kdesoleva lepingu tagasitditmine vastavalt lepingu p. 7.4 sétestatule.

LEPINGUPOOLED kohustuvad vastastikku teatama koigist asjaoludest, mis
vOiksid mdjutada lepingu téitmist.

7. Lepingust taganemine ja lepingu tagasitiitmine

LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et OSTJA poolt kidesoleva Ilepingu
tingimuste, sh. kdesoleva lepingu p. 2.1.2 nimetatud Narva Linnavolikogu otsuses
sdtestatud vOOrandamise lisatingimuste, samuti lepingu eseme heakorrastamise
kohustuse olulise rikkumise korral vdib MUUJA kiesolevast miiiigilepingust
taganeda.

Lepingust taganemiseks esitab taganemiseks d&igustatud pool teisele poolele
notariaalselt tdestatud avalduse, milles mirgib lepingust taganemise aluse ja annab
teisele poolele kohustuse tditmiseks moistliku tédhtaja. Lepingust taganemine joustub
taganemisavalduses méératud tdhtajal.

Lepingust taganemise joustumisel 10pevad kdesolevast lepingust tulenevad digused ja
kohustused, viélja arvatud need, mis kisitlevad poolte digusi ja kohustusi lepingust

taganemisel.

Lepingust taganemise korral toimub kdesoleva lepingu tagasitditmine alljirgnevalt:

7.4.1. MUUJA on kohustatud tagastama OSTJALE lepingu eseme miiiigihinnana tasutud

raha, summas 331 150 (kolmsada kolmkiimmend iiks tuhat {ikssada viiskiimmend)
eurot ning OSTJAL on digus nduda nimetatud kohustuse tditmist;

7.4.2. tagastatavalt rahasummalt on MUUJA kohustatud tasuma OSTJALE intressi

Voladigusseaduse § 94 1g 1 sitestatud méiidras raha saamisest alates;

7.4.3. OSTIJAL ei ole digust nduda MUUJALT OSTJA poolt lepingu esemele kantud

kulutuste, eelkdige teostatud investeeringute, samuti eellédbirddkimistega pakkumises
osalemise ja kdesoleva lepingu sdlmimisega seoses kantud kulutuste hiivitamist;

7.4.4. MUUJAL ei ole digust nduda OSTJALT lepingu eseme kasutamisest saadud kasu

tagastamist;

7.4.5. lepingust taganemise korral loobuvad LEPINGUPOOLED vastastikku igasuguste

kahjunduete esitamisest;



7.4.6. OSTJA on kohustatud lepingu eseme omandi OSTJALE tagasi kanda ning

MUUJAL on digus nduda nimetatud kohustuse tiditmist. Omandi tagasikandmiseks
solmivad LEPINGUPOOLED késutustehingu (asjadiguslepingu), samuti kohustub
OSTJA andma vormikohase nousoleku kinnistusraamatu kande muutmiseks;

7.4.7. juhul, kui enne lepingust taganemise joustumist esitas MUUJA kiesoleva lepingu

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

alusel OSTJALE leppetrahvi ndude, vdhendatakse kédesoleva lepingu p 7.4.1
kohaselt tagastamisele kuuluvat summal leppetrahvi summa vorra;

Kiesoleva lepingu p. 7.4 sétestatud tagasitditmise kord kehtib ainult juhul, kui OSTJA
poolt lepingu esemesse teostatud investeeringute maht ei iiletanud 50 000 (viitkiimmet
tuhandet) eurot. Juhul, kui teostatud investeeringute suurus {iletab kédesolevas
lepingupunktis nimetatud summat, toimub kdesoleva lepingu tagasitditmine
Voladigusseaduse sitete kohaselt.

MUUIJA bigus saada lepingust taganemise korral lepingu eseme omand tagasi
tagatakse kinnistusraamatusse kantava eelméirkena MUUJA kasuks.

Taganemisest tulenevad kohustused peavad LEPINGUPOOLED tditma iiheaegselt
ning seda kolme (3) kuu jooksul taganemise joustumise paevast arvates.

8. Tagasiostukokkulepe

OSTIJA poolt lepingu punktis 6.2. sétestatud investeerimiskohustuste, samuti lepingu
eseme heakorrastamise kohustuse olulise rikkumise korral on MUUJAL &igus teostada
lepingu eseme suhtes tagasiostudiguse.

Investeerimise kohustus loetakse OSTJA poolt oluliselt rikutuks juhul, kui OSTJA on
iile 180 (iihesaja kaheksakiimne) pidevases viivituses vastavate investeeringute
tegemisega sOltumata viivituse pohjusest.

Tagasiostudiguse teostamiseks esitab senine MUUJA senisele OSTJALE
vastavasisulise notariaalselt toestatud avalduse.

Tagasiostudiguse teostamise korral vabaneb OSTJA lepingu punktis 6.2 sdtestatud
investeerimiskohustuste tiitmisest.

Tagasiostuhinnaks on kdesoleva lepingu p. 4.1 nimetatud kinnistu miitigihind.

Juhul, kui OSTJA poolt teostatud investeeringute tulemusel on lepingu esemeks oleva
kinnistu turuvdirtus suurenenud rohkem kui 20% (kahekiimne protsendi) vdrra vdib
OSTJA nduda MUUJALT lepingu eseme tagasiostuhinna muutmist. Sellisel juhul
maédratakse uus tagasiostuhind poolte kokkuleppel. Juhul, kui kinnistu turuviértus on
suurenenud muul pohjusel, kui OSTJA teostatud investeeringute tulemusel, ei ole
OSTJAL odigust nduda tagasiostuhinna muutmist.

Tagasiostudiguse teostamise puhul, ei ole OSTJAL o6igust nduda tema poolt lepingu
esemele kantud kulutuste, s.h teostatud investeeringute tagastamist voi hiivitamist.

Juhul, kui enne tagasiostudiguse teostamist on lepingu ese hdvinud, halvenenud voi
seda on oluliselt muudetud, ei teki seoses sellega MUUJAL digust nduda OSTJALT
lepingu eseme esialgse seisukorra taastamist ega sellest tuleneva kahju hiivitamist.



Lepingu ese tagastatakse MUUJALE selles seisukorras, milles see oli tagasiostudiguse
teostamise pdeva seisuga.

8.9. LEPINGUPOOLED on kohustatud sdlmima asjadiguslepingu lepingu eseme omandi
iileandmiseks seniselt OSTJALT senisele MUUJALE kahe (2) kuu jooksul pérast
tagasiostu teostamise avalduse senisele OSTJALE esitamist, tingimusel, et
tagasiostuhind on senise MUUJA poolt tiielikult tasutud vdi hoiustatud notari juures
edasiandmiseks senisele OSTJALE.

8.10.Kui OSTJA on enne MUUJA poolt tagasiostudiguse teostamist ostetud asja kisutanud
voi kui asja on kdsutatud sundtditmisel voi pankrotimenetluses, on OSTJA kohustatud
kdsutamisest tekkinud kolmandate isikute digused kdrvaldama.

8.11.Tagasiostukokkuleppest tulenevad MUUJA digused tagatakse kinnistusraamatusse
lepingu eseme kohta avatud registriosasse esimesele vabale jdrjekohale kantava
omandi {ileandmist tagava eelmirkega MUUJA kasuks.

8.12.Investeerimiskohustuste tdieliku tditmise korral on MUUJA kohustatud ithe (1) kuu
jooksul esitama kinnistusosakonnale notariaalselt kinnitatud avalduse tema kasuks
kinnistusraamatusse kantud eelmérke kustutamiseks.

8.13.Lepingupooled on kokku leppinud, et kdik tagasiostudiguse teostamisega seotud kulud
kannab OSTJA.

9. Asjaoigusleping ja kinnistamisavaldused

9.1. LEPINGUPOOLED on lepingu eseme omandi iileandmises kokku leppinud.
LEPINGUPOOLED Kkisitlevad iilaltoodud deklaratsiooni asjadiguslepinguna ja
paluvad lepingu esemeks oleva Kinnistu omanikuna Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kkinnistusregistriosa nr 3404709 teise (II) jakku sisse kanda:
aktsiaselts VALLIKRAAVI KINNISVARA (registrikood 10051688).

9.2. LEPINGUPOOLED paluvad Tartu  Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistriossa nr 3404709 sisse kanda omandi iileminekut tagav eelmirge

Narva Linna kasuks vastavalt 09.06.2016.aastal s6lmitud lepingu punktidele 7.6
ja8.11.

10.Notari selgitused

Notariaalakti toestaja on osalejatele selgitanud:

e Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 76 lg 2 kohaselt, kui isiku o0igus temale
kuuluvat eset kisutada on tehinguga vilistatud voi piiratud ja isik kisutab eset,
rikkudes seelibi tehingust tulenevat kohustust, ei too see kaasa kisutustehingu
kehtetust ja isiku vastu saab esitada iiksnes kohustuse rikkumisest tuleneva
noude;

e kinnisomand lepingu esemele ldheb ostjale iile alles tema omanikuna
kinnistusraamatusse kandmisega, mitte aga kdesoleva lepingu solmimisega;

e kinnistamisotsuse tegemine ja kinnistamisavalduses taotletu sissekandmine
kinnistusraamatusse saab toimuda alles siis, kui on tasutud kinnistamise eest tasumisele
kuuluv riigildiv;
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Miitijale on ohtlik asjadiguslepingu sdlmimine enne miiiigihinna tdielikku tasumist
ning ostjale on ohtlik ostuhinna tasumine miiiijale enne, kui ostja on lepingu eseme
omanikuna kinnistusraamatusse sisse kantud;

voimalust kasutada miiligihinna tasumiseks notariaalset hoiustamist. Notarikontot on
voimalik kasutada selliselt, et enne lepingu solmimist hoiustatakse ostuhind
notarikontole ning notar véljastab selle miiiijale alles siis, kui ostja on omanikuna
kinnistusraamatusse sisse kantud;

vastavalt Asjadigusseaduse § 63 lg 3, on asjadiguse kdsutamine pdrast eelmirke
kandmist kinnistusraamatusse tithine osas, milles see eelmdrkega tagatud nduet
kahjustab voi piirab. See ei takista kannete tegemist kinnistusraamatusse. Vastavalt
Asjadigusseaduse § 63 Ig 5, kui kdsutamine on nimetatud alusel tithine, v3ib isik, kelle
kasuks eelmérge kinnistusraamatusse on kantud, nouda isikult, kelle kasuks on
kinnistatud asjadigus vOi mdrked, ndusolekut eelmdrkega tagatud ndude tditmiseks
vajaliku kande tegemiseks vo1 kustutamiseks;

vastavalt Asjadigusseaduse § 63 lg 8, on isikul, kelle omandit vdi piiratud asjadigust
eelmirge voi vastuvdide puudutab, digus nduda isikult, kelle kasuks mérge on tehtud,
mérke kustutamist, kui mérkega tagatud diguse maksmapanek on vilistatud, eelkdige
juhul, kui ndue, mille tagamiseks mérge tehti, on 10ppenud;

kdesolevasse lepingusse tuleb mirkida koik lepingu eseme miiligiga seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lg 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt
toestatud vormis sdlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses sitestatud vormi
jdrgimata jétmise korral tehing tiihine, kui seadusest vdi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti;

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 ja voladigusseaduse § 211 kohaselt peab miiiija
ostjale lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal iile andma ka lepingu eseme
péraldisteks olevad dokumendid (lepingu eseme omandamise, valdamise ja ehitamise
kohta kédivad dokumendid, kaardid ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks,
kasutamiseks ja kasutamiseks vajalikud dokumendid (asja juurde kuuluvad
dokumendid). Kui Miiiijal on huvi jitta dokumendi originaal endale, peab ta ostjale
viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel drakirja voi viljavotte;

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab miiiija asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hivimise ja kahjustumise
riisiko iilemineku ajal ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. Miiiija vastutab ka
asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hdvimise ja
kahjustumise riisiko iileminekut ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus
tekkis miiiija kohustuste rikkumisest tulenevalt. Voladigusseaduse § 218 lg 4 kohaselt
el vastuta miilija asja lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui ostja lepingu
s0lmimisel asja lepingutingimustele mittevastavusest teadis voi pidi teadma;

Voladigusseaduse § 220 Ig 1 kohaselt peab ostja asja lepingutingimustele
mittevastavusest miilijale teatama mdistliku aja jooksul pidrast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai voi pidi teada saama. Voladigusseaduse
§ 220 Ig 3 kohaselt juhul, kuid ostja ei teata miilijale lepingutingimustele
mittevastavusest Oigeaegselt, ei vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda. Kui teatamata jdtmine on vabandatav, vdib ostja siiski lepingutingimustele
mittevastavusele tuginedes alandada ostuhinda voi nduda, et miiiija hiivitaks tekitatud
kahju, vélja arvatud saamata jadnud tulu. Voladigusseaduse § 221 kohaselt vdib ostja
lepingutingimustele = mittevastavusele  tugineda  sOltumata  sellest, kas ta
mittevastavusest 0igeaegselt on teatanud siis, kui mittevastavus on tekkinud miiiija
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tahtluse voi raske hooletuse tottu voi miilija asja mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale;

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral voib ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (voladigusseadus § 108 ja 222), oma vdlgnevata kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseadus § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseadus § 115) voi
alandada ostuhinda (vOladigusseadus § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vOib ostja lepingust taganeda
(voladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine
toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (VoS § 112 1g 2 ja 188 Ig 1);

Vastavalt Ehitusseadustiku § 38 lg 1, ehitusluba annab diguse echitada ehitist, mis
vastab ehitusloa andmise aluseks olevale ehitusprojektile. Ehitusloa annab kohaliku
omavalitsuse liksus, kui seaduses ei ole sétestatud teisiti (Ehitusseadustiku §39 1g 1).
Ehitusluba kehtib viis aastat. Kui ehitamisega on alustatud, siis kehtib ehitusluba kuni
seitse aastat echitusloa kehtima hakkamisest. Pdhjendatud juhul voib ehitusloa
kehtivuseks sdtestada pikema tdhtaja voi muuta ehitusloa kehtivust (Ehitusseadustiku
§45 1g 1);

Ehitisele esitatavate nduete rikkumise eest, kui see toob kaasa chitatud voi ehitamisel
olevast ehitisest l1dhtuva ohu varale voi keskkonnale, karistatakse rahatrahviga kuni 300
trahvitihikut. Sama teo eest, kui selle on toime pannud juriidiline isik,karistatakse
rahatrahviga kuni 32 000 eurot (Ehitusseadustiku § 134);

Vastavust  energiatdhususe miinimumnduetele tdendatakse energiamérgisega.
Energiamérgis annab infot projekteeritava v0i olemasoleva hoone projekteeritud
energiavajaduse vOi tegeliku energiatarbimise kohta (Ehitusseadustiku § 66 Ig 1).
energiamirgis on kohustuslik uutel ehitavatel hoonetel, {ile 1000 m*> kasuliku pinnaga
avalikel hoonetel, olemasoleva hoone/hoone osade miiiigil, kui seda nduab ostja;

Kasutusluba antakse, kui valminud ehitise ehitamine vastas ehitusloale ning ehitist on
voimalik kasutada nduete ja kasutusotstarbe kohaselt. Kasutusluba on ndutav
Ehitusseadustiku lisas 2 kirjeldatud ehitiste voi nende kasutamise otstarbe muutmise
korral. (Ehitusseadustik § 50). Kasutusloa annab kohalik omavalitsuse {iiksus.
Kasutusloaga miiratakse chitise kasutamise otstarve voi muudetakse seda. Kasutusloa
taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitatakse elektrooniliselt ehitisregistri kaudu.
Kasutusloa voib anda chitise osale (osakasutusluba), kui seda osa on vOimalik
iseseisvalt kasutada. Hiljem ei pea iilejddnud ehitise osa hindamisel enam varem
kontrollitud osa uuesti hindama. Kasutusluba on téhtajatu, kui kasutusloas ei sitestata
teisiti (Ehitusseadustik § 56);

kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja kaitstava looduse tiksikobjekti kaitsevoondis ei
vOi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja ndusolekuta: 1) muuta katastriiiksuse
kolvikute piire ega kdlviku sihtotstarvet; 2) koostada maakorralduskava ja teostada
maakorraldustoiminguid; 3) véljastada metsamajandamiskava; 4) kinnitada
metsateatist; 5) kehtestada detailplaneeringut ja tildplaneeringut; 6) anda ndusolekut
viikeehitise,  sealhulgas  lautri vdi  paadisilla  ehitamiseks; 7) anda
projekteerimistingimusi; 8) anda ehitusluba (Looduskaitseseaduse § 30);

kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvéondis voi hoiualal olevad vdi kaitstava looduse
iksikobjekti juurde viivad teed ja rajad on piikesetdusust paikeseloojanguni avalikuks
kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud
ajal inimeste juurdepédisu kaitstavale loodusobjektile. Ouemaal, kus asub Kkaitstav
looduse iiksikobjekt, voivad teised isikud viibida kinnisasja valdaja ndusolekul.
Kaitstava loodusobjekti piires oleva voi seda sisaldava kinnisasja valdajal ei ole digust
keelata viibida kinnisasjal: 1) kaitstava loodusobjekti valitseja esindajal seoses
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loodusobjekti  valitsemisega; 2) teadustdotajal, kes esitab valdaja nodudel
keskkonnaministri kehtestatud vormi kohase ning keskkonnaministri kehtestatud
tingimustel antud diendi;

piiranguvoond on kaitseala maa- vOi veeala, kus majandustegevus on lubatud,
arvestades kdesoleva seadusega sdtestatud kitsendusi. Kui kaitse-eeskirjaga ei sdtestata
teisiti, on piiranguvodndis keelatud: 1) uue maaparandussiisteemi rajamine; 2)
veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine ning uute veekogude rajamine; 3)
maavara ja maaainese kaevandamine; 4) puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute
rajamine;5) uuendusraie; 6) parkides ja arboreetumites puuvorade voi pddsaste
kujundamine ja puittaimestiku raie ilma kaitseala valitseja ndusolekuta; 7) biotsiidi ja
taimekaitsevahendi kasutamine; 8) ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise, piistitamine
ning rahvuspargis ehitise véliskonstruktsioonide muutmine; 9) jahipidamine ja
kalaptiiik; 10) soidukiga, maastikusdidukiga vo1 ujuvvahendiga sditmine, vélja arvatud
liinirajatiste hooldamiseks vajalikeks toodeks ja maatulundusmaal
metsamajandustoodeks voi pollumajandustéddeks; 11) telkimine, l1okketegemine ja
rahvalirituse korraldamine selleks ettevalmistamata ja kaitseala valitseja poolt
tdhistamata kohas; 12) roo varumine kiilmumata pinnasel. Kaitse-eeskirjaga voib
piiranguvoondis kohustada séilitama koosluse liigilist ja vanuselist mitmekesisust ja
keelata puidu kokku- ja viljavedu kiilmumata pinnasel. Kaitse-eeskirjaga voib
piiranguvoondis seada raielangi suurusele, kujule ning metsa vanuselisele koosseisule
metsaseaduses sitestatust erinevaid piiranguid, mis on vajalikud koosluse voi selles
voondis oleva kaitsealuse liigi sdilimiseks;

rannal voi kaldal on: 1) ranna voi kalda piiranguvoond; 2) ranna voi kalda
chituskeeluvoond; 3) ranna voi kalda veekaitsevoond. Rannal voi kaldal asuva
kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba ldbipddsu kallasrajal
veeseaduse § 10 tdhenduses;

ranna vOi kalda piiranguvéondi laius on: 1) Liddnemere, Peipsi jarve, Lammijirve,
Pihkva jdrve ja Vortsjirve rannal 200 meetrit; 2) iile kiimne hektari suurusel jirvel ja
veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 100 meetrit; 3) kuni kiimne
hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel,
ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil, veejuhtmel, vdlja arvatud dreenid ja
kollektorid, ning allikal 50 meetrit. Ranna ja kalda piiranguvoondis asuvate metsade
kaitse eesmérk on vee ja pinnase kaitsmine ja puhketingimuste sdilitamine. Ranna
piiranguvoondis on keelatud lageraie. Ranna voi kalda piiranguvédndis on keelatud:1)
reoveesette laotamine; 2) matmispaiga rajamine; 3) jddtmete toOtlemiseks voi
ladustamiseks méadratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja arvatud sadamas; 4) ilma
kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine; 5) maavara ja maa-ainese
kaevandamine; 6) mootorsdidukiga sditmine véljaspool selleks méératud teid ja radu
ning maastikusdidukiga sditmine, vilja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustodde
tegemiseks, kutselise vOi harrastusliku kalapiitigidoigusega isikul kalapiitigiks vajaliku
veesOiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja
pollumajandustdodeks;

ranna ja kalda ehituskeeluvoond laius rannal voi kaldal on: 1) mererannal Narva-
Joesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit; 2) mererannal, Peipsi jérve,
Lammijarve,Pihkva jdrve ja VOortsjdrve rannal 100 meetrit; 3) linnas ja alevis ning
aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal (edaspidi
tiheasustusala) 50 meetrit, vélja arvatud kdesoleva 1dike punktis 5 sétestatud juhul; 4)
iile kiimne hektari suurusel jérvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 50
meetrit; 5) kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri
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suuruse valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ja veejuhtmel,
vélja arvatud dreenid ja kollektorid, ning allikal 25 meetrit. Rannal ja jdrve vdi joe
kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvoondi piirini;

e maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuaril ja maksuteade viljastatakse isikule,
kes 1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmete kohaselt kinnisasja omanik,
hoonestaja voi kasutusvaldaja (Maamaksuseadus § 8 Ig 1);

e Maamaksust, mis liletab 64 eurot, tasutakse 31. maértsiks vdhemalt pool, kuid mitte
vihem kui 64 eurot. Ulejidinud osa maamaksust tasutakse hiljemalt 1. oktoobriks.
Maksu- ja Tolliamet viljastab maksumaksjale maksuteate tasumisele kuuluva
maamaksu summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maamaksuteade on haldusakt,
millele rakendatakse maksukorralduse seaduses maksuotsuse kohta sitestatut, kui
seaduses ei ole sdtestatud teisiti. Maksumaksja, kes ei ole maksustamisaasta
maamaksuteadet 25. veebruariks kitte saanud, on kohustatud sellest 30 padeva jooksul
teavitama Maksu- ja Tolliametit (Maamaksuseadus § 7 1g 1, 2, 3, 4).

11. Loppsatted

Koik kéesoleva lepingu sdlmimisega seotud kulutused, sh kinnistamise riigildivu, tasub
OSTJA.

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis séilib notar
Sergei Nikonovi biiroos. Osalejatele soovil viljastab notariaalakti tdestaja kéesoleva
notariaalakti kinnitatud vO1 kinnitamata é&rakirjad paberkandjal voi1 digitaalselt.
Tdestamisseaduse §-i 48 kohaselt asendab drakirja valdamine Oigustoimingutes
notariaalakti originaali valdamist. Notariaalakti digitaalne &drakiri on osalejatele
kittesaadav ka riigiportaalis www.eesti.ee.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ja
akti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

- Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja asjadiguslepingu tdestamise eest notaritasu 1 982.20
eurot (tehinguvairtus 662 300.00 eurot: notari tasu seaduse §§ 3 1g 2, 51g 1, 22, 23 p 2).
Tasu hoiustamise eest 116.79 eurot (tehinguvéartus 306 150.00 eurot: notari tasu seaduse § 3, 22,
291g3pl).

Notaritasu kokku 2 098.99 eurot, millele lisandub kiibemaks (20%) 419.80 eurot.
Tasumisele kuulub kokku 2 518.79 eurot.

Riigildiv uue omaniku Kinnistusraamatusse kandmise eest 400.00 eurot
(tehinguviirtus 331 150.00 eurot: Riigildivuseadus §§ 76 Ig 1 (100%), 347 Ig 1).
Riigiloiv eelmiirke Kinnistusraamatusse kandmise eest 100.00 eurot (tehinguviartus
331 150.00 eurot: Riigiloivuseadus §§ 78 Ig 1 (25%), 347 1g 1).

NS
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Ees- ja perekonnanimi Allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Ees- ja perekonnanimi Allkiri

Notar Sergei Nikonov (allkiri) (pitser)
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