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30.06.2003.a sõlmiti Narva linna ja OÜ V-METS (registrikood 10614045) vahel hoonestamata munitsipaalmaale aadressil Rahu 36A, Narvas, notariaalne hoonestusõiguse seadmise leping, reaalkoormatise seadmise leping, ostueesõiguse seadmise  leping ja asjaõigusleping. Antud lepinguga võttis hoonestaja endale kohustused hoone ja rajatiste püstitamise osas lepingus sätestatud tähtaegadel ning tehnilise projekti esitamise osas.

03.03.2004.a sõlmiti OÜ V-METS ja AS Espak Narva (registrikood 10971513, asukoht Rahu 36A, Narva) vahel leping hoonestusõiguse müügi kohta AS-le Espak Narva, millega uus hoonestaja võttis endale kõik 30.06.2003.a lepingus ettenähtud kohustused. 

16.08.05 pöördus AS Espak Narva Linnavara- ja Majandusameti poole taotlusega, milles palus Narva linna nõusolekut investeerimislaenu saamiseks summas 9 000 000 krooni kaupluslao ehituse lõpetamiseks kinnistul Rahu 36A, Narvas, ning nimetatud kinnistu hoonestusõigusele hüpoteegi seadmiseks AS le Espak Narva investeerimislaenu andva panga kasuks. 30.06.2003.a hoonestusõiguse seadmise lepingu punkti 11.2 kohaselt ajab hoonestaja hoonestusõiguse koormamiseks piiratud asjaõigusega omaniku notariaalselt tõestatud nõusolekut.

Juhul kui AS Espak Narva jätab laenulepingu tingimused täitmata, on pangal kui hüpoteegipidajal õigus rahuldada oma nõuded hüpoteegiga koormatud kinnistu arvel, hüpoteegipidajal on õigus nõuda sundtäitmist kas sundenampakkumise või sundvalitsemise teel. Asjaõigusseaduse § 249 lg 2 kohaselt on hoonestusõiguse koormamiseks asjaõigusega vajalik omaniku nõusolek, kui selline tingimus on kinnistusraamatusse kantud.
Narva Linnavolikogu 17.03.2005.a määrusega nr 13/52 kinnitatud “Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise korra” punkti 53 kohaselt peab hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel olema Narva linna kirjalik nõusolek. Vastavasisuline nõusolek või keeldumine vormistatakse Narva Linnavalitsuse õigusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Küsimust arutati Narva Linnavalitsuse 08.09.2005 istungil (protokoll nr 13) ja võeti vastu otsus:

1. Nõustuda Narva linna omandis olevat Rahu 36A kinnistut (kinnistusregistriosa nr 391) koormavale hoonestusõigusele (hoonestusõiguse kinnistusregistriosa nr 19110) Aktsiaseltsi HANSAPANK (registrikood 10060701, asukoht Liivalaia 8 Tallinn)  kasuks hüpoteegi seadmisega 9 000 000 (üheksa miljoni) krooni ulatuses.

2. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile korralduse vastuvõtmiseks.
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