SELETUSKIRI
Hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimise otsustamise juurde

Vastavalt Narva Linnavolikogu 15.12.2016. a määruse nr 31 „Narva linna 2017. aasta eelarve kinnitamine“ Lisa 3 punktis 3.23. sätestatule eraldatakse Narva linna 2017. aasta eelarvest Narva Kudruküla linnaosas kolme (joogivee tarbimiseks) puurkaevu projekteerimiseks ja rajamiseks 100 000 eurot. 

Eelnevalt läbiviidud uuringu (Töö nr 16041. Narva linna Kudruküla piirkonna põhjaveevaru uuring. AS Maves, 2016) põhjal on valitud ja aiandusühistute esindajatega kooskõlastatud järgmised kohad, kuhu planeeritakse projekteerida ja rajada kolm puurkaevu:

1) Puurkaev I (Põhja tn 2, AÜ Oktoober,  kinnistu katastritunnusega 51107:001:0063, puurkaevu koordinaadid: X: 6595806,9 Y: 730307,8);
2) Puurkaev II (Päevalille tn 2, AÜ Gvozdika, kinnistu katastritunnusega 51107:006:0173, puurkaevu koordinaadid: X: 6594525,1 Y: 730219,9);
3) Puurkaev III (AÜ Vesna juures Narva linnamaa, kinnistu katastritunnusega 51101:001:0516, puurkaevu koordinaadid X: 6593931,4 Y: 730757,2).
Puurkaev I asub kinnistul, mille omandiõigus kuulub Aiandusühistule OKTOOBER (rg-kood 80008464). Puurkaev II asub kinnistul, mille omandiõigus kuulub Aiandusühistule Gvozdika. 

Tsiviilseadustiku üldosa seaduse (TsÜS) § 53 lg 1 kohaselt on asja oluline osa selle koostisosa, mida ei saa asjast eraldada, ilma et asi või sellest eraldatav osa häviks või oluliselt muutuks. Vastavalt TsÜS § 54 lg-le 1 on kinnisasja olulised osad sellega püsivalt ühendatud asjad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. TsÜS § 53 lg 2 järgi ei saa asi ja selle olulised osad olla eri isikute omandis. TsÜS § 54 lg 2 esimese lause kohaselt kinnisasja osa ei ole võõrale maale asjaõiguse alusel püstitatud ja maaga püsivalt ühendatud ehitis, samuti maaga mööduvaks otstarbeks ühendatud asi.  
Narva linn kavandab puurkaevude ehitamist hoonestusõiguse alusel. Vastavalt asjaõigusseaduse (AÕS) § 5 lg-le 1 on hoonestusõigus piiratud asjaõigus. AÕS § 241 lg 1 kohaselt võib kinnisasja koormata selliselt, et isikul, kelle kasuks hoonestusõigus on seatud, on võõrandatav ja pärandatav tähtajaline õigus omada kinnisasjal sellega püsivalt ühendatud ehitist. Ühele kinnisasjale võib seada ainult ühe hoonestusõiguse. AÕS § 241 lg 5 järgi ehitis, mis on hoonestusõiguse alusel ehitatud või oli selle seadmisel olemas ja millele hoonestusõigus laieneb, on hoonestusõiguse oluline osa.
Narva Linnavolikogu 21.06.2005.a määruse nr 20 ”Linnavara eeskiri” § 8 kohaselt Linna omandis oleva hoonestusõiguse ning linna kasuks seatud teise isiku kinnisasja koormamisel piiratud asjaõigusega kohaldatakse kehtiva seadusandluse ja kohaliku omavalitsuse õigusaktide sätteid. Juhul kui teisele isikule kuuluva kinnistu hoonestajaks on Narva linn, otsustab hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimise linnavolikogu. Hoonestusõiguse seadmise lepingu allkirjastab linna nimel linnapea. 
Puurkaevu ehitamiseks Aiandusühistu OKTOOBER ja Aiandusühistu Gvozdika omandis olevatele kinnistutele on vaja sõlmida hoonestusõiguse seadmise lepingu. Aiandusühistu OKTOOBER kiitis heaks hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimise tingimused 26.02.2017. aasta üldkoosolekul. Aiandusühistu Gvozdika kiitis hoonestusõiguse seadmise lepingu tingimused heaks 18.02.2017. aasta üldkoosolekul. 

