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1. Asjaolud ja menetluse kilik

Narva linna ja FAMA Invest OU (registrikood 11135542) vahel solmiti 18.12.2006 Narvas
Pugkini 27 asuva kinnistu tagasiostudigusega miiligileping, hiipoteegi seadmise leping ja
asjadigusleping (JGhvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 12 435).
Nimetatud lepingu punktiga 5.1 véttis FAMA Invest OU endale kohustuse investeerida
omandatavasse varasse 117 170 000 krooni vastavalt jargmisele graafikule:
e 100 000 krooni - esimese aasta jooksul arvates kiesoleva lepingu sdlmimise pdevast;
e 1 600 000 krooni - teisc aasta jooksul arvates kidesoleva lepingu sGlmimise péevast,
s.o kuni 18.12.2008;
e 28 867 000 krooni - kolmanda aasta jooksul arvates kéesoleva lepingu sdlmimise pdevast,
s.0 kuni 18.12.2009;
e 86 603 000 krooni - neljanda aasta jooksul arvates kédesoleva lepingu sélmimise pdevast,
s.o kuni 18.12.2010..

FAMA Invest OU tiitis esimese aasta investeerimiskohustuse vastavalt lepingu punktile 5.1
ning esitas kohustuse tditmist tdendavad dokumendid (2007.a investeeriti 139 900 Krooni).
27.02.2008 posrdus FAMA Invest OU Narva Linnavalitsuse poole taotlusega investeeringute
teostamise téhtaja pikendamiseks 5 aasta vOrra jargmiselt:

e 2000 000 krooni - teise aasta jooksul (2008) arvates kdesoleva lepingu sdlmimise pdevast
(projekteerimine);

e 2 500 000 krooni - kolmanda aasta jooksul (2009) arvates k#esoleva lepingu sdlmimise
péevast (projekteerimine ja lammutamine);

e 10000 000 krooni - neljanda aasta jooksul (2010) arvates kdesoleva lepingu sélmimise
pdevast (1. korruselamu ehitamine);

e 58000 000 krooni - viienda aasta jooksul (2011) arvates kdesoleva lepingu sélmimise
péevast (1. korruselamu ehitamine);

e kuuendal (2012) aastal arvates kdesoleva lepingu sdlmimise péevast valmib iiks maja ja
parkla ning nii kuuendal kui seitsmendal aastal (2012-2013) arvates kéesoleva lepingu
s6lmimise pievast on plaanis valmisolevate korteriomandite miiiik;

e 10000 000 krooni - kaheksanda aasta jooksul (2014) arvates kéesoleva lepingu sélmimise
péevast (2. korruselamu ehitamine);

e 34570 000 krooni — itheksanda aasta jooksul (2015) arvates kdesoleva lepingu s6lmimise
pédevast (2. korruselamu ehitamine ja valmimine. Valmisolevate 2. korruselamu korterite
miitik aastal 2016).

Kokku: 117 170 000 krooni (sh 2007. a teostatud investeeringud 139 900 krooni ulatuses).




FAMA Invest OU edastab, et on viimase 3 aasta jooksul teinud investeeringuid Narva linna
kogumahus 232,4 mln krooni, sellest 34 min krooni 2005. a; 106,7 mln krooni 2006.a ja
91,7 min krooni 2007.a. 2008. a investeeritakse tdiendavalt veel ligi 77 mln krooni FAMA
2. etapi ehitusse ja ligi 2 mln krooni Puskini 27 kinnistu arendamiseks.

OU FAMA Invest itheks eesmirgiks on ka edaspidi aktiivselt osaleda nn FAMA Kkvartali
viljaarendamises. Ettevdte plaanib kujundada piirkonnast multifunktsionaalse kvartali, kus
luuakse Narva kesklinnale sobilikud ri-, biiroo ja elamispinnad. Nimetatud idee teostamise
esimeste sammudena on FAMA Invest omandanud kinnistud aadressidel Hariduse 5B, 5C, 5D,
5E ja SF ning Puskini 27. Kdesoleva, 2008. aasta maikuus avatakse FAMA Keskuse 2. etapp.
Tulevikus peaks nimetatud piirkonnast kujunema kaubandus- ja drikvartal, kus asuvad
muuhulgas ka linna tihed eksklusiivsemad elamispinnad.

FAMA Invest OU arendusidee/plaan on vastavalt Narva linnale esitatud pakkumisele (18plik
pakkumine) endiselt sama ja kavas tdide viia. Kuid arvestades tidnaseks asetleidnud
kinnisvaraturu muutusi on FAMA Invest OU-1 viga raske ja ebaotstarbekas teha investeeringuid
lepingu punktis 5.1 sitestatud tahtaegadel. FAMA Invest OU kinnitab, et soodsa turusituatsiooni
ja vdimaluste olemasolu korral kavatseb siiski teha lubatud mahus investeeringud kiiremas
tempos.

Lihtuvalt sellest, et linn on huvitatud antud linnaosa arendamisest, v@eti pérast kiisimuse

arutamist 26.03.2008 Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjon istungil vastu otsus:

1. Pidada v&imalikuks rahuldada FAMA Invest OU taotlus 18.12.2006 kinnistu
tagasiostudigusega miitigilepingu, hiipoteegi seadmise lepingu ja asjadiguslepingu (Johvi
notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 12 435) punktis 5.1. ettendhtud Narvas Puskini
27 kinnistusse investeerimise kohustuse tditmise tdhtaja pikendamiseks 5 aasta vOrra
vastavalt FAMA Invest OU esitatud graafikule.

2. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile
vastavasisulise korralduse vastuvétmiseks.

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 13ike 1 punkti 2 kohaselt
linnavalitsus lahendab ja korraldab kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu mé#iruste voi otsustega
v0i valla v6i linna pShiméirusega on pandud tiitmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 miirusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara v6drandamise
korra” punkti 76 kohaselt juhul, kui tditmise kdigus on méne miiiigilepingu punkti tditmine
oluliselt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse otsustuse alusel
lepingutingimusi muuta v&i leping 1dpetada.

Sama korra punkti 82.5 kohaselt vGdrandamise korraldaja peab kontrollima tehtud
investeeringute summasid ja fikseerima need aktis. Kui investeeringute summa jaib tiielikult
vOi osaliselt tegemata v4i arvestamata, v3ib lepingu tingimusi Linnavalitsuse otsusel ja poolte
kokkuleppel muuta véi leping 18petada.

3. Otsus

3.1. Pikendada FAMA Invest OU-le (registrikood 11135542, asukoht Viljandi mnt 13, Tartu)
18.12.2006 kinnistu tagasiostudigusega miiligtlepingu, hiipoteegi seadmise lepingu ja
asjadiguslepingu (J6hvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 12 435) punktis 5.1



e 2000000 (kaks miljonit) krooni - teise aasta jooksul (2008) arvates lepingu
s6lmimisest;

e 2500 000 (kaks miljonit viissada tuhat) krooni - kolmanda aasta jooksul (2009) arvates
lepingu s6lmimisest;

e 10000 000 (kiimme miljonit) krooni - neljanda aasta jooksul (2010) arvates lepingu
sGlmimisest;

e 58000000 (viiskimmend kaheksa miljonit) krooni - viienda aasta jooksul (2011)
arvates lepingu sOlmimisest;

e 10000 000 (kimme miljonit) krooni - kaheksanda aasta jooksul (2014) arvates lepingu
sOlmimisest;

e 34570000 (kolmkiimmend neli miljonit viissada seitsekiimmend tuhat) krooni —
tiheksanda aasta jooksul (2015) arvates lepingu sdlmimisest.

3.2 Volitada Narva linnapead Tarmo Tammiste’t linna nimel allkirjastama vastava notariaalseit
toestatud lepingu.

4. Rakendussitted

4.1 Korraldus jSustub seadusega sétestatud korras.

4.2 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kdesolev korraldus asjaosalistele
teatavaks.

4.3 Korraldust v3ib vaidlustada Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajas 30 pdeva jooksul arvates
Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemise pdevast.
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