NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 16.04.2008 nr 484-k

Projekteerimistingimuste miiramine
(Vesna AU, Lehe tn.171 iiksikelamu ja
majandushoone piistitamine

ilma detailplaneeringut koostamata)

Vastavalt Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ikel punktile 2, Ehitusseaduse
§19 1dikele 3, Planeerimisseaduse § 9 l0ike 10 punktile 2 ning Narva Linnavolikogu
09.02.2006 madrusele nr 6 “Narva Linnavalitsuse projekteerimistingimuste ilma
detailplanceringuta médramise delegeerimise digus”

ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

26.03.2008 a. hidrra Aleksandr Majev taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Vesna AU, Lehe tn.171 iksikelamu ja
majandushoone ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata. Narva linnas
Vesna AU, Lehe tn.171 asuv kinnistu, pindalaga 864,0 m® kuulub Alcksandr Majev'ile
vastavalt maa ostu-miiitgilepingule.

OIGUSLIKUD JARELDUSED

Ehitusseaduse §19 1dikele 3 kohaselt projekteerimistingimused on chitise arhitektuursed ja
chituslikud tingimused, mis médratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.
Planeerimisseaduse § 9 16ike 10 punktile 2 kohaselt Kohalik omavalitsus vgib lubada ilma
detailplaneeringut koostamata olemasoleva hoonestuse vahele jddvale iihele krundile
iiksikelamu ehitusprojekti koostamist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja
chitamisel  jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja  planeerimispdhimétteid ning
projekteerimistingimused kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega.

Narva Linnavolikogu 09.02.2006 médruse nr 6 “Narva Linnavalitsuse
projekteerimistingimuste ilma detailplaneeringuta midramise delegeerimise digus” kohaselt
on Narva Linnavolikogu delegeerinud Narva Linnavalitsusele diguse médrata iiksikelamu
chitusprojektide projekteerimistingimused ilma detailplaneeringuta

OTSUS

Midrata projekteerimistingimused Vesna AU, Lehe tn.171 iiksikelamu ja majandushoone



1. ULDANDMED

1.1 Tellija Aleksandr Majev
Kangelaste pr.10-40, Narva linn
1.2 Asukoht, algandmed Narva linn, Vesna AU, Lehe tn.171
Krundi pindala: 864,0 m”
Maakasutuse sihtotstarve: elamumaa
1.3 Projekteerimistingimused on kehtivad 2 aastat alates korralduse joustumisest.
1.4 Projekteerimistingimuste koostamise alus
1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 26.03.08.a avaldus nr.549/1-12,
Aleksandr Majev - krundi omanik.
1.4.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Asjadigusseadus, Narva linna ehitusméirus

1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on (iksikelamu ja majandushoone piistitamine ilma
detailplaneeringut koostamata

3. ULDNOUDED

3.1 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:
-Vabariigi Valitsuse kinnitatud 27.10.2004. a méairus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tulechutusnduded”;
-Narva Linnavolikogu kinnitatud 30.11.2006.a. madrus nr48 ,Narva linna
ehitusmédrus™;
-Eesti Standard EVS 865-1:2006 ,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti
seletuskiri”;
-Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone chitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Phiprojekti
chituskirjeldus”;
-Eesti Standard EVS 811: 2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. maédrus nr 70
,Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile*;
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. médrus nr 69
,Ehitise tehniliste andmete loetelu” jne.

3.2 Projekti koostamisel kasutada tdest tehnovdrkudega digitaalset geodeetilist krundi
alusplaani tdpsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud peageodeedi pooit.

3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vai kontrollitud projekteerimises pédeva
vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 18ige 4 punkt 1).

3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud kaigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

2

-



3.5
3.6
3.7

3.8
3.9

Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

Esitada Arhitektuuriametile eskiisprojekt heakskiidu saamiseks. Eskiisprojekt koostada
kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 ,,Hoone ehitusprojekt”.

Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused.

Esitada Arhitektuuriametile kooskdlastamiseks ehitusprojekt vihemalt kahes identselt
komplekteeritud eksemplaris. Narva linna ehitusmédruse § 24 kohaselt ndutakse
pShiprojekt ehitusloa saamiseks.

4. ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8
4.9

4.10

4.11

4.12

4.13
4.14
4.15
4.16

4.17

4.18

4.19
4.20

4.21

Uute hoonete arv krundil: 2 (elumaja + majandushoone).

Tagada normatiivsed ehitiste vahelised tuleohutuskujad.

Ehitusala: mitte {iletada tdnava ehitusjoont.

Krundi maksimaalne tdisehitus: 30 % (arvutus ndidata asendiplaanil).

Elumaja korruste arv: kuni 2.

Lubatud suurim elumaja kdrgus: kuni 9,0 m planeeritud maapinnast.

Majandushoone korruste arv: kuni 2.

Lubatud suurim majandushoone kdrgus: kuni 6,0 m planeeritud maapinnast.
Arhitektuur: kaasaegne, esteetiline, piirkonna elukvaliteeti parandav. Uksikelamu ja
majandushoone arhitektuur ja vélisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega.
Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud arhitektuurse terviku.
Katusckalle: lamekatus v&i viilkatus. Lamekatuse juures soovitavalt kasutada
katuseterrassi. Hea arhitektuurse Iahenduse puhul véimalikud ka muud lahendused.
Katusekatte materjal: tuldtdkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete terviseohutuse
nduetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.

Vilisviimistlus: mitte kasutada plekki. Esitada v#hemalt 2 virvilahendust parima
tulemuse saavutamiseks. Palkmajade projekteerimise korral vooderdada hoone
vooderdusmaterjaliga. Vilisviimistiuse ja virvilahenduse pass esitada projekti
koosseisus.

Elumajade fassaadide soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele.
Siseviimistlus: vajadusel lahendada eraldi projekti osana.

Piirded ja parkimiskohad: lahendada Vesna AU, Lehe in.171 krundi piires.

Piirded: tdnavapoolne piire lahendada korgusega 1,5 m sobilikuna piirkonna milj6sse
ning hoonega kooskdlas olevaks. Piire peab olema aZuurne. Piirde tiitip: dekoratiivpiire
koos kaunistavate elementidega, puitpiire, vorkpiire, aiapaneelid jne. Esitada piirde
vaade ja tehnilised né#itajad (rajatise chitisalune pind, kd&rgus, pikkus). Esitada
kooskdlastamiseks vihemalt 2 piirde eskiislahendust.

Kruntidevaheliste piirde rekonstrueerimine on lubatud vaid naaberkruntide omanike
ndusoleku alusel (Asjadigusseadus § 151. Piirirajatis).

Haljastus: pohimétteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus nididata asendiplaanil.
Kdvakattega pind ei tohi protsentuaalselt liletada haljastatavat pinda.

Teed ja juurdepddsud: kdvakate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi voi puistkate.
Jadtmekditlus: lahendada projekti mahus, nididates asendiplaanil, priigikonteiner
soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega.

Vilisvalgustus: lahendada sissepddsudel.




4.22 Asendiplaan: ndidata tdnava ehitusjoon ja hoonestuse kohad, ehitiste mdGtmed, kaugus
ldhimate piiride ja ehitisteni, tehnovérgud, pinnakatted, lammutatavad ehitised,
lahendada viljasdit krundilt, anda parkimise lahendus.

4.23 Projekti koosseisus esitada lisaks:

- uute seinte spetsifikatsioon ja iked,

- avade tditmise plaan,

- porandate plaan ja 15iked,

- virvivaated koos virvikoodidega,

- akende ja uste eksplikatsioon,

- teekatete pShimdtteldiked,

- pohilised pinnakatete t66de mahud,

- keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmed jne.

5. INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED

Hoone siseruumide tehnosiisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettendhtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.

6. EHITUSPROJEKTI KOOSKOLASTUSED

6.1 Ida-Eesti Pdistekeskuse Narva Keskkomando.

6.2 Naaberkinnistute omanikud (ehitiste vahelised tuleohutuskujad, kruntidevahelised
piirded).

6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

7. RAKENDUSSATTED

7.1 Kohustada hr. Aleksandr Majev'it enne projekteerimist kooskdlastama naaberkinnistute
omanikega projekteerimistingimusi Vesna AU, Lehe tn.171 iksikelamu ja
majandushoone ehitusprojekti koostamiseks ilma detailplaneeringut koostamata
(Planeerimisseadus §9 15ige 10 punkt 2).

7.2 Korraldus joustub teatavaks tegemisest.

7.3 Korralduse vdib vaidlustada Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajas 30 pdeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste Ants Liimets
Linnapea Linnasekretar




