
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS • 
Narva 16.07.2008 nr 906-k 

Narva linna omandis oleva kinnistu 
Kulgu tanava loik 1 koormamine 
Isikliku kasutusoiguse seadmisega 
VKG Elektrivorgud au kasuks 

1. Asjaolud ja menetluse kaik 

09.06.2008.a esitas VKG Elektrivorgud 00 (registrikood 10855041, asukohaga Kerese 11, 
Narva 20309) Narva Linnavalitsusele Narva linna omandis olevale maale asukohaga 
Ida-Virumaa, Narva linn, Kulgu tanava 15ik 1 (katastritunnus 51105:003:0222), avalduse 
veel kinnistamata maale tema kasuks servituudi seadmiseks. Isiklik servituut (isiklik 
kasutusoigus) on vajalik, et rajada nimetatud territooriumile tehnorajatisena 6 kV 
maakaabelliin lahtuvalt 2008 aasta projektist nr 02-67-08-GEM AS Narva GEM "Vue 
elektrikaabli paigaldamine Kreenholmi tn. 72 alajaamast kuni Kulgu tn.5 projekteeritava 
elektrijaamani". 

07.02.2008.a Ida-Viru Maavanema korraldusega nr. 208 on Narva linnas asuv Kulgu 
tanava Ioik 1 pindalaga 12400 m2 sihtotstarbega transpordimaa ning maksustamishinnaga 
4464 krooni antud Narva linna omandisse. 

15.04.2008.a on eelpoolnimetatud maauksus registreeritud maakatastris katastriuksusena 
nr. 51105:003:0222 12494 m2 100 protsendiliselt transpordimaana. 

Ulalpool nimetatud projekt on kooskolastatud 26.05.2008.a Narva linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti peaarhitekti poolt. 

Narva Linnavalitsus pidas VKG Elektrivorgud OD-ga labiraakimisi. VKG Elektrivorgud 
00 kooskolastas Narva Linnavalitsuse korralduse eelnou 7. juulil 2008.a. 

Kusimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 09.07.2008.a (protokoll 
nr 7, kus otsustati seada isiklik kasutusoigus VKG Elektrivorgud 00 (registrikood 
10855041, asukohaga Kerese 11, Narva 20309) kasuks Narva linna omandis olevale maale 
asukohaga Ida-Virumaa, Narva linn, Kulgu tanava loik 1 (katastritunnus 51105:003:0222) 
ja solmida VKG Elektrivorgud OD-ga maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist 
voimaldav notariaalne kokkulepe peale maa kinnistamist (sissekandmist 
kinnistusraamatusse) . 

2.6iguslikud alused 

Asja5igusseaduse § 158 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma tema kinnisasjal 
maapinnal, maapoues ning 5huruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (ktltte-, 
veevarustus- v5i kaabelliinitorustikku, elektroonilise side v5i elektrivorku, norkvoolu-, 
kuttegaasi- voi elektripaigaldist v5i surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke 
ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks voi majandamiseks 



vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nende ehitamine 
teises kohas pohjustab ulemaaraseid kulutusi. Ehitusseaduse § 33 19 8 kohaselt teisele 
isikule kuuluvale kinnisasjale ehitatud tehnovorgu voi -rajatise kasutusluba valjastatakse 
tehnovorgu voi -rajatise omanikule. Voorale maale ehitatud tehnovorgu voi -rajatise 
kasutusloa taotlemisel peab tehnovorgu voi -rajatise omanik esitama kinnituse oma 
omandioiguse kohta tehnovorgu voi -rajatise suhtes. 

Asjaoigusseaduse § 183 satestab, et kui mitu servituuti voi servituut ning muu kasutusoigus 
koormavad kinnisasja kinnistusraamatu iihel ja samal jarjekohal ning neid oigusi ei saa 
koos kas taielikult voi osaliselt teostada, voib iga oigustatud isik nouda oiguste teostamist 
viisil, mis vastab koige enam koigi oigustatud isikute huvidele. Koigi oigustatud isikute 
seadmiseks vordsesse olukorda on Narva Linnavalitsuse korralduse eelnou punktis 3.1.5.8 
satestatud oigustatud isiku kohustus noustuda kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike 
servituutide seadmisel nende kandmisega kinnistusraamatusse kaesolevas punktis 
nimetatud isikliku kasutusoigustega samale jarjekohale selle eest tasu noudmata. 
Asjacigusseaduse § 225 satestab, et isiklik kasutusoigus koormab kinnisasja selliselt, et 
isik, kelle kasuks see on seatud, on oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi 
teostama kinnisasja suhtes teatud oigust, mis oma sisult vastab monele reaalservituudile ja 
§ 226 kohaselt voib isikliku kasutusoiguse kinnisasja omaniku ncusolekul teisele isikule 
tile anda, muutmata seejuures isikliku kasutusoiguse kestust. Isikliku kasutusoiguse 
omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusoigusest 
tekkivate kohustuste taitmise eest solidaarselt. Linnavalitsuse korralduse eelnou punkti 
3.1.5.6 kohaselt peab oigusratud isik teatama kinnisasja valitsejale tehnovorgu 
kasutusoiguse tileminekust kinnisasja valitsejale kolme toopaeva jooksul. 

Asjaoigusseaduse § 228 kohaselt kohaldatakse lisaks paragrahvides 225-227 satestatule 
isiklikule kasutusoigusele reaalservituudi vastavaid satteid. Asjaoigusseaduse § 172 19 1 
kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et 
valitseva kinnisasja igakordne omanik on oigustatud teenivat kinnisasja teatud viisil 
kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandioiguse 
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma ja 19 2 kohaselt 
reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, valja 
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tahendusega. § 173 19 1 kohaselt 
reaalservituudi seadmiseks vajalik asjaoigusleping peab olema notariaalselt toestatud. § 
179 19 1 kohaselt, kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise voi 
seadeldise abil, on valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma 
ning servituudi loppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku noudel omal kulul ara vedama, 
kui seaduses voi servituudi seadmise tehinguga ei ole satestatud teisiti. 

Asjaoigusseaduse rakendamise seaduse § 154 19 2 kohaselt kinnisasja omanikule tema 
kinnisasjal paikneva tehnovorgu voi -rajatise talumise voi tehnovorgu voi -rajatise 
kaitsevoondist tuleneva maa kasutamise kitsenduse talumise eest makstava iga-aastase tasu 
suurus on tehnovorgu voi -rajatise kaitsevoondile vastava maa iiheprotsendilise 
maksustamishinna arvulise naitaja ja kaesoleva paragrahvi Ioikes 3 voi 4 satestatud 
koefitsiendi korrutis. Sarna paragrahvi 19 3 kohaselt maa sihtotstarbe koefitsient on 
transpordimaa - 0,1. Maa maksustamishind on Kulgu tanava loik 1 4464 krooni. 

26.03.2007.a vastuvoetud maarusega nr 19 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja 
kaitsevoondis tegutsemise korra jargi on kaabelliini kaitsevoondi ulatus § 2 19 3 kohaselt 1 
meeter molemale poole liini. 



Isikliku kasutusoiguse alad ja kaitsevoondi alad on maaratud Iahtuvalt eeltoodust. Narva 
Linnavalitsuse korralduse eelnous on tehtud ettepanek kohustada kinnistute ja kinnisasjade 
omaniku hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab kaabelliini sihiparast kasutamist. 
Samuti jargima kaabelliini kaitsevoondi alal seadustest ja muudest oigusaktidest tulenevaid 
kitsendusi ning noudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule piiratud 
asjaoigus voi kellel on lepingust tulenev oigus kinnistu kasutamiseks voi kinnistul 155de 
teostamiseks. 

Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.06.2005 maarusega nr 20/57 "Linnavara eeskirja" 
punktile 67.2. otsustuse linnavara koormamise kohta, kui linna omandis olev kinnisasi 
koormatakse isikliku kasutusoigusega votab vastu Linnavalitsus. 

3.0tsus 

3.1.Rahuldada VKG Elektrivorgud ou taotlus ning lubada seada isiklik kasutusoigus VKG 
Elektrivorgud ou (registrikood 10855041, asukohaga Kerese 11, Narva 20309) kasuks 
Kulgu tanava loik 1 (katastritunnus 51105 :003:0222) olevale maale, peale 
eelpoolnimetatud maa Narva linna omandisse saamist. Solmida notariaalne leping 
Narva linnale kuuluva kinnistu koormamiseks isikliku kasutusoigusega VKG 
Elektrivorgud on kasuks kinnistul maakaabelliini omamiseks, VKG Elektrivorgud oD 
lasuva elektrivorgu arendamiskohustuse taitmise tagamiseks taiendavate elektriliinide 
ehitamiseks, elektriliinide remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, 
kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu 
talituse tagamise eesmargil (koik nimetatud tegevused koos majandamine) ning isikliku 
kasutusoiguse tingimuste kindlaksmaaramine jargmiste tingimustega: 

3.1.1.Isikliku kasutusoiguse (maakaabelliini kaitsevoondi) ala - 963 m2
, mis on skeemil 

tahistatud viirutatud alana (joonis lisa 1). 
3.1.2.Isikliku kasutusoiguse kestvus on 50 aastat; 
3.1.3.Lepingu pooltel on oigus nouda kasutusoiguse Iopetamist Asjacigusseaduses 

satestatud alustel ja korras. 
3.1.4.Isiklikust kasutusoigusest tulenevate oigustatud isiku koikide oiguste teostamine on 

voimalik ka kolmandate isikute poolt. 

3.1.5.6igustatud isik kohustub: 

3.1.5.1 .Parast	 kinnistul teostatud maakaabelliini ehitus-, hooldus- ja/voi remonttoode 
Iopetamist oma kulul taastama 155de alustamise hetkeolukorra, juhindudes kehtestatud 
kaevetoode eeskirjadest, kui ei lepita teisiti kokku kinnistu valitsejaga. 

3.1.5.2.Teavitama kinnistu valitsejat plaanilistest hooldus-	 ja remonttoodest vahemalt 1 
(kuu) enne 155de alustamist. Avariiremondi korral alustab oigustatud isik vajaduse 
korral viivitamata vajalike toodega, teatades kinnistu valitsejat. 

3.1.5.3 .Maakaabelliini	 avarii viivitamatult likvideerima ja rakendama abinoud linnale 
kahju tekitamise valtimiseks. Avariiremondi vajadusel voib oigustatud isik 
viivitamatult, ilma kooskolastust taotlemata alustada vajalike toodega, kui ta teatab 
sellest esimesel voimalusel kinnisasja valitsejale. Avariiks loetakse maakaabelliini 
ootamatut voi juhuslikku purunemist, tehnovorkude seiskumist voi muud riket, mille 
tulemusena voib tekkida markimisvaarne materiaalne kahju; 

3.1.5.4 .Servituudist	 tulenevate oiguste teostamisel tegutsema heaperemehelikult ning 
votma tarvitusele koik abinoud, valtimaks omaniku voi kolmandate isikute vara voi 
oiguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses loodussaastlikku tehnoloogiat, valtima 
keskkonna reostamist ning taitma oigusaktidest tulenevaid noudeid, 



3.1.5.5 .Hiivitama tema ja/voi tema oigusi teostatavate kolmandate isikute poolt servituudi 
teostamisega seotud tegevusest voi tegevusetusest tuleneva omanikule ja/voi mistahes 
kolmandale isikule tekitatud kahju taies ulatuses. 

3.1.5.6 .Isikliku	 kasutusoiguse iileminekust voi isiklikust kasutusoigusest tulenevate 
oiguste ja kohustuste teostamise iileandmisest kolmandale isikule teatama kinnistu 
valitsejale 3 toopaeva jooksul alates isikliku kasutusoiguse iileminekust voi kohustuste 
teostamise iileandmisest arvates; 

3.1.5.7.Isikliku kasutusoiguse kinnistul paikneva maakaabelliini 2 (kahe) kuu jooksul 
arvates kasutusoiguse loppemist/ lopetamisest ara vedama, kui pooled ei lepi kokku 
teisiti. Elektripaigaldise aravedamise jarel kohustub oigustatud isik taastama kinnistu 
seisukorra, milline see oli enne elektripaigaldise aravedamist. Kui oigustatud isik ei ole 
tahtajaks rajatist ara vedanud, korraldab kinnistu omanik rajatise lammutamise ja 
kinnistu heakorrastamise oigustatud isiku kulul; 

3.1.5.8 .Noustuma	 kinnistule teiste reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisel 
nende kandmisega kinnistusraamatusse kaesolevas punktis nimetatud isikliku 
kasutusoigustega samale jarjekohale selle eest tasu noudmata; 

3.1.5.9.Maksma	 enne isikliku kasutusoiguse seadmise lepingu ja asjaoiguslepingu 
solmimist isikliku kasutusoiguse kogu kestvuse aja (50 aasta) eest tasu 225 krooni (4,5 
krooni aasta eest); 

3.l.6.Kinnistu omanik kohustub: 

3.1.6.1 Hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab maakaabelliini sihiparast kasutamist; 
3.1.6.2 Jargima	 maakaabelliini kaitsevoondi alal seadustest ja muudest oigusaktidest 

tulenevaid kitsendusi ning noudma seda ka isikutelt, kelle kasuks on seatud kinnistule 
piiratud asjaoigus voi kellel on lepingust tulenev oigus kinnistu kasutamiseks voi 
kinnistul toode teostamiseks; 

3.1.6.3 .Voimaldama tasuta juurdepaasu mehhanismidega maakaabelliini majandamiseks. 
3.1.6.4.Teavitama oigustatud isikut kinnistu valitseja muutmisest, teiste reaalservituutide ja 

isiklike servituutide seadmisest ja kinnistu voorandamisest; 
3.1.6.5 .Kinnistu	 koormamisel teiste reaalservituutide ja isiklike servituutidega voi 

maakaabelliini ehitamist, omamist ja kasutamist voimaldava notariaalse kokkulepe 
sclmimisel teavitama isikuid, kelle kasuks kinnistu koormatakse kaesolevas punktis 
nimetatud isikliku kasutusoiguse seadmise tingimustest ja maakaabelliini ehitamist, 
omamist ja kasutamist vcimaldavast notariaalse kokkuleppe tingimustest; 

3.1.6.6 .Teavitama kinnistul tegutsevaid isikuid elektripaigaldise kaitsevoondi olemasolust 
ja selles kehtivatest piirangutest, samuti jargima nimetatud piiranguid oma tegevuses. 
Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks elektrivorgu majandamist, 
halvendaks elektrivorgu korrashoidu ja/voi ohustaks elektrivorgu toimimist. 

3.2.Isikliku kasutusoiguse voib enne tahtaega kinnistusraamatust kustutada oigustatud isiku 
ja kinnistu omaniku kokkuleppel. 

3.3.VKG Elektrivorgud OU-l tasuda isikliku kasutusoiguse seadmisega seotud kulud 
(notaritasu ja riigiloiv). 

3.4.Narva linnapeal Tarmo Tammistel, isikukood 36208175216, linna nimel kirjutada alla 
punktis 3.1. nimetatud lepingule. 



3.5.Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha korraldus 
teatavaks VKG Elektrivorgud Osaiihingule. 

3.6.Kanda isiklik kasutusoigus kinnistusraamatusse. 

4. Rakendussatted 

4.1.Kaesolev korraldus jcustub vastuvotmisest.
 
4.2.Korraldust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva
 
jooksul arvates Narva Linnavalitsuse pooh korralduse teatavakstegemise paevast.
 

Tarmo Tammiste Endla Miiiir 
Linnapea Asjaajamisteenistuse juhataja 

linnasekretari iilesannetes 


