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ALGARAKIR

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

12 435

KINNISTU TAGASIOSTUOIGUSEGA MUUGILEPING

HUPOTEEGI SEADMISE LEPING
N J A

ASJAOIGUSLEPING

Kiesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
kaheksateistkitmnendal (18.) detsembril (12.) kahe tuhande kuuendal (2006.) aastal
Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, asendaja
Jelena Sadova-Pidvysotskiy poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

NARVA linn, asukoht Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, (edaspidi nimetatud MUTJA),
mille esindajana, juhindudes Narva Linnavoltkogu 09.12.2005 otsusest nr 161, tegutseb
akt tGestajale tuntud isik linnapea Tarmo Tm;qmiste, istkukood 36208175216, ning

FAMA Invest OU, registrikood 11135542, asukoht Viljandi mnt 13, Tartu, 50412,

N\ (edaspidi nimetatud OSTJA), mille esindajana tegutseb juhatuse liige Tarmo Kleimann,
isikukood 37412172723, elukoht tema sdénade kohaselt Tartu, kelle isikusamasus on
tuvastatud isikutunnisutse A1288139, vilja antud 10.07.2006, alusel, ning

AS Sampo Pank, registrikood 10040839, asukoht Tallinn, Narva mnt 11, e-posti aadress
lepingud@sampo.ee, (edaspidi nimetatud Hiipoteegipidaja), mille esindajana lisatud
volikirja alusel tegutseb akti tdestajale tuntud isik Sergei Jakovlev, isikukood
37807083710, edaspidi koos nimetatud LEPINGUPOOLED.

Notatiaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidiliste istkute olemasolu, nimede,
registrikoodide ja esindusdigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti
tdestaja poolt vilja antud tdendid; registriandmed on kontrollitud notariaalakti toestamise
pieval registriandmete viljatritkkide alusel.

Lepingupooled s6lmivad lepingu ahjﬁrgnevas:


mailto:lepingud@sampo.ee

1.1.

1.2,

1.3.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5,

2.6.

1. LEPINGU ESE

Lepingu Esemeks on Ida-Virumaa, Narva linn, Puskini ta 27 asuv kinnistu 7wz -

nimetuseta katastrtunnusega 51101:004:0027, pindalaga 3586 m?, sihtotstarbega
sotsiaalmaa 100%, koos selle oluliste osade ja paraldistega.

Lepingu Ese on kantud Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva
kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse registriosa nr 3406209 all. Teisse (II),
omaniku kohta tehtavate kannete jaoks ettenihtud jakku on kantud omanikuna
Narva linn. Kolmandasse (III), koormatiste ja kitsenduste kohta tehtavate kannete
jaoks ettenihtud jakku on tehtud jirgmine kanne: 5.09.2006 sisse kantud isiklik
kasutusdigus Osatthingu VKG ELEKTRIVORGUD (registrikood 10855041,
Narva linn) kasuks. Isiklik kasutusdigus on seatud tihtajatult ja tasuta elektrivérgu
kaitsev66ndi ulatuses kinnistuga puisivalt ithendatud kaablite ja juhtmete kogumite
(liinirajatised)  ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 09.08.2006 lepingu punktile 3 ning
lepingu lisaks olevale plaanile. Neljandas (IV), hiipoteekide kohta tehtavate
kannete jaoks ettenihtud jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Eeltoodud andmeid on akt tdestaja kontroliinud kinnistusosakonna
elektroonilisest andmebaasist lepingu sSlmimise pieva seisuga.

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED
Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad koiki Sigusi kiesoleva lepingu sdlmimiseks ning kiesoleva lepingu
s6lmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis ja kohalikus omavalitsuses kehtivatest

digusaktidest;

nad on tutvunud kiesoleva lepingu sSlmimise aluseks olevate dokumentide sisuga
ja aktsepteerivad neid tiielikult ega soovi tiiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tiiendavat kontrollimist akti

toestaja poolt;

nad volitavad akti tOestajat tegema kiesolevas lepingus hilisemad wvajalikud
tilendusi, parandused ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda Lepingupoolte
kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks tahtevastaseid tagajirgi.

MUUJA esindaja kinnitab, et
Lepingu Ese on MUUJA seaduslikus omandis, valduses ja kasutuses;

lepingu punktis 1 toodud kinnistusraamatu seis ei ole muutunud ning Lepingu
Eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale kinnistamisavaldusi esitatud;

kuni kiiesoleva lepingu sdlmimiseni pole Lepingu Eset kellelegi v6drandatud ega
koormatud piiratud asjadigustega, seda pole arestitud, selle suhtes ei ole vaidlusi
tekkinud, samuti ei ole lepinguid Lepingu Eseme vO0randamiseks ega



2.7.

2.8.

2.9.

2.10.
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2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

koormamiseks s6lmitud;

Lepingu Eset ei ole koormatud kdesolevas lepingus nimetamata kolmandate
isikute &igustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike
kolmandate isikute Sigustega nagu niiteks titini-, rendi- v6i muud kasutuslepingud,;

Lepingu Eseme valdamise, kasutamise ega kdsutamise suhtes ei kehti talle
teadaolevalt muinsus-, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid;

Lepingu Esemel ei ole temale teadaolevalt vatjatud puudusi, millest ta ei ole
OSTJALE teatanud ja mida viimane el saanud mirgata Ulevaatuse teostamisel;

Lepingu Esemel oleval kinnistul pa.ikneb kinnistu oluliseks osaks olev ehitis
(ehitisregistri kood 118007201) ning ehitis kui vallasasi ei olnud enne maa
kinnistusraamatusse kandmist arestitud, panditud ega koormatud muude
kolmandate isikute Sigustega;

Lepingu Esemel ei paikne kidesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid v6i maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi;

kdesoleva lepingu punktis 1.2 nimetatud isiklik kasutusoigus on seatud Narva
notar Tatjana Boitsova asendaja Anna Izmalkova poolt 09.08.2005 tdestatud ning
notari ametitoimingute registrl. raamata nr 7525 registreetitud isikliku
kasutusdiguse seadmise lepingu ja asjaSiguslepingu alusel;

MUUJA on tasunud kéik Lepingu Eseme kasutamisega seotud tmaksed;

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kiesoleva lepingu sélmimiseks
MUUJA nimel;

kiesoleva lepingu sSlmimine on vajalikul viisil heaks kudetud, kdéik
ettevottesisesed ndusolekud ja heakskiidud on saadud;

Lepingu Ese vddrandatakse eellibiriikimistega enampalkkumise korras vastavalt
Narva Linnavolikogu 28.09.2006 otsusele nr 163 (Linnavara viorandamine) ning
Narva Linnavalitsuse 29.11.2006 korraldusele nr 1579-k (Liznavara ostja

kinnitamine);

eeltoodud Narva Linnavolikogu otsus ja Narva Linnavalitsuse korraldus on
joustunud ning ei ole vaidlustatud;

Ta on teadlik OSTJA arendusideest/plaanist vastavalt OSTJA kahekiimne
kuuendal oktoobril kahe tuhande kuuendal aastal (26.10.2006.a) esitatud
pakkumisele ja kahekiimne esimesel novembril kahe tuhande kuuendal aastal
(21.11.2006.2) esitatud I6plikule pakkumisele ning kohustub tegema Ostjaga
koostd6d, mis on Ostjale vajalik oma kohustuste tditmiseks, eriti Lepingu p 5.4
determineeritud detailplaneeringu kehtestamiseks. Kiesolevas punktis sitestatu e1
too kaasa Narva Linnavolikogu kohustust Ostja koostatud detailplaneeringut
kehtestada, juhul, kui taotletav detailplaneering ei vasta Planeerimisseaduse voi

muude seaduste nduetele.




2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

3.1.

3.2.

OST]JA esindaja kinnitab, et

ta on Lepingu Eseme iile vaadanud, samas on MUUJA talle esitanud ka
sellekohase dokumentatsiooni, sealhulgas Riigi Maa-Ameti Maakatastris
registreeritud kinnistu plaani, ning eelnimetatud andmetele tuginedes, on ta
teadlik Lepingu Eseme seisukorrast, suurusest ja piiridest;

ta on tile vaadanud Lepingu Eseme koosseisu kuuluva ehitise ning talle MUUJA
poolt selle kohta esitatud dokumentatsiooni ja on eelnimetatud andmete alusel

teadlik ehitise seisukorrast;

ta on Lepingu Eseme ja selle koosseisu kuuluva ehitise iilevaatuse teostanud ilma
vastaval alal eriteadmisi omava isiku abi kasutamata ning ta ostab Lepingu Eseme,
tuginedes isiklikult teostatud iilevaatusele ning MUUJA poolt kiesolevas lepingus
esitatud andmetele;

kiesoleva lepingu punktis 2.12. nimetatud isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu
sisu on talle teada, ta loobub nimetatud lepingu ettelugemisest ja kiesolevale
lepingule lisamisest, samuti on ta teadlik, et kidesoleva lepingu punkts 1.2.
nimetatud servituut jidb Lepingu Eseme suhtes kehtima ka pirast kdesoleva
lepingu sOlmimist ning OSTJA kandmist Lepingu Eseme omanikuna
kinnistusraamatusse ning MUUJA ei pea nimetatud asjadigust kdrvaldama;

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on &igustatud kiesoleva lepingu s6lmimiseks
OSTJA nimel;

OSTJA suhtes ei ole algatatud ega kidimas pankrotimenetlust, samuti ei ole teda
maksevoimetuks kuulutatud; '

kidesoleva lepingu sGlmimine on vajalikul wviisii heaks kiidetud, koik
ettevottesisesed ndusolekud ja heakskiidud on saadud.

Hiipoteegipidaja esindaja kinnitab, et

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on digustatud kiesoleva lepingu sélmimiseks
Hipoteegipidaja nimel;

Hiipoteegipidaja suhtes ei ole algatatud ega kiimas pankrotimenetlust, samuti el
ole teda maksevéimetuks kuulutatud.

3. LEPINGU ESEME MUUK JA MUUGIHIND

MUUJA miiiib tagasiostudigusega Lepingu Eseme OSTJALE hinnaga seitse
miljonit viissada viiskiimmend seitse tuhat (7 557 000) krooni.

Miiigihinna on OSTJA MUUJALE tiielikult tasunud enne kiesoleva lepingu
s8lmimist, mille saamist tdendab MUUJA esindaja oma allkirjaga kiesoleval

lepingul.



4.1.

4.2,

4.3.

5.1.

5.2.
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4. TAGASIOSTUOIGUSE SISU JA TINGIMUSED

Tagasiostudigust voib MUUJA teostada ainult OSTJA poolt endale kiesoleva
lepingu punktiga 5 voetud erikohustuste mittetditmisel v6i mittenduetekohasel

tditmisel.
Tagasiostuhinnaks on hind, mille eest Lepingu Ese miiadi.

Lepingupooled on kokku leppinud, et tagasiostudiguse tagamiseks kantakse
kinnistusraamatusse esimesele (I) vabale jirjekohale eelmirge.

5. ERITINGIMUSED

MUUJA miiiib ja OSTJA ostab Lepingu Eseme jirgmistel tingimustel,
s.0. OSTJA erikohustused:

investeerimine omandatavasse varasse vihemalt iihesaja seitsmeteistkiimne
miljoni tihesaja seitsmekiimne tuhande (117 170 000) krooni ulatuses vastavalt

jirgmisele graafikule:

dikssada tubat (100 000) frooni - esimese aasta jooksu! arvates kdesoleva lepingu
Solmimise pdevast,

diks miljon kuussada inbat (1 600 000) krooni - teise aasta jooksul arvates kdesoleva
lepingu sélmimise pdevast,

kakskiimmend kabeksa mifjonit kabeksasada kuuskiimmend seitse tubat (28 867 000)
krooni — kolmanda aasia jooksul arvates kdesoleva lepingn solmimise plevast;

kaheksakiimmend kuus miljonst kuussada kobm tubar (86 603 000) krooni — neljanda
aasta jooksul arvates kdesoleva lepingu solmimise pievast.

Investeerimiskohustuse mittetiitmisel voi mittedigeaegsel tiitmisel rakendatakse
OSTJA suhtes leppetrahvi kiimne (10) % wulatuses tihtajaks tegemata
investeeringute summalt, v.a juhul kui OSTJA ei saa investeerimiskohustust
nouetekohaselt voi Oigeaegselt tiita pohjusel, et detailplaneeringut ei ole
OSTJAST mitteolenevatel pdhjustel kehtestatud. Samuti ei ndua MUUJA
eelnimetatud juhul OSTJALT kahjude hiivitamist. OSTJA peab MUUJAT
toodud  asjaolude  ilmnemisel  Gigeaegselt  teavitama.  Juhul,  kui
investeerimiskohustuse tditmisega viivitus leiab aset OSTJAST mitteolenevate
asjaolude ilmnemise tottn, siis pikendatakse investeerimiskohustuse tihtajad
Narva Linnavalitsuse otsustusega viivituse kestuse vOrra vastavalt kohaliku
omavalitsuse Sigusaktidele.

Trahvi tasumine ei vabasta OSTJAT eelpool toodud kohustuste tditmisest.
MUUJA peab teatama OSTJALE, et ta nbuab leppetrahvi kahe kuu jooksul
pirast investeerimiskohustuse taitmist kinnitatavate dokumentide esitamist. Juhul,
kui MUUJA ndéuzb investeerimiskohustuse tiitmise kohta tiiendavate
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dokumentide esitamist, siis pikendatakse leppetrahvi ndude esitamise tihtaeg
noutud dokumentide esitamnise aja vOrra.

54 OSTJA kohustub esitama MUUJALE investeerimiskohustuse tditmist kinnitavad
dokumendid iga investeerimisperioodi kohta hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul pirast
lepingu punktis 5.1 sitestatud investeetimiskohustuse tditmise tihtaega.

55  Detailplaneeringu miinimumtingimused, mis vOimaldavad OSTJAL viia tdide
arendusidee/plaani vastavalt OSTJA kahekiimne kuuendal oktoobril kahe
tuhande kuuendal aastal (26.10.2006) esitatud pakkumisele ja kahekiimne
esimesel novembril kahe tuhande kuuendal aastal (21.11.2006) esitatud 13plikule

pakkumisele on:
5.5.1. Minimaalne korruselisus 15 korrust;
5.5.2. Maa sihtotstarve: elamu- ja dtimaa;
5.5.3.  Hoone(te) ehitusalane pindala minimaalselt 40%.

5.6 Lepingupooled on kokku leppinud sellest, et punktis 5.5. loetletud tingimused on
tiidetavad juhul, kui nad vastavad Planeerimisseaduse ja muude seaduste

' nduetele.

6. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE

Lepingupooled on kokku leppinud, et loevad Lepingu Eseme otsese valduse MUUJA
poolt OSTJALE iile liinuks kiesoleva lepingu sGlmimisega. Lepingu Eseme juhusliku
hivimise ja kahjustumise riisiko liheb OSTJALE {ile otsese valduse iileandmisel.

7. LEPINGUPOOLTE MUUD KOHUSTUSED NING KOKKULEPPED

7.1.  MUUJA kohustub kuni kinnisomandi {ileminekuni mitte sélmima tehinguid
Lepingu Eseme vd6randamiseks ja/véi koormamiseks mistahes teiste isikute

digustega.

7.2.  MUUJA kohustub kandma kdik Lepingu Esemega seotud kulud kuni Lepingu
Eseme tleandmiseni OSTJA. valdusesse, tasudes need hiljemalt the (1) kuu
jooksul arvates valduse tleandmisest ning OSTJA ndudmisel esitab OSTJALE
maksedokumendid, mis téendavad nimetatud kohustuse tditmist.

7.3.  Juhul, kui MUUJA on esitanud kiesoleva lepingu punktis 2 valeandmeid ning kui
ta ei tdida nduetekohaselt kiesolevas punktis vGetud kohustusi, kohustub ta
maksma OSTJALE viimase néudmisel leppetrahvi kahe (2) protsendi ulatuses
Lepingu Eseme miitigihinnast ning hiivitama tiies ulatuses tekitatud kahju.

7.4.  Lepingupooled kohustuvad vastastikku teatama kéigist asjaoludest, mis véiksid
mojutada lepingu tiitmist.

7.5.  Pooled on kokku leppinud, et juhul kui MUUJA teostab kiesoleva Lepingu



8.1.

8.2.

8.3.

8.4,

9.1.

9.2

punktis 4 sitestatud tagasiostudigust, siis kohustub MUUJA OSTJALE kantava

tagasiostuhinna kandma laenujiigi ulatuses koheselt Hilpoteegipidalale, kelle
hiipoteek asub parast tagasiostudiguse eelmirget jargmisel jarjekohal,

8. LEPINGUST TAGANEMINE KOHUSTUSTE RIKKUMISEL

MUUJAL on sigus kiesolevast lepingust taganeda, kui kiesoleva lepingu punktist
5.1 tulenev  investeerimiskohustus  ei  ole  tiidetud  hiljemalt
kaheksateistkiimnendaks detsembriks kahe tuhande kiimnendal aastal
(18.12.2010) ning see on tiitmata ka taganemisavalduse esitamise pieva seisuga.

Lepingust taganemisel punkti 8.1 alusel on MUUJA kohustatud OSTJALE
tagastama kiesoleva lepingu kohaselt tasutud miiigihinna ning OSTJA on
kohustatud MUUJALE tasuma leppetrahvi kitmme (10) % protsenti tihtajaks
tegemata  investeeringute summalt, v.a juhul kui OSTJA e ole
investeerimiskohustust nSuetekohaselt vGi Oigeaegselt tiitnud pohjusel, et
detailplaneeringut ei ole OSTJAST mitteolenevatel pShjustel kehtestatud. Samuti
ei ndua MUUJA eelnimetatud juhul OSTJALT kahjude hiivitamist.

Lepingust taganemisel on MUUJA ja OSTJA kohustatud sdlmima notaraalselt
tOestatud asjadiguslepingu ja esitama kinnistamisavalduse Lepingu Eseme omandi
ileandmiseks OSTJALT MUUJALE. OSTJA on kohustatud Lepingu Eseme
otsese valduse ille andma MUUJALE.

Lepingust taganemisel ei pea MUUJA OSTJALE hivitama otseseid
dokumentaalselt tdestatud kulusid, mis on seotud kiesoleva lepingu sélmimisega.

9. HUPOTEEGI SEADMINE

OSTJA seab Hiipoteegipidaja kasuks Lepingu Esemele kolmandale jirjekohale
hiipoteegi hiipoteegisummaga tiheksa miljonit tikssada tubat (9 100 000) krooni
igakordse omaniku kohustusega alluda kohesele sundtiitmisele hiipoteegiga
tagatud nduete rabuldamiseks.

Hipoteegiga on tagatud Hiipoteegipidaja nduded alljirgnevalt:

9.21.  hiipoteegiga on tagatud kéik AS-i Sampo Pank (registrikood 10040839,

Tallinn) néuded FAMA Invest OU-u (registrikood 11135542, Tartu) vastu,
sealhulgas ‘tingimuslikud ja tulevikus tekkivad ndéuded, mis tulenevad
18.12.2006 solmitud laenulepingust KI1.-181206F]1, selle vSimalikest lisadest
ning muudatustest ja tulevikus sOlmitavatest voladiguslikest lepingutest,
nende voimalikest lisadest ning muudatustest;

9.2.2.  hiipoteegiga on tagatod ka nimetatud nduete sissendudmisest tekkivad

kulutused, kohaliku sundtiitmise kulud, kindlustushivitis, hipoteegi
kinnistusraamatusse  sissekandmisest ja omanikule tagasiloovutamisest
tekkivad kulutused, kulud notarile ja kinnistusosakonnale.

»};
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10. OSTJA KOHUSTUSED

Hiipoteegiga koormatud vara suhtes iiliri-, rendi- ja muude kasutuslepingute
sOlmimiseks, kui sellega viheneb hilpoteegiga koormatud vara viirtus voi
kahjustatakse Hiipoteegipidaja huve muul viisil, on vajalik Hiipoteegipidaja eelnev
ndusolek, vilja arvatud juhul, kui see toimub kotrapirase majandamise

tulemusena.

OSTJA kohustub hiipoteegiga koormatud vara kindlustama Hiipoteegipidaja
poolt eelnevalt aktsepteeritud kindlustusandja juures Hiipoteegipidajat
rahuldavatel tingimustel ning middrama Hiipoteegipidaja kindlustuslepingu
jirgseks soodustatud isikuks laenulepingust tulenevate nduete ulatuses.
Kindlustuslepingu kehtivus tuleb siilitada kuni hiipoteegiga tagatud nduete
rahuldamiseni ning kindlustuslepingut voib muuta tksnes Hilpoteegipidaja
eelneval kirjalikul néusolekul.

OSTJA on kohustatud Hipoteegipidajale koheselt teatama kindlustusjuhtumi
saabumisest, samuti asjaoludest, mis voivad pohjustada kindlustusjuhtumi

saabumise.

Kui OSTJA ei ole kahekiimne (20) kalendripieva jooksul arvates Hiipoteegipidaja
ndude saamisest esitanud Hiipoteegipidajale kehtivat kindlustuspoliisi, on
Hiipoteegipidajal digus s6lmida kindlustusleping OSTJA eest ja tema arvel ning
sellise] juhul mirgitakse kindlustuslepingusse kindlustusvStjaks Hiipoteegipidaja.
Kindlustamiskulude summa on Hilpoteegipidajal sellisel juhul 6igus maha
arvestada OSTJA pangakontolt sellest OSTJA eelnevalt informeerimata.

OST]JA kohustub Hiipoteegipidajat vitvitamatult informeerima kindlustusjuhtumi
saabumisest, mille tagajirjel hiipoteegiga koormatud vara muutub osaliselt voi
tiielikult kasutamiskolbmatuks vOi viheneb oluliselt selle vairtus. Nimetatud
juhul on Hiipoteegipidajal digus saada rahuldust kindlustushiivitisest.

OSTJA kohustub maksma Hipoteegipidajale viimase néudmisel leppetrahvi kahe
(2) protsendi ulatuses tagatava ndude summast juhul, kui OSTJA on esitanud
lepingu punktis 2 valeandmeid voi kui OSTJA jitab taitmata iikskéik millise
kiesolevas punktis véetud kohustustest.

11. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Lepingupooled on digusmuudatuses kokku leppinud.

11.1.

11.2.

MUUJA lubab ja OSTIJA avaldab soovi kustutada Viru Maakohtu
Kinnistusosakonna Narva Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri registriosa nr
3406209 teises (II) jaos senine kanne MUUJA kohta ning ainuomanikuna sisse
kanda FAMA Invest OU (registrikood 11135542, Tartu).

MUUJA lubab ja OSTJA avaldab soovi kanda Viru Maakohtn
Kinnistusosakonna Narva Kinnistusjaoskonna kinnistusregistrisse kantud
registriosa nr 3406209 kolmandasse (II) jakku teisele (II) jdrjekohale




11.3.

11.4.

12.1,

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

tagasiostudigust tagav eelmirge NARVA linna kasuks.

MUUJA ja OSTJA lubavad ja Hiipoteegipidaja avaldab soovi kanda Viru
Maakohtu Kinnistusosakonna Narva Kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriosa nr 3406209 neljandasse (IV) jakku kolmandale (III) jirjekohale
bipoteek AS-i Sampo Pank (registrikood 10040839, Tallinn) kasuks summas
heksa miljonit {ikssada tuhat (9 100 000) krooni igakordse omaniku kohustusega
alluda kohesele sundtiitmisele Taitemenetluse seadustikus kehtestatud kotras
hiipoteegiga tagatud nduete rahuldamiseks.

Lepingupooled paluvad, et kanded tehtaks kinnistusraamatusse nende poolt
kisitletavas lepingus esitatud jirjekorras ning et ihte kannet ei tehtaks teist kannet
tegemata.

12. AKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notari asendaja on Lepingupooltele selgitanud, et

kinnisomands dleandmiseks on nowtay Gigusiatud isikn ja teise poole notariaalselt tiestatnd
kokkulepe  (asiadigusleping) ja  sellekobase  kande  tegemine  Kinnmistusraamatusse.
Kinnistusraamatusse kande tegemsise eelduseles on risgiloivn tasumine; ’

OSTJALE on obthk miiigihinna tasunine MUUJALE enne, kui OST]A on kinnistu
omanifuna Rinnistusragmatusse sisse kantud:

notartkontor on viimalkk kasutada sellzselt, et enne lepingn solmimist hoiustatakse misigibind
notarikontole ning notar viljastab selle MUUJALE alles siis, #ui OST]A on omanikura
kinnistusraamatusse sisse kantwd. Vaatamata sellele soovivad MUUJA ja OSTIA silmida
kdesoleva lepings selles toodud tingimustel;

kdesolevasse  lepingusse tuleh mirkida kbik Lepingu Eseme midigiga seotnd kokkulepped.
Vastavalt Viladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepingnga samas notariaalselt tiestatnd vormis solmida
ka kokkulepped tagatisie ja teiste korvalkobustuste kobta. Tiiviilseadustikn ildosa seaduse § 83
lg 7 kobaselt on seaduses sitestatnd vormi jirgimata fitmise korral fehing tibine, kui seadusest vii
vorzei nondmise eesmdrgist of tulene torsits;

Tsiviilseadustiku dildosa seaduse § 58 ja Viladigusseaduse § 211 kobaselt peab MUUJA
OSTJALE Lepings Eseme otsese valduse ileandmise ajal iile andma ka Lepingu Eseme
pdraldisteks olevad dokumendid ja Iepingn Eseme valdamiseks, kasutamiseks ja kdsutamiseks
vajalikud dokumendid. Kui MUUJAL on huvi jitta dokamendi originaal endals, peab ta
OSTJALE viimase noudneisel andma dokumends originaali asenel drakirja voi viljavitie;

Vélagignsseaduse § 218 kobaselt vastutab MUULA agja lepingutingimustele mittevastavuse eest,
kui mitievastavus on olemas fubushkn hivimise ja kabjustumise ritsiko dileminekn  ajal
OSTJALE, isegi /i mittevastavus ilmneb biljern. MUUJA vastutab ka agia lepingutingimustele
mittevastavuse cest, mis tekib pdrast fubusliks hivimise ja kabjustumise riisiko ileminekant
OSTIALE, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis MUUJA kobustuste rikkumisost
tulenevall;

Viladigusseaduse § 220 [g 1 kohaselt peab OST]A Lepingn Eseme lepingutingimustele
mittevastavusest MUUJALE fteatama miistlikn aja jooksul pirast seda, kui ta Lepingu Eseme
lepingutingimustele mittevastavusest teada sai vii pidi teada saama;

Lepingn Eseme lepingutingimustele mittevastavuse korral viib OS T]A nouda lepingu tisimisena
Lapingu Eseme parandamist (Volavigusseadus § 108 ja 222), oma kobhustase tiitmisest keelduda
(Volagigusseadus § 110), nouda kahju hbivitamist (Viladigusseadns § 115) vii alandada

st




12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

12.14.

12.15.

12.16.

12.17.

12.18.

12.19.

12.20.

ostubinda (arvates taganemisavaldnse kittesaamisest Viladigusseadus § 112 ja 224). Kui Lepingu
Eseme lepingutingimustele mittevastavus on oluline lepingurikkumine, vith OST]A lepingust
taganeda (V'oladigusseadus § 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine
toimuvad avalduse tegemisega teisele lepingupoolele (V'6ladignsseadus § 112 lg 2 ja 188 g 1);

Vgladigusseaduse § 239 kobaselt tagasiostubignst vozh teostada kinnisasjade pubnl kiimne (10)
aasta jooksul tagasiostudiguse tingimuse kokkuleppimisest;

vastavalt Voladigusseaduse § 238 Ilgikele 2 tagasiostudigusega midgilepingu pubul loetakse asi
MUUJA poolt tagasi ostetuks MUUJA poolt avalduse tegemisosga OST]ALE;

Viladigusseadnse § 238 lg 3 kobaselt eelnimetatnd avaldus peab olema samas vormis nagu
miiiigileping;

vastavalt Véladignsseaduse §-le 240 kur ostetnd asi on enne tagasiostuoiguse teostamist havinud vii
halvenennd vii kui seda ei saa muul pokjusel jile anda OST]AST tuleneva agaolu 1ottn voi kui
OST]A on asja oluliselt muntnud, peab OSTIA MUUJALE hiivitama sellest tuleneva kabjy.
Kui asi on balvenennd asjaoln totty, mille eest OSTA ei vastuta, voi kui asgja on ebaoluliselt
mundetud, ¢i v6i MUULA ninda sellest tekkinud kabju biivitamist ega alandada ostubinda. Kui
OSTIA on enne MUU]JA poolt tagasiostuiguse toostamist ostetud asja kdsutanud vii kui asja on
kdsutatud sundtistmisel voi pankrotimenetlyses, on OST]A kobustatud kisutamisest tekkinnd
kolmandate isikute Gigused kirvaldama;

Volaigusseaduse § 241 kohaselt OST]A viib nonda MUULALT tema poolt ostetnd agjale enne
tagasiostu tehtnd Rulutuste hiivitamist nlatuses, mille virra asja vidrtus on Rulutuste tulemusena

- suurenenud;

vastavalt Tsiviilseadustifu jildosa seaduse § 146 on tehingust tuleneva noude acgumistibtasg kolm
(3) aastat. Pirast noude aggumist viih kobustatud isik keelduda oma kobustuste tittmisest;

Vladigusseaduse § 159 lg 2 kobaselt kaotab kabjustatnd pool Giguse nonda leppetrabvi, kui ta
vigvitamatult pirast kobustuse rikkumise avastamist Yeisele lepingupoolele ei teata, et ta leppetrabvi
nouab;

vastavalt Voladigusseaduse § 494 lihevad kindlustatud asja voorandamisel asja omandajale sile
kiik  kindlustusvitia  kindlustuslepingust  tulenevad Gigused ja  kobustused ning vastavalt
Voladignsseaduse § 496 peab asja voGrandaja vii omandaja asja viGrandamisest kindlustusandjale
visvitamata teatama. Kui kindlustusandjale asja vidrandamisest Oigeaegselt ef teatata, vabaneb
kindlustusandia oma tittmise Robustusest, kui kindlustusiubtum toimub hiljern kui dibe kun
middumisel ajast, mil kindlustusandja oleks pidanud vastava teate saama;

vastavalt Voladignsseaduse § 495 voib kindlustusandia kindlustuslepingu iles delda sihe kun

Jooksul arvates asja vidrandamisest teadasaarsisest ning asjia omandaja vorb kindlustuslepingu iiles
delda sihe (1) kun jooksul arvates asja omandamisest, sellistel jubtudel ei vastuta omandaja

kindlustusmaksete tasumise eest;

vastavalt Asjadigusseaduse § 158 ¢i ole teisele isikule kunluval kinnisasjal paikney tehnovirk vii -
rajatis (kiltte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vii elektrivirk,
norkvooly-, kiittegaasi- vii elektripaigaldis vii surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik
ehitis) kinnisasja oluline osa;

maa omandamisel enne jooksva aasta 07 junlit, tekib une omanikn maamaksukobustus sama
aasta 01 junlist ning maa omandanssel alates 071 junlist tekib une omanikn maamaksnkobustus
maa omandamise aastale jargneva aasta 01 jaanuarist. Maamaks tasutakse iga-aastaselt vibemalt
1/ 3 sunruste osadena hiljemalt 15.aprilliks, 15 junliks ja 15.0ktoobriks.

biipoteek tekib ja lipeb vastavasisuylise kande tegemisega kinnistusraamatusse ja lopeb selle kande
kustutamisega Rinnistusraamatust. Kinnistusraamatusse kande togemise eelduseks on rigiloion
tasumine;

Voladigusseaduse § 499 lg 1 kobaselt peab ehitise kindlustanud kindlustusandjale visvitamatult
hiipoteegiga tagatud noude rabuldanisel voib hiipoteegiga Roormatnd vara igakordne omanik nonda
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12.22.

12.23.

hitboteegs Rustutamist vii selle fkandmist enda nimele, Rut e ole kokku lepitnd teisiti. H@otetgzga i

tagaind ninde osalisel rabuldamisel viib koormatud vara igakordne omantk néuda rabuldatnd

nonde nlatnses enda kasnks osabipoteegi Rinnistusraamatusse kandmist vo7 hiipoteegi kusistamist;

hiipoteegiga koormatud Rinnistu omanikul on Gigus koormatud kinnisiut vallata, kaswiada ja
kdsutada, kui ta sellga ei vibenda Roormatud kinmistu vddriust ega kabjusta hipoteegipidaja
Gigust munl vissil;

koormatud kinnistu vii biipotesgi voorandamise korral kebtivad uue omanikn vii hijpoteegipidaja
Subtes kdesoleva lepingn sitied vaid wlatnses, milles need on kinnssinsraamatusse kantud,

13. LEPINGU REGISTREERIMINE

Lepingupooled paluvad akti tOestajal esitada lepingu kainnitatud 4rakirja Viru Maakohtu
Kinnistusosakonnale. Akti tGestaja esitab drakirja kinnistusosakonnale viie (5) td6pieva
jooksul, arvates lepingu tOestamise ecest ette nihtud notaritasu ning lepingu alusel
taotletavate kannete eest ette nihtud rigildivu tasumist tdendava dokumendi saamisest.

14.1.

14.2.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

14. KULUDE KANDMINE

Kiesoleva lepingu sdlmimisega seotud notari tasu tasub OSTJA.

Kiesoleva lepingu kinnistamise rmigildivu tasub OSTJA Rahandusministeeriumi
kontole nt 102 200 347 960 11 (Aktsiaselts SEB Eesti Uhispank) vi kontole nr
221 023 778 606 (Aktsiaselts Hansapank) viitenumbti 2900072149 aranditamisega
ning kohustub esitama akti tOestajale rigildivu tasumist téendava kviitungi
kiesoleva lepingu sGlmumise pieva jooksul.

15. LOPPSATTED

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud {hes (1) originaaleksemplaris, mis
siilib notari biiroos. Kiesoleva akti koostamise pieval viljastatakse

Lepingupooltele algirakirjad.

Notari tasu tehingu tSestamisél 33 094.- krooni (tehinguviirtus voorandamisel
5038 000 krooni, tehinguviirtus hiipoteegi seadmisel 6 066 667 krooni,
tehinguvairtus kokku 11 104 667 krooni, Notari tasu seaduse § 31g 2, 5,91g 1, 22
ja 23 p 2). Notari tasu registriseisu téendite viljaandmisel 50.- krooni (Notari tasu

seaduse § 31 p 18).

Notari tasu 33 144.- krooni, kdibemaks 5 965.92 krooni, kokku 39 109.92 krooni.
Eelnimetatutele lisandub algiirakirjade kaheteistkiimnel (12) lehel valmistamise
tasu ning Arakitja kaheteistiiimnel (12) lehel valmistamise ja kinnitamise tasu.

Riigildiv 42 250.- (7 000+28 000+10 250) krooni (tehinguviirtus voSrandamise]
7 557000 krooni, tehinguviirtus mirke kandmise eest 7 557 000 krooni,

%
%




tehinguvairtus hiipoteegi seadmisel 6 066 667 krooni Riigildivuseadus §§ 51 Ig 1,
521g2,531g1,1981g1ja2101g 1).

Notariaalakt on Lepingupooltele akti tdestaja poolt ette loetud, sisu ja &iguslikud
tagajirjed Lepingupooltele selgitatud. Notaraalakt antud ennme heakskiitmist
Lepingupooltele libivaatamiseks ning seejarel Lepingupooltele poolt heaks kiidetud ja
aﬁkti tdestaja juuresolekul omakieliselt alla kitjutatud.
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Narvas, kaheksateistkiimnendal (18.) detsembril (12.) kahe tuhande
kuuendal (2006.) aastal.

Mina, Jelena Sadova-Pidvysotskiy, Natva notar Tatjana Boitsova,
kelle biiroo asub Narvas Pudkini 17, asendaja annan vilja kiesoleva
algirakirja, mis vastab originaalile ning TOestamisseaduse § 48
kohaselt asendab Sigustoimingutes notariaalakti originaali.

Notari tasu 36.- krooni, kiibemaks 6.48 krooni, kokku 42.48 krooni
(Notari tasu seaduse § 351g 1 p 2).

Algirakirjad viljastatakse NARVA linnale, FAMA Invest OU-le ja
AS-ile Sampo Pank.

Kaesolevas dokumendis on seitse (7) nddri ja reljeefpitseri abil
koéidetud lehte.
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) | "ALGARAKIRI

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING

Kidesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,

o kuueteistkiimnendal aprillil kahe tuhande kaheksandal (16.04.2008) aastal Narva notar
Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Puskini 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy
poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, (edaspidi nimetatud
MUUJA), mille esindajana, juhindudes Narva Linnavolikogu 09.12.2005 otsusest nr 161,
tegutseb akti testajale tuntud isik linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216,

ning

FAMA Invest OU, registrikood 11135542, asukoht Viljandi mnt 13, Tartu, 50412, tel.
7425 122, e-posti aadress astri@astri.ee, (edaspidi nimetatud OSTJA), mille esindajana
tegutseb juhatuse liige Tarmo Kleimann, isikukood 37412172723, elukoht Narva, kelle
isikusamasus on tuvastatud isikutunnisutse A1288139, vilja antud 10.07.2006, alusel,
edaspidi koos nimetatud LEPINGUPOOLED.

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime, registrikoodi
ja esindusdigusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tSestaja poolt
vilja antud tdend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestamise péeval

registriandmete viljatriiki alusel.
Lepingupooled lepivad kokku alljiirgnevas:
1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

1.1. Lepingupoolte vahel on 18.12.2006 sdlmitud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja
Jelena Sadova-Pidvysotskiy poolt tSestatud ja notari ametitoimingute raamatus
registri nr 12 435 all registreeritud kinnistu tagasiostudigusega miiiigileping,
hiipoteegi seadmise leping ja asjadigusleping.

1.2. Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et:

1.2.1. notariaalakti punktis 1.1. nimetatud leping on neile k#esoleva notariaalakti
sBlmimisel esitatud algdrakirjana, nad on sellega tutvunud, selle sisu on neile
teada ning nad loobuvad "nimetatud lepingu ettelugemisest ning kiesolevale

notariaalaktile lisamisest;


mailto:astri@astri.ee

1.2.2. nende esindusdigus on kehtiv ning nad on &igustatud kdesoleva notariaalakti
sGlmimiseks;

1.2.3. kiesoleva notariaalakti sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kéik
ndusolekud ja heakskiidud on saadud.

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

2.1.  Lepingupooled on kokku leppinud muuta kiesoleva lepingu punktis 1.1.
nimetatud lepingu punkt 5.1. ning kehtestada muudatused alljirgnevalt.

“MUUJA miitib ja OSTJA ostab Lepingu Eseme jirgmistel tingimustel, s.o. OSTJA
erikohustused:

5.1.  investeerimine omandatavasse varasse vidhemalt ithesaja seitsmeteistkiimne
miljoni seitsmekiimne tuhande (117070 000) krooni ulatuses vastavalt
jargmisele graafikule:

" kaks miljonit (2 000 000) krooni — kahe tuhande kaheksanda (2008) aasta
Jooksul;

»  kaks miljonit viissada tuhat (2 500 000) krooni — kahe tuhande itheksanda
(2009) aasta jooksul;

*  kiimme miljonit (10 000 000) krooni — kahe tuhande kiimnenda (2010)
qasta jooksul;

*  viiskiimmend kaheksa miljonit (58 000 000) krooni — kahe tuhande
tiheteistkiimnenda (2011) aasta jooksul;

v kimme miljonit (10 000 000) krooni ~ kahe tuhande neljateistkiimnenda
(2014) aasta jooksul;

= kolmkiimmend neli miljonit viissada seitsekiimmend tuhat (34 570 000)
krooni — kahe tuhande viieteistkiimnenda (2015) aasta jooksul.”

2.2.  Lepingupooled avaldavad, et kdesoleva notariaalakti punktis 1.1 nimetatud
lepingu tehinguvéirtuseks on iiksteist miljonit likssada neli tuhat kuussada
kuusktimmend seitse (11 104 667) kroom

3. ORIGINAAL NING ALGARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud ithes (1) originaaleksemplaris, mis sdilib
notari biiroos. MUUJALE ja OSTJALE viljastatakse kdesoleva akti koostamise pieval
notariaalakti algirakirjad.

4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

4.1. Lepingu sGlmimisega seotud kulud tasub OSTJA.

4.2. Notari tasu tehingu tdestamisel 3 820.- krooni (tehinguvadrtus 1 110 467 krooni,
Notari tasu seaduse § 6 Ig 1, 22 ja 23 p 2). Notari tasu registriscisu tdendi
véljaandmisel 10.- krooni (Notari tasu secaduse § 31 p 18).

4.3. Notari tasu kokku 3 830.- kroonti, kdibemaks 689.40 krooni, kokku 4 519.40 krooni.
Eelnimetatutele lisandub algirakirjade valmistamise tasu.



Kiesolev notariaalakt on Lepingupoolte akti t8estaja poolt ette loetud, sisu ja Siguslikud
tagajarjed selgitatud. Notariaalakt antud enne heakskiitmist Lepingupooltele
labivaatamiseks ning seejirel nende poolt heaks kiidetud ja akti tSestaja juuresolekul
omakieliselt alla kirjutatud.

Ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi allkiri
Ees- ja perekonnanimi allkiri

ees- ja perekonnanimi altkiri

Akti toestaja allkiri ja pitsat

L




Narvas, kuueteistkiimnendal aprillil kahe tuhande kaheksandal
(16.04.2008) aastal.

Mina, Jelena Pidvysotskiy, Narva notar Tatjana Boitsova, k biiroo
asub Narvas Puskini 17, asendaja annan vilja kdesoleva algérakirja,
mis vastab originaalile ning Todestamisseaduse § 48 kohaselt
asendab Jigustoimingutes notariaalakti originaali.

Notari tasu 9.- krooni, kidibemaks 1.60 kroont, kokku 10.60 krooni
(Notari tasu seaduse § 351g 1 p 2).

Algérakirjad véljastatakse:
e Narva Linnale ning
o FAMA Invest OU.

Kiesolevas dokumendis on kolm (3) ndori ja reljeefpitseri abil
koidetud lehte.
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ALGARAKIRI

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING

(muudab: Kinnistu tagasiostudigusega miilgileping, hilpoteegi seadmise leping ja asjadigusleping
tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-Pidvysotskiy poolt 18.12.2006 ja
registreeritud notari ametitoimingute raamatu registris nr 12 435 all ning Lepingu muutmise
leping tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Pidvysotskiy pooit 16.04.2008 ja
registreeritud notari ametitoimingute raamatu registris nr 4272 all)

JA

KOHUSTUSTE ULEANDMISE LEPING

K&esolev notariaalakt on koostatud ja tGestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
26.03.2009 (kahekiimne kuuendal mirtsil kahe tuhande i{iheksandal aastal) Narva
notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas PuSkini 17, asendaja Jelena
Pidvysotskiy poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, 1da-Viru Maakond, mille esindajana tegutseb
akti tBestajale tuntud linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, ning

FAMA Invest OU, registrikood 11135542, asukoht Tartu linn, Viljandi mnt 13,
tel. +372 742 5122, e-posti -aadress astri@astri.ee, tarmo@astri.ee, mille esindajana
tegutseb akti tlestajale tuntud juhatuse liige Tarmo Kleimann, isikukood
37412172723, elukoht tema sdnade kohaselt Tartu maakonnas Ulenurme vallas ning

aktsiaselts LINNAEHITUS, registrikood 10210032, asukoht Tartu linn, Ringtee 12,
tel. +372 7300020, e-posti aadress linnachitus@linnaehitus.ee, mille esindajana
tegutseb kiesolevale lepingule lisatud volikirja alusel Toomas Rell, isikukood
36904102726, elukoht tema sdnade kohaselt Tartu linnas, kelle isikusamasus on
tuvastatud passi K2097222 alusel.

Narva linn, FAMA Invest OU ja aktsiaselts LINNAEHITUS edaspidi koos lepingus
nimetatud Lepingupooled.
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Notariaalaktis toodud andmed eradiguslike juriidiliste isikute olemasolu, nime,
registrikoodi ja esindus8igusliku isiku kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti
tGestaja poolt vilja antud tBendid; registriandmed on kontrollitud notariaalakti
tSestamise pieval registriandmete viljatriikkide alusel.

Lepingupooled sélmivad lepingu alljirgnevas:

1. KINNISTU JA KINNISTUSRAAMATU SEIS

1.1. Viru Maakohtu Kinnistusosakonna Narva kinnistusjaoskonna kinnistusregistri
registriossa nr 3406209 on kantud kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu) ilma
nimetuseta, mille kinnistusregistri registriosa andmed on:.

I jagu
Katastritunnus:
Sihtotstarve:
Asukoht:
Pindala:

II jagu
Omanik:

III jagu

Koormatised ja kitsendused:

IV jagu
Hiipoteegid:

51101:004:0027

Sotsiaalmaa 100%

Ida-Virumaa, Narva linn, Puskini tn 27
3586 m2

FAMA Invest OU (registrikood 11135542,
Tartu linn)

Isiklik kasutusdigus  Osaiihing VKG
ELEKTRIVORGUD (registrikood 10855041,
Narva linn) kasuks. Isiklik kasutusfigus on
seatud tihtajatult ja tasuta elektrivorgu
kaitsevoondi  ulatuses kinnistuga plsivalt
ihendatud kaablite ja juhtmete kogumite
(liinirajatised)  ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks, kasutamiseks ja
likvideerimiseks vastavalt 09.08.2006 lepingu
punktile 3 ning lepingu lisaks olevale plaanile.
9.08.2006 asjadiguskokkuleppe alusel sisse
kantud 5.09.2006.Kohtunikuabi Tiiu Karu.

Eelmiirge omandidiguse iilleandmise ndude
tagamiseks Narva linn kasuks. Viide
18.12.2006 asjadiguskokkuleppele. 18.12.2006
asjabiguskokkuleppe alusel sisse kantud
12.01.2007.Kohtunikuabi Aivar Vimberg.

kehtivad kanded puuduvad

1.2. Eeltoodud andmeid on akti tdestaja kontrollinud kinnistusosakonna
elektroonilisest andmebaasist lepingu s8lmimise pieva seisuga.



2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2. LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

Lepingupooled kinnitavad, et

nad omavad koiki Gigusi kéesoleva lepingu s6lmimiseks ning k#esoleva lepingu
sOlmimisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest igusaktidest;

nad on akti testajale teatavaks teinud kdik Kinnistuga seotud nendevahelised
kokkulepped, mis omavad téhtsust kéesoleva lepingu s6lmimisel;

nad on pdhjalikult tutvunud ké#esoleva lepingu sGlmimise aluseks olevate
dokumentide sisuga ja aktsepteerivad neid tdielikult ega soovi tdiendavate
dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud
asjaolude tdiendavat kontrollimist akti tSestaja poolt;

nad volitavad akti tGestajat tegema kiesolevas lepingus hilisemad vajalikud
tdiendused, parandused ja esitama avaldused wulatuses, mis ei muuda
Lepingupoolte kokkuleppeid ega too enesega kaasa Lepingupoolte jaoks
tahtevastaseid tagajérgi.

Narva linna esindaja kinnitab, et

Narva linn soostub k#esoleva lepingu sGlmimisega eeldusel, et aktsiaselts
LINNAEHITUS votab endale FAMA INVEST OU kohustused kooské&las
Narva Linnavalitsuse 18.03.2009 korraldusega nr 294-k ning j&#b kehtima

Kinnistu suhtes tagasiostudigus;

eelnimetatud Narva Linnavalitsuse korraldus on jGustunud ning ei ole
vaidlustatud;

tema esindusGigus on kehtiv ning ta on Oigustatud kéesoleva lepingu
s6lmimiseks Narva linna nimel;

kéesoleva lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kéik ndusolekud
on saadud. .

FAMA Invest OU esindaja kinnitab, et

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on Oigustatud kéesoleva lepingu
s6lmimiseks FAMA Invest OU nimel;

FAMA Invest OU suhtes ei ole algatatud ega kdimas pankrotimenetlust, samuti
ei ole teda maksevdimetuks kuulutatud;

kiesoleva lepingu sdlmimine on vajalikul wviisil heaks kiidetud, koik
ettevottesisesed nSusolekud ja heakskiidud on saadud ning k#esolev leping
pShineb FAMA Invest OU péhikirjal ja ndukogu otsusel.



2.12.

2.13.

2.14.

3.1.

3.2.

aktsiaseltsi LINNAEHITUS esindaja kinnitab, et

tema esindusdigus on kehtiv ning ta on &igustatud kiesoleva lepingu
sOlmimiseks aktsiaseltsi LINNAEHITUS nimel;

aktsiaseltsi LINNAEHITUS suhtes ei ole algatatud ega kdimas
pankrotimenetlust, samuti ei ole teda maksev3imetuks kuulutatud;

kdesoleva lepingu s6lmimine on vajalikul viisii heaks kiidetud, kd&ik
ettevittesisesed nSusolekud ja heakskiidud on saadud ning k#esolev leping
p§hineb aktsiaseltsi LINNAEHITUS pghikirjal ja ndukogu otsusel.

3. VAREM SOLMITUD LEPINGUD

Narva linna, FAMA Invest OU ja AS-i Sampo Pank (registrikood 10040839)
vahel on 18.12.2006 sdlmitud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena
Sadova-Pidvysotskiy poolt tdestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri
nr 12 435 all registreeritud Kinnistu tagasiostudigusega miltigileping, hiipoteegi
seadmise leping ja asjadigusleping (edaspidi nimetatud ka Muudetav leping).
Eelnimetatud lepinguga ja 16.04.2008 sdlmitud Narva notar Tatjana Boitsova
asendaja Jelena Pidvysotskiy poolt tdestatud ja notari ametitoimingute raamatus
registri nr 4 272 all registreeritud Lepingu muutmise lepinguga vottis FAMA
Invest OU endale kohustuse investeerida Kinnistusse vihemalt {ikssada
seitseteist miljonit tikssada seitseklimmend tuhat (117 170 000) krooni vastavalt
jdrgmisele graafikule:

—  kaks miljonit (2 000000) krooni — kahe tuhande kaheksanda (2008)

aasta jooksul;
kaks miljonit viissada tuhat (2 500000) krooni — kahe tuhande

tiheksanda (2009) aasta jooksul;

kiimme miljonit (10 000 000) krooni — kahe tuhande kiimnenda (2010)
aasta jooksul;

viiskiimmend kaheksa miljonit (58 000 000) krooni — kahe tuhande
tiheteistkiimnenda (2011) aasta jooksul;

kiimme miljonit (10 000 000) krooni — kahe tuhande neljateistkiimnenda.

(2014) aasta jooksul;
kolmkiimmend neli miljonit viissada seitsekimmend tuhat (34 570 000)

krooni — kahe tuhande viieteistkiimnenda (2015) aasta jooksul.

Lepingupoolte esindajad kinnitavad, et:

3.2.1 notariaalakti punktis 3.1. nimetatud lepingud on neile kiesoleva

notariaalakti sClmimisel esitatud algérakirjadena, nad on nendega
pohjalikult tutvunud, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad
nimetatud lepingute ettelugemisest ning ké#esolevale notariaalaktile

lisamisest;

3.2.2 k#lesoleva notariaalakti punktis 3.1. nimetatud Muudetava lepingu
tehinguviirtuseks on tiksteist miljonit iflkssada neli tuhat kuussada

kuuskiimmend seitse (11 104 667) krooni.




4.1.

4. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

Vastavalt Narva Linnavalitsuse 18.03.2009 korraldusele nr 294-k
Lepingupooled lepivad kokku alljdrgnevas:

-  vihendada FAMA Invest OU poolt endale véetud ning kiesoleva lepingu
punktis 3.1. nimetatud investeerimise kohustust 117 170 000 kroonilt
81 737 150 kroonini, s.o 35 432 850 krooni v3rra.

-~  muuta Muudetava lepingu punkt 5.1 ning kehtestada muudatus
alljérgnevalt:

“MUUJA miiiib ja OSTJA ostab lepingu eseme jirgmistel tingimustel,
s.0 OSTJA erikohustused:

5.1. investeerimine omandatavasse varasse vidhemalt kaheksakiimne iihe
miljoni seitsmesaja kolmekiimne seitsme tubande iithesaja viiekiimne
(81 737 150) krooni ulatuses. Arvestades, et OSTJA on investeerinud
omandatud varasse 2 147 150,99 krooni kohustub OSTJA investeerima
omandatud varasse vastavalt jirgmisele graafikule:

= kaks miljonit kakssada tuhat (2 200000) krooni—hiljemalt
17.12.2009.a.

. kaheksasada seitsekiimmend tuhat (870 000) krooni—hiljemalt
17.12.2010.a.

= kakssada tuhat (200 000) krooni—hiljemalt 17.12.2011.a.

=  kolmsada tuhat (300 000) krooni—hiljemalt 17.12.2012.a.

» investeeringugraafiku {ilevaatus ja korrigeerimine vastavalt Eesti
majanduse hetkeseisule ja korterite turu olukorrale (ostu-
miutgitehingute arv ja korterite ithe m? ostu-miitigi hind) Narva
linnas—17.12.2012.a.

. kolm miljonit krooni (3 000 000) krooni—hiljemalt 17.12.2013.a.

. kakskiimmend {theksa miljonit viissada kuuskiimmend tuhat
(29 560 000) krooni—hiljemalt 17.12.2014.a.

. Esimese korterelamu korterite miiitk—2015 kuni 2016.a.

®*  viis miljonit (5 000 000) krooni—hiljemalt 17.12.2017.a.

. kolmkiimmend kaheksa miljonit nelisada kuuskiimmend tubat
(38 460 000) krooni—hiljemalt 17.12.2018.a.”

4.2. Ulejasanud osas jitavad Lepingupooled Mimdetava lepingu muutmata. Kéesolev

5.1.

leping on Muudetava lepingu lahutamatuks osaks.

5. LEPINGUST TULENEVATE FAMA INVEST OU OIGUSTE JA
KOHUSTUSTE ULEANDMINE

Vastavalt k#esoleva lepingu punktis 3.1. nimetatud lepingutele vdttis FAMA
Invest OU endale Kinnistu omandamisel investeerimiskohustused, mis kiesoleva
lepingu  s8lmimise hetkel tdidetud 2147 150,99 krooni ulatuses.




5.2

Investeerimiskohustuse mittetiditmisel vdi mittenSuetekohase tditmisel v8&ib
Narva linn kui v8lausaldaja teostada Kinnistu tagasiostudigust hinnaga seitse
miljonit viissada viiskiimmend seitse tuhat (7 557 000) krooni, muuhulgas
rakendatakse investeerimiskohustuse mittetditmisel voi mittedigeaegsel tiitmisel
kohustatud isiku suhtes trahviméira kiimne protsenti (10%) ulatuses tdhtajaks
tegemata investeeringute summalt ning trahvi tasumine ei vabasta kohustatud
isikut kohustuste tditmisest.

Kiesoleva lepingu sdlmimisega votab aktsiaselts LINNAEHITUS iile Narva
linna, FAMA Invest OU ja AS-i Sampo Pank (registrikood 10040839) vahel
18.12.2006 sélmitud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-
Pidvysotskiy poolt téestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr
12435 all registreeritud Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingust,
hiipoteegi seadmise lepingust ja asjadiguslepingust, samuti eelnimetatud
lepingu muutmise lepingutest tulenevad FAMA Invest OU digused ja
kohustused, milleks Narva linn kui vdlausaldaja annab oma
tagasivbetamatu ja tingimusteta ndusoleku (alus: Narva Linnavalitsuse
18.03.2009 korraldus nr 294-k).

6. ERITINGIMUSED

Seoses kiesoleva lepingu s6lmimisega (s.h. kohustuste tileandmisega aktsiaseltsile
LINNAEHITUS) ja Lepingupoolte kokkulepe alusel vitavad FAMA Invest OU ja
aktsiaselts LINNAEHITUS endale kohustuse sélmida Kinnistu aadressil Narva linn,
Puskini tn 27 miiiigilepingu aktsiaseltsile LINNAEHITUS hiljemalt 26.04.2009
(kahekiimne kuuendaks aprilliks kahe tubande iheksandal aastal).

7. NARVA LINNA NOUSOLEK KINNISTU KASUTAMISEKS

Kiesolevaga annab Narva linn néusoleku Kinnistu védrandamiseks aktsiaseltsile

LINNAEHITUS ning Kinnistu koormamiseks tingimustel omaniku enda
draniigemisel (alus: Narva Linnavalitsuse 18.03.2009 korraldus nr 294-k).

8.1.

8.2.

8.3.

8. LOPPSATTED

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis siilib
notaribiiroos. Kiesoleva akti koostamise péeval viljastatakse Lepingupooltele

algdrakirjad.

Notari tasu 103 448,74 krooni (tehingu viirtus lepingu muutmisel 1 110 466,70
krooni ja tehinguviirtus kohustuste (ileandmisel 39 795000 krooni,
tehinguviirtus kokku 40 905 466,70 krooni Notari tasu seaduse § 3 1g 2, 5, 6 1g
1, 2, 22 ja 23 p 2). Notari tasu registriseisu tdendite véljaandmisel 20.- krooni
(Notari tasu seaduse § 31 p 18).

Notari tasu kokku 103 468.74 kiibemaks 18 624.37 krooni, kokku 122 093.11
krooni. Eelnimetatutele lisandub algérakirjade valmistamise tasu.




8.4. Lepingu sSlmimisega seotud kulud tasuvad FAMA Invest OU ja aktsiaselts

LINNAEHITUS vérdsetes osades igatiks.

Kéesolev notariaalakt on Lepingupoolte esindajatele akti tdestaja poolt ette loetud,
sisu ja Oiguslikud tagajirjed selgitatud, antud enne heakskiitmist Lepingupoolte
esindajatele l4bivaatamiseks ning seejérel Lepingupoolte esindajate poolt heaks
kiidetud ja akti t3estaja juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)
Ees- ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) (allkiri)

Akti téestaja allkiri ja notari pitsat




ALGARAKIRJA PEALDIS
26. mirtsil 2009.a.

Mina, Narva notari Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis
Narva linnas Puskini tn 17, asendaja Jelena Pidvysotskiy, annan vilja
kiesoleva alggrakirja, mis vastab originaalile ning toestamisseaduse §
48 kohaselt asendab Gigustoimingutes notariaalakti originaali.

Kéesolevas dokumendis on 7 n§6ri ja reljeefpitseri abil kdidetud lehte.

Notari tasu 21,00 krooni (notari tasu seaduse § 35).
Kiibemaks 3,78 krooni.
Kokku 24,78 krooni.

Isikute loetelu, kellele algérakirjad viljastatakse, on jdrgmine:
1. Narvalinn P
2. FAMA Invest OU ’ o
3. aktsiaselts LINNAEHITUS
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NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITOIMINGUTE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING
(muutub: Kinnistu tagasiostudigusega miiiigileping, hiipoteegi seadmise leping ja asjudigusleping
toestatud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-Pidvysotskiy pooit 18.12.2006 ja
registreeritud notari ametitoimingute raamatu registris nr 12 435 alf)

Kéesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Eesti Vabariigis Narva linnas,
07.06.2012 (seitsmendal juunil kahe tuhande kaheteistkiimnendal) aastal Narva notar
Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Narvas Pusklm 17, poolt ning selles
notariaalaktis osalejad on '

NARVA LINN, asukohaga Eesti Vabariik, lda-Viru Maakond, e-posti aadress
narvalv(@narva.ee, mille esindajana tegutseb akti tdestajale tuntud linnapea Tarmo
Tammiste, isikukood 36208175216,

Nordecon AS (AS-i Nordecon Ehitus, registrikood 10210032, endine &rinimi
aktsiaselts LINNAEHITUS, &igusjdrglane), registrikood 10099962, asukoht Tallinna
linn, Parnu mnt 158/1, e-posti aadress pordecon(@nordecon.com, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Toomas Rell. isikukood 36904102726, kelle isikusamasus on
tuvastatud PPA andmebaasi alusel.’

Narva linn edaspidi nimetatud Oigustatud isik,
Nordecon AS edaspidi nimetatud Kohustatud isik,
Oigustatud isik ja Kohustatud isik edaspidi koos nimetatud Osalejad

Notariaalaktis toodud andmed eradigusliku juriidilise isiku olemasolu, nime ja
registrikoodi kohta on Notariaadiseaduse § 31 kohaselt akti tdestaja poolt vélja antud
tdend; registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestamise paeval registriandmete
véljatriiki alusel.

Osalejad lepivad kokku alljérgnevas:

1. VéREM SOLMITUD LEPINGUD NING OSALEJATE KINNITUSED

1.1. Oigustatud isiku, FAMA Invest OU (registrikood 11135542) ja Kohustatud



mailto:narvalv@narva.ee

isiku vahel on 26.03.2009 sdlmitud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja
Jelena Pidvysotskiy poolt tdestatud ja notari ametitoimingute raamatus registri
nr 3072 all registreeritud Lepingu muutmise leping ja kohustuste tileandmise
leping. Eelnimetatud lepinguga vottis Kohustatud isik endale kohustuse tdita
k&ik FAMA Invest OU (registrikood 11135542) ja Oigustatud isiku vahel
18.12.2006 sdlmitud Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingus, hiipoteegi

seadmise lepingus ja asjadiguslepingus (edaspidi: Muudetav leping), mis oli

tdestatud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-Pidvysotskiy
poolt ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri nr 12 435 all,

sitestatud kohustused.

1.2. Osalejate esindajad kinnitavad, et:

2.1.

1.3.1 notariaalakti punktis 1.1. nimetatud lepingud on neile kiesoleva

notariaalakti sGlmimisel esitatud algdrakirjadena, nad on nendega
tutvunud, nende sisu on neile teada ning nad loobuvad nimetatud
lepingute ettelugemisest ning kdesolevale notariaalaktile lisamisest;

1.3.2 nende esindusdigus .on kehtiv ning nad on ©&igustatud kédesoleva

notariaalakti sdlmimiseks;

.3.3 kéesoleva notariaalakti s6lmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k&ik

ndusolekud ja heakskiidud on saadud;

3.4 ké#esoleva notariaalakti punktis 1.1. nimetatud Muudetava lepingu

tehinguvéirtuseks on 709 717 (seitsesada tiheksa tuhat seitsesada
seitseteist) eurot ja 57 senti.

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

Lepingupooled lepivad kokku muuta Muudetava lepingu punkti 5.1. jirgmiselt
(alus: Narva Linnavalitsuse 11.01.2012 korraldus nr 12-k ja Narva

Linnavalitsuse 30.05.2012 korraldus nr 464-k):

“Miitija miilib ja Ostja ostab Lepingu Eseme jirgmistel tingimustel, s.o Ostja
erikohustused:

5.1. investeerimine omandatavasse varasse vdhemalt 5223 956 (viie miljoni
kahesaja kahekiimne kolme tuhande iiheksasaja viiekiimne kuue) euro
(81 737 150 krooni) ulatuses. Arvestades, et Ostja on investeerinud
omandatud varasse 336 672.54 eurot (5267 780,59 krooni) kohustub
Ostja investeerima omandatud varasse vastavalt jadrgmisele graafikule:

5.1.1. 19173,50 eurot (300000 krooni) kinnistu heakorrastamiseks selle
edasiseks avalikuks™ kasutamiseks kuni edasipidiste investeeringute
teostamiseni Ostja poolt kooskdlas kdesoleva lepingu punktis 5.1.2.
nimetatud ajagraafikuga —hiljemalt 17.12.2012.a.

5.1.2. Hiljemalt 17.12.2017.a. hindavad AS Nordecon ja Narva linn turu ning
majanduse olukorda edaspidiste investeeringute teostamiseks ning
koostavad edaspidiste investeeringute ajagraafiku. ' (

5.1.3. Kinnisvaraturd ja {ildise majandusolukorra paranemisel enne
17.12.2017.a. alustavad Narva linn ja AS Nordecon viivitamatult

investeeringute ajagraafiku koostamist.”
: Y

Z
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Ulejasnud osas jitavad Lepingupocled Muudetava lepingu muutmata. Kiesolev
leping on Muudetava lepingu lahutamatuks osaks.

3. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMENE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes (1) originaaleksemplaris, mis siilib
notari biiroos. Osalejatele viljastatakse kédesoleva akti koostamise pieval notariaalakti
drakirjad.

4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD
4.1.  Lepingu sGlmimisega seotud kulud tasub Kohustatud isik.

4.2.  Notari tasu tehingu testamisel 244.20 eurot (tehinguvdértus 70 971,76 eurot,
Notari tasu seaduse § 6 lg 1, 22 ja 23 p 2), kdibemaks 48,84 eurot, kokku
293,04 eurot. Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamise tasu.

Kéesolev notariaalakt on Lepingupooltele akti tdestaja poolt ette loetud, sisu ja
Siguslikud  tagajirjed  selgitatud.  Notariaalakt antud enne  heakskiitmist
Lepingupooltele ldbivaatamiseks ning secjérel nende poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakaehselt alla kirjutatud.

Eesnimi ja perekonnanimi allkiri
(ees- ja perekonnanimi) fallkiri)
Eesnimi ja perekonnanimi alfkiri
(ees- ja perekonnanimiy (allkiri)

Akt tdestaja allkiri ja pitsat

L)



ARAKIRJA PEALDIS
07. juunil 2012.a.

Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eesti Vabariigis Narva linnas,
Puskini tn 17, annan vilja k#esoleva 4rakirja, mis vastab originaalile ning
tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendab Sigustoimingutes notariaalakti originaali.

Kéesolevas dokumendis on 2 noori ja reljeefpitseri abil kdidetud lehte.

Notari tasu 0,57 eurot (notari tasu seaduse § 35).
Kaibemaks 0,11 eurot.
Kokku 0,68 eurot.

Isikute loetelu, kellele drakirjad véljastatakse, on jargmir

1. Narva linn
2. Nordecon AS
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ARAKIRI

NARVA NOTAR TATJANA BOITSOVA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

LEPINGU MUUTMISE LEPING

Kéesoleva notariaalakti koostas Ja tdestas Narva notar Tatjana Boitsova 19.11.2018
(itheksateistkiimnendal novembril kahe tuhande kaheksateistkiimnendal) aastal notaribiiroos
asukohaga Aleksander Pugkini tn 17, Narva linn, Eesti Vabariik ning selles notariaalaktis osalejad

on

Narva linn, asukohaga Eesti Vabariik, Ida-Viru Maakond, e-posti aadress narvalv{@narva.ee,
mille esindajana tegutseb linnapea Tarmo Tammiste, isikukood 36208175216, kes on akti

tdestajale tuntud isik,

Nordecon AS (AS-i Nordecon Ehitus, registrikood 10210032, endine #rinimi aktsiaselts
LINNAEHITUS, &igusjirglane), registrikood 10099962, asukoht Pirnu mnt 158/1, Kesklinna
linnaosa, Tallinn, Harju maakond, e-posti aadress nordecon@nordecon.com, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Toomas Rell, isikukood 36904102726, kelle isikusamasus on tuvastatud

PPA andmebaasi alusel.

Narva linn edaspidi nimetatud Omanik,
Nordecon AS edaspidi nimetatud Oigustatud isik,
Omanik ja Oigustatud isik edaspidi koos nimetatud Lepingupooled.

Eradigusliku juriidilise isiku andmed ja OigusvSime on akti tdestaja poolt kontrollitud
notariaalakti tdestamise pieval Tartu Maakohtu registriosakonna keskandmebaasi andmete alusel
(vastav péring on tehtud e-notari infosiisteemi kaudu).

Toomas Rell esindusdigus on kontrollitud akti tGestajale esitatud volikirja originaali alusel
(volikirja kehtetuks tunnistamise teate puudumine on kontrollitud Ametlike Teadaannete
elektronandmebaasi alusel (vastay péring on tehtud e-notari infosiisteemi kaudu)).

Lepingupooled lepivad kokku alljirgnevas:
1. VAREM SOLMITUD LEPING NING LEPINGUPOOLTE KINNITUSED

1.1.  Oigustatud isiku, FAMA Invest O (registrikood 11135542) ja Oigustatud isiku vahel on
26.03.2009 sglmitud Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Pidvysotskiy poolt
t3estatud ja notari ametitoimingute raamatus registri nr 3072 all registreeritud Lepingu
muutmise leping ja kohustuste iileandmise leping. Eelnimetatud lepinguga véttis Qigustatud
isik endale kohustuse tiita kdik FAMA Invest OU (registrikood 11135542) ja Oigustatud
isiku vahel 18.12.2006 sdlmitud Kinnistu lagasiostudigusega miitigilepingus, hiipoteegi



seadmise lepingus ja asjadiguslepingus (edaspidi: Muudetav leping), mis oli tdestatud
Narva notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-Pidvysotskiy poolt ja registreeritud
notari ametitoimingute raamatus registri nr 12 435 all, sitestatud kohustused. Muudetav
leping oli muudetud 07.06.2012 s5Imitud Lepingu muutmise lepinguga (tdestatud Narva
notar Tatjana Boitsova asendaja Jelena Sadova-Pidvysotskiy poolt ja registreeritud notari

ametitoimingute raamatus registri nr 1954 all).

1.2.  Lepingupoolte esinda jad kinnitavad, et:

1.2.1. nad omavad kéiki Oigusi kiesoleva lepingu s&lmimiseks lepingus toodud tingimustel
ning et lepingu sélmimist takistavad asjaolud puuduvad; lepingu sdimimisel ja
tditmisel juhinduvad nad Eesti Vabariigis kehtivatest Oigusaktidest;

1.2.2. nad on tutvunud kiesoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentide sisuga ja
aktsepteerivad neid tiielikult €ga soovi tdiendavate dokumentide muretsemist,
notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude tiiendavat kontrollimist akti
tdestaja poolt;

1.2.3. nad on akti tdestajale teatavaks teinud kiesoleva lepingu s6lmimisega seotud k&ik
nendevahelised kokkulepped;
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1.2.4. Muudetay leping on neile kiesoleva notariaalakti s6lmimisel esitatud drakirjana,
Muudetava lepingu sisu on neile teada ning nad loobuvad Muudetava lepingu
ettelugemisest ning kiesolevale notariaalaktile lisamisest.

1.3, Omaniku esindaja kinnitab, et

1.3.1. tema esindusdigus on kehtiv ning ta on Sigustatud kiesoleva lepingu s&lmimiseks
Omaniku nimel;

1.3.2. kiesoleva lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, k&ik ndusolekud ja
heakskiidud on saadud, s.h. Narva Linnavalitsuse 31.10.2018 korraldus nr 934-k on
Joustunud ning ei ole vaidlustatud,

1.4. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et

1.4.1. tema volitused on kehtivad, neid ei ole Oigustatud isiku poolt tagasi vdetud ega
kehtetuks kuulutatud Ja tal on olemas kgik Gigused kiesoleva lepingu slmimiseks
Oigustatud isiku nimel lepingus toodud tingimustel;

1.42. Oigustatud isiku suhtes ei ole algatatud ega kiimas likvideerimismenetlust, s.h.
pankrotimenetlust, samuti ei ole teda maksev&imetuks kuulutatud;

1.43. tal on olemas koik vajalikud n&usolekud Jja kooskdlastused kiesoleva lepingu
sdlmimiseks.

2. VAREM SOLMITUD LEPINGU MUUTMINE

2.1. Lepingupooled lepivad kokku muuta Muudetava lepingu punkti 5.1. Jjérgmiselt (alus:
Narva Linnavalitsuse 31.10.2018 korraldus nr 934-k):

“MUUJA miiiib ja OSTIA ostab lepingu eseme jéirgmistel tingimustel, s.0o OSTJA erikohustused-
3.1. investeerimine omandatavasse varasse vihemalt § 223 956 euro ulatuses. Arvestades, et
OSTJ4  on investeerinud omandatud varasse 369 021,24 ewrot, kohustub OSTJA
investeerima omandatud varasse vastavall jérgmisele graafikule:
5.1.1 36 666,67 EUR (kolmkiimmend kuus tuhat kuussada kuuskiimmend kuus eurot Jja 67
Senti) laste manguvdljaku rajamiseks — hiljemalt 01.06.2019. OST.J4 kohustub omal kulul
teostama ménguvdljaku hooldust kuni korterelamute ehitamise alustamiseni



3.1.2 50 000,00 EUR (Viiskiimmend tuhat eurot Jja 00 senti) hoonete projekteerimiseks —

hilfemalt 31.12.2025. .
2.1.3 2000 000,00 EUR (kaks miljonit eurot ja 00 senti) esimese korterelamu ehitamiseks —

hiljemalt 31.12.2026.
514 2768 268,10 EUR (kaks miljonit seitsesada kuuskiimmend kaheksa tuhat kakssada

kuuskiimmend kaheksa eurot ja 10 sent) teise korterelamu ehitamiseks — hiljemalt
31.12.2027."

2.2, Ulejasnud osas jitavad Lepingupooled Muudetava lepingu muutmata. Kiesolev leping on
Muudetava lepingu lahutamatuks osaks.

3. ORIGINAAL NING ARAKIRJADE VALJASTAMINE

3.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mida hoitakse
notar Tatjana Boitsova biiroos.

3.2.  Lepingupoolte ndudmisel t3estamisseaduse § 52 alusel kdesoleva notariaalakti
koostamise pieval viljastab akti testaja osalejatele akti #rakirjad paberkandajal v&i
digitaaldrakirjad, mis tdestamisseaduse § 48 kohaselt asendavad digustoimingutes
notariaalakti originaali. Lepingu digitaalne #rakiri on Lepingupooltele kittesaadav

riigiportaalis www.eesti.ee.

4. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

4.1.  Notari tasu tehingu tdestamisel 244,20 eurot (tehinguvéirtus 70 971,78 eurot, Notari tasu
seaduse § 6 Ig 1, 22 ja 23 p 2), kiibemaks 48,84 eurot, kokku 293,04 eurot,

Eelnimetatutele lisandub #rakirjade valmistamise tasu.

4.2.  Kiesoleva lepingu sdlmimisega seotud notari tasub Oigustatud isik. Notaril on Bigus
notariaalakti drakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejérel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakaeliselt alla kirjutatud.
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ARAKIRJA PEALDIS
19. novembril 2018.a.
Mina, Narva notar Tatjana Boitsova, kelle biiroo asub Eest; Vabariigis

Narva linnas Puskini tn 17,  kinnitan drakirja, mis on tehtud
originaaldokumendist, digsust, Toestamisseadyse § 48 kohaselt asendab

Kéesolevas dokumendis on 2 n66ri ja reljeefpitseri abi] koidetud lehte.

Notari tasu 0,57 eurot (notari tasu seaduse §351g1p2).
Kiibemaks 0,11 eurot.
Kokku 0,68 eurot.

Isikute loetelu, kellele drakirjad véljastatakse, on Jidrgmine:
1. Narva linn
2. Nordecon AS
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