
NARVA LINNAVALITSUS I 
KORRALDUS
 

Narva	 19.1 1.2008 nr I444-k 

Projekteerimistingimuste maaramine 
(Narva /inn, Rakvere tn. llA eramu ja kiJrvalhoonete rekonstrueerimine 
ja	 laiendamine ning kiJrvalhoonete rekonstrueerimine 
elumajaks koos saunaga) 

l.ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

27.08.2008 a. proua Serafima Leesalu taotIes Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Narva linn, Rakvere tn. IIA 
liksikelamu rekonstrueerimise ja laiendamise ning korvalhoonete ehitamise ehitusprojekti. 
koostamiseks.Narva linnas, Rakvere tn.IIA asuv kinnistu, pindalaga 2 397 m2

, on 
elamumaa. 

2.0IGUSLIKUD JARELDUSED 

2.1	 Ehitusseaduse § 19 loike 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed 
ja ehituslikud tingimused, mis mlUiratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse 
korraldusega. 

2.2 Planeerimisseaduse	 § 3 loike 2 punktile 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on 
kohustuslik linnades olemasolevate hoonete, valia arvatud liksikelamu, suvila ja 
aiamaja ning nende korvalhooned, maapealsest kubatuurist lile 33 protsendi suuruse 
laiendamise ja selle ehitusprojekti koostamise aluseks. Seoseks millega kohalik 
omavalitsus voib lubada Hma detailplaneeringut koostamata rekonstrueerimise 
ehitusprojekti koostamist 

2.3 Narva Linnavolikogu 09.02.2006 maaruse nr 6 "Narva Linnavalitsuse 
projekteerimistingimuste Hma detailplaneeringuta maaramise delegeerimise oigus" 
kohaselt on Narva Linnavolikogu delegeerinud Narva Linnavalitsusele oiguse maarata 
liksikelamu ehitusprojektide projekteerimistingimused ilma detailplaneeringuta 



)	 \LijrLllLl prujd.. 1CnimislingimLlscd Narv~l linn, Rahcre In. II A eramu ja korvalhoonete 
I·ek.ollslruceri misc ja laiendam ise ni ng korval hoonete rekonstrueeri mise el umajaks 
kuussallmlgd ehilLisprojekti kooslamiseks ilma detailplaneeringut koostamata 
Icil,clh:\ ~t1 t. 

3.1.1 f:LDANDMED 

Seratima l,ecsalu 
.I.ldlija 

Rahere 11 i\ 20609 Narva 

~.	 I ') .<\sukoht, Nan'a linn, Rakvere tn, 11 A 
ealgandmcd Krllndi pindala 2 397 Ill 

Maakasutuse si htolslarve :clamumaa 

::;	 .1 "; Proil'kkcrimistingimused on kehlivad 2 aaslal alates karraldusc joustumisest. 

1.-1	 I hUIl'ktecrimistingJl1lliste taolills 22.\ U.2()()X.a avaldus nr. ]919/1-12 

~l.:rLlliIl1L1 Ll'csal u - krundi omanik 

.-1.2 I hitLisscadus. Planeerimisseadus. Narva Jinna ehitusmaarus 

.1-1"; I l'sli.., kl'htivad normaliivid. FPl\, I':esti Standardid. 

3.2	 PRO.JFKTEERIMISE EESMARK 

!>m.ll'kti kuustdll1i..,e eesmargiks on eramu ja konalhoanete rekonstrueerimine ja 
Idil'nddll1ine ning korvalhoonete rekonstrlleerimine elumajaks koos saunaga 
l'hilusprujL'kli kuostamiseks iJma dctailpJaneeringut koostamata. 

3.3	 f'LDN()liDED 

)	 l>roiekti kllostamisel juhindllda }-':cstis kehtivatest seadustest. standarditest. 
IHlnndokulllcntidest jil juhenditest. sealhLllgas: 
-LYS ~ 12-7:2008 Ehitiste tuleohutus. Osa 7:hitistele esitatava pohinoude. 
lllkuhutusnollde tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus: 
-'\an LI Iillnavalikogll kinnitatud 30.11.2006.a. maarllS nrA8 .,Nana linna 
l' hit L1SIll icia I'll s": 
-h:sti Standard EVS 865-1 :2006 ..Houne ehitusprajekti kirjcldus. Osa I: 
h:lprujckli seil.'tuskiri·'; 



-Lesti Standard EVS 865-2:2006 .J-loone ehitusprojekti kirjeldus. Osa ,.
 
P()hi proj eUi t.:hi tuski ~j eIdus":
 
-h:sti Standard LVS 8] 1: 2006 ..1 loone ehitusprojekt";
 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. maarus nr 70
 
..Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile";
 
-Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. maarus nr 69
 
,.Ehitise tehniliste andmctc loetelu".
 
Projekti koostamisel kasutada tOest tehnovorkudega digitaalset geodeetilist krundi
 
alusplaani tapsusega M 1:500 mis on kooskolastatud peageodeedi poolt.
 
Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud projekteerimises padeva
 
vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 loige 4 punkt 1).
 

3.3.4	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil seadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.5	 Valjastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta. 
3.3.6	 Esitada projckti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.7	 Esitada Arhitektuuriametile eskiisprojekt heakskiidu saamiscks. Eskiisprojekt 

koostada kooskolas Eesti Standardiga EV S 811 :2006 ,Boone ehitusprojekf'. 
3.3.8	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused. 
3.3.9	 Esitada Arhitektuuriametile kooskolastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes 

identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna ehitusmaaruse § 24 kohaselt 
noutakse pohiprojekt ehitusloa saamiseks. 

3A ARHITEKTlIliRSED JA LINNAEHITlISLlKliD TINGIMUSED 

3.4.1 Ehitiste arv krundil 5: 1 rekonstrueeritav eramu (reg. kood 118004466) + 
1 rekonstrueeritav hoone (reg. kood 118006782) +1 rekonstrueeritav garaaz (reg. 
kood 118004468) + 2 rekonstrueeritavat hoonet (reg. koodid: 118006783. 
118006784). 

3.4.2 Ehitusala: mille ide/ada valiakujunenud ehilusjoonl. 
3.4.3 Maarata hoonete kasutusaeg aastas. 
3.4.4	 Krundi maksimaalne taisehitus: 30 % (arvutus naidata asendiplaanil). 
3.4.5	 Rekonstrueeritava eramu korruste arv: kuni 2. 
3.4.6	 Lubatud suurim eramu korgus: 9m. 
3.4.7	 Rekonstruecritava hoone elumajaks korruste arv: 1. 
3.4.8	 Lubatud suurim eJumaja korgus: 6m. 
3.4.9	 Rekonstrueeritavate korvalhoonete (garaaz. majandushoone, saun) korruste arv: I. 
3.4.10 Lubatud suurim korvalhoonete korgus: kuni 6.0 m planeeritud maapinnast. 
3.4.] 1 Arhitektuur:	 kaasaegne. esteetiline. piirkonna elukvaliteeti parandav. Eramu. 

elumajaja korvalhoonete arhitektuur ning valisviimistJus peavad harmoneeruma 
teineteisega.Kujunev kompleks peab moodustama professionaalselt lahendatud 
arhitektullrse terviku. 

3.4.12	 Katusekalle: lamekatus voi viilkatus. Lamekatuse juures soovitavalt kasutada 
kdtuseterrassi. rIea arhitektuurse lahenduse puhul voimalikud ka muud lahendused. 

3A. 1.1 Katusekatte materjal: tuldtokestav. vastavalt ehitusmaterjalide ja-toodete 
terviseohutuse nouetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale. 

3.4.14 Valisviimistlus: mitte kasutada plckki. Esitada vahemalt 2 varvilahendust parima 
tulemuse saavutamiseks. Valisviimistluse ja varvi1ahenduse pass esitada projekti 
kuosseisus. Palkmajade projekteerimise korral vooderdada hoone 
vooderdusmatcrjaliga. 



3.4. J 5	 Siscviimistlus: vajadusd lahendada craldi projekti osana. 
3.4.16	 Piirded ja parkimiskohad: lahendada krundi piirides. 
3.4.17	 Piirdcd:lahendada piire korguscga 1,5 m sobilikuna piirkonna miljoosse ning 

hoonega kooski51as olevaks. Piire peab olema azuurne. Piirde tUlip: dekoratiivpiirc 
koos kaunistavate elementidega, vorkpiirc, aiapaneelid jne. Esitada piirde vaade ja 
tehnilised 
naitajad (rajatise ehitisalune pind, korgus, pikkus). Esitada koosk51astamiseks 
vahemalt 2 piirde eskiislahendust. 

3.4.18	 Kruntidevahcliste piirde rekonstrueerimine on lubatud vaid naaberkruntide omanike 
nOllsoleku alusel (Asjaoigusseadus § 151. piirirajatis). 

3.4.19 Haljastus:	 pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata ascndiplaanil. 
Kovakattcga pind ei tohi protsentuaalselt liletada haljastatav'at pinda. 

3.4.20	 Teed jajuurdepiU:isud: kovakate. teekattekivid. teekatteplaadid. murukivi voi 
puistkate. 

3.4.21	 Jai:itmeki:iitlus: lahendada projekti mahus, naidates asendiplaanil, prligikonteiner 
soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega. 

3.4.22	 Valisvalgus(us: lahendada sissepi:iasudel. 
3.-+'23	 Asendiplaan: niiidata tanava ehitusjoon ja hoonestusc asukohad. ehitiste m05tmed. 

Kaugus li:ihimate piiride ja ehitisteni. tehnov5rgud, pinnakatted, lammutatavad 
ehitised.lahcndada valjasi5it krundill, anda parkimise lahendus. 

3.4.24	 Lahendada projekti koosseisus autode katuseallise ja kuivati katusealuse 
raj al11ll1c. 

3.4.25	 Hoonete fassaadide soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. 
3.4.26	 Projekti koosseisus esitada lisaks: 

- rekonstrueeritavate hoonete inventeerimisplaanid, 
- porandate plaan ja loiked 
- lIute seinte spetsifikatsioon ja loiked. 
- avade taitmise plaan, 
.. varvivaated koos varvikoodidega. 
.. akende ja uste eksplikatsioon, 
.. teekatete pohim5tteli5iked, 
- keskkonnakaitsemeetmed ja tuleohutusmeetmcd jne. 

3.5 INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED 

3.5.1 Hoone siseruumide tehnoslisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener­
tehnilised osad Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt chitusprojekti 
staadiul11ile. 

3.5.2 Hoone varustamine valisv5rkudega: vajadusel esitada valistrasside tooprojektid. 
Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, l110ntaazi skeem, s5lmed. 
materjalide tellimisspetsifikatsioon. pikiprofiil, katetc taastamine jne.) Eriosadele 
taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooski5lastada vastavate 
vorguvaldajatega. 



3.6 EHITUSPROJEKTI KOOSKOLASTUSED 

3,6,1 lda-Eesti Paastekeskuse Narva Keskkomando, 
3,6,2 Naaberkinnistute omanikud ( kruntidevahelised piirded), 
3,6.3 J.innavara- ja Majandusamcti kommunaalmajanduse osakond Uaatmekaitlus). 
3.6.4 Narva Linnavalitsllse Arhitektlluri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4, I Korraldlls j6ustub teatavakstegemisest. 
4,2 Korralduse voib vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 paevajooksul 

arvates korralduse teatavakstegemisest. 

//"'-'-~[ JcLJC./'''' 
Tarmo Tammiste Ants Lilmets 
Linnapea LinnasekreUir 


