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Projekteerimistingimuste määramine
(Kalda tn.1 hoone rekonstrueerimine palvemaja tarbeks ning maa-ala heakorrastamine)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KÄIK

19.11.2008 a. NARVA KRISTLIK NELIPÜHI KOGUDUS „IMMANUEL”, registrikood 80197956, asukoht Rakvere tn.13, Narva linn, keda esindab juhatuse liige Borys Veremiy, taotles Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Kalda tn.1 hoone palvemajaks rekonstrueerimise ning maa-ala heakorrastamise ehitusprojekti koostamiseks tarbeks. Kalda tn.1 hoone asub olemasoleva arhitektuurimälestise kaitsevööndi piirides.
2. ÕIGUSLIKUD JÄRELDUSED

2.1  Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 2 kohaselt teeb kohalik omavalitsus otsuse projekteerimistingimused kinnitada.
2.2 Ehitusseaduse §19 lõike 3 kohaselt projekteerimistingimused on ehitise arhitektuursed ja ehituslikud tingimused, mis määratakse ehitisele kohaliku omavalitsuse korraldusega.

3. OTSUS

3.1   Määrata projekteerimistingimused Kalda tn.1 hoone palvemajaks rekonstrueerimise ning maa-ala heakorrastamise ehitusprojekti koostamiseks tarbeks järgnevalt:     
	3.1.1  ÜLDANDMED



	3.1.1.1 Tellija

	NARVA KRISTLIK NELIPÜHI KOGUDUS „IMMANUEL”
Rakvere tn.13, Narva linn

	3.1.1.2  Asukoht, 
            algandmed                                         
	Narva linn, Kalda tn.1
Hoone ehitisregistrikood 118001697
Olemasolev nimetus: müügipaviljon
Olemasoleva hoone kasutamise otstarve: kaubandushoone
Ehitisalune pindala 745,0 m2 
Kasulik pind 761,6 m2
Maakasutuse sihtotstarve: ärimaa 

	3.1.1.3  Projekteerimistingimused on kehtivad 2 aastat alates otsuse jõustumisest.

	3.1.1.4  Projekteerimistingimuste koostamise alus     

3.1.1.4.1 Projekteerimistingimuste taotlus 19.11.08.a avaldus nr 2106/1-12,  Borys Veremiy
3.1.1.4.2 Ehitusseadus1, Muinsuskaitseseadus, Teeseadus1, Asjaõigusseadus, Narva linna ehitusmäärus
3.1.1.4.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

	3.2  PROJEKTEERIMISE EESMÄRK




Projekti koostamise eesmärgiks on Kalda tn.1 hoone rekonstrueerimine palvemaja tarbeks ning maa-ala heakorrastamine.
	3.3  ÜLDNÕUDED




3.3.1    Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:

- Eesti Standard EVS 812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus”;

- Narva Linnavolikogu kinnitatud 30.11.2006.a. määrus nr.48 „Narva linna ehitusmäärus”;
- Eesti Standard EVS 865-2:2006 „Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Põhiprojekti ehituskirjeldus”;

- Eesti Standard EVS 811: 2006 „Hoone ehitusprojekt”;

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 27.12.2002.a. määrus nr 70 „Nõuded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile“;

- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri kehtestatud 24.12.2002.a. määrus nr 69 „Ehitise tehniliste andmete loetelu“;

- Majandus-ja kommunikatsiooniministri kehtestatud 28.11.2002.a. määrus nr.14 „Nõuded liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvõimaluste tagamiseks üldkasutatavates ehitistes”;

- Eesti Standard EVS 843:2003 “Linnatänavad” jne.

3.3.2 Projekti koostamisel kasutada tõest tehnovõrkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani täpsusega M 1:500 mis on kooskõlastatud peageodeedi poolt.
3.3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud või kontrollitud projekteerimises pädeva vastutava spetsialisti poolt (Ehitusseadus §18 lõige 4 punkt 1).

3.3.4 Projekt peab olema heaks kiidetud kõigil ehitusseadusega ettenähtud juhtudel.

3.3.5 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele.

3.3.6 Väljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.
3.3.7 Projekti koosseisus esitada originaalkooskõlastused.

3.3.8    Ehitise tehniliste näitajate esitamiseks kasutada ehitisregistri blanketti.

3.3.9    Esitada Arhitektuuriametile eskiisprojekt heakskiidu saamiseks. Eskiisprojekt koostada  kooskõlas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 „Hoone ehitusprojekt”.

3.3.10  Esitada töödekorraldamise projekt. Ehitusplatsi plaanil näidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, montaažikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jäätmete ladustamiskohad, ajutised ehitised ja piirid, transpordi liikumisteede mõõtmed ja nende paiknemine, ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne. (Narva linna ehitusmäärus § 23, Töötervishoiu ja tööohutuse nõuded ehituses §4). 

3.3.11  Esitada ehitusprojekti sõltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmäärus § 23, Ehitusseadus1 §21)
3.3.12  Esitada Arhitektuuriametile kooskõlastamiseks ehitusprojekt vähemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna ehitusmääruse § 24 kohaselt nõutakse ehitusloa saamiseks põhiprojekti.
	 3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED


3.4.1 Ehitise kasutamise otstarbe muutmine: kogudushoone.

3.4.2 Katuse kuju ja kõrgus: olemasolevad.
3.4.3 Lubatud katusekate ja varikatuste katted:
- sile valtsplekk (tsink);
   - trapetsprofiiliga plekk (PP20, helehall). 

3.4.4 Hoone piirdetarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Esitada soojustatud seina lõige.
3.4.5 Hoone fassaadide välisviimistlus: krohvitud pind. Eskiisprojektis esitada vähemalt 2 värvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. Välisviimistluse ja värvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.
3.4.6 Sokli ja sillutisriba rekonstrueerimine: esitada lõiked.
3.4.7 Klaasimine: valged aknaraamid. Esitada projektis fassaadide klaasistamispass. Näidata akende avamise suunad. Aknaavade osaline kinnimüürimine on lubatud vaid Ida-Eesti Päästekeskuse Narva Keskkomando loa alusel.
3.4.8 Tagada puuetega inimeste liikumisvõimalused vastavalt Majandus-ja kommunikatsiooniministri kehtestatud 28.11.2002.a. määrusele nr.14 „Nõuded liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvõimaluste tagamiseks üldkasutatavates ehitistes”. Ette näha invaauto parkimiskoht, pandus, invatualettruum jne. 

3.4.9 Likvideeritavad ja ümberehitatavad hooneosad: ümberplaneerimine võib toimuda mittekandvate vaheseinte arvelt. Esitada lammutatavate seinte plaan.
3.4.10 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja tervisekaitsenõuetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus.
3.4.11 Sisetehnosüsteemide rekonstrueerimine.
3.4.12 Lubatud ei ole Kalda tänavapoolse sõidukite juurdepääsu projekteerimist.
3.4.13 Säilitada olemasolev piirdeaed ilma muutusteta. Lubatud on vaid väravate paigaldamine.
3.4.14 Lubatud on Kalda tn.1 ja Joala tn.7a hoonete vahelise piirdeaia projekteerimine, samuti Kalda tn.1 ja Kalda tn.3 kinnistute vahelise piirdeaia projekteerimine. Piirde tüüp: metallist dekoratiivpiire koos looduslikust kivist alusmüüriga. Eskiisprojektis esitada vähemalt 2 piirde eskiislahendust parima tulemuse saavutamiseks. Esitada piirde vaade ja tehnilised näitajad (rajatise ehitisalune pind, kõrgus, pikkus).
3.4.15 Mitte projekteerida piideaed tehnovõrkude kaitsevööndis.
3.4.16 Piirded ning parkimiskohad: lahendada Kalda tn.1 krundi piirides. 
3.4.17 Kinnistusisesed teed ja platsid: teekattekivid, asfalt. Teede rekonstrueerimise ja projekteerimise korral esitada teekatte lõige, põhilised pinnakatete tööde mahud, vertikaalplaneerimise joonis. Väikeparkla (10-20 parkimiskohta) projekteerimiseks soovitame teostada tee-ehitusprojekt, mis peab olema koostatud projekteerimises pädeva vastutava spetsialisti poolt (Teeseadus1 § 251).
3.4.18 Heakorrastus ja haljastus: näidata asendiplaanil.
3.4.19 Jäätmekäitlus: lahendada projekti mahus, näidates asendiplaanil. Prügikonteinerid soovitavalt piirata dekoratiivsete elementidega (näiteks prügimajad, jäätmeaedik).
3.4.20 Muud nõuded: vastavalt ekspertiisiotsusele.
3.4.21 Asendiplaan: näidata olemasolevad ehitised, sisse-ja väljasõit krundilt, valgustimastide, sõidu- ja kõnniteede ning parkimiskohtade paiknemine; määratleda pinnakatted jne.

3.4.22 Värvivaated esitada mõõtkavas 1:100. Lisada kõikidele vaadetele selgitusi (akende ja uste värvitoonid, välisviimistluse materjalid, värvikoodid).
3.4.23 Konstruktiivne projektiosa: esitada Eesti Standartidega ettenähtud mahus, vastavalt põhiprojekti staadiumile.
3.4.24 Keskkonnakaitsemeetmed, jäätmekäitlus ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti koosseisus.
3.4.25 Projekti koosseisus esitada lisaks:   
- situatsiooniskeem,

- ehitise inventeerimisplaanid ja püstlõige,

- piirdekonstruktsioonide sooja- ja mürapidavused,

- katuse plaan,

- põrandate plaan ja lõiked,

- korruste avade täitmise plaanid,

- akende ja uste spetsifikatsioon,

- uute seinte spetsifikatsioon ja lõiked,

- seadmete paigutuse plaan,

- evakuatsiooniskeem jne.

	3.5  INSENERTEHNILISED ERITINGIMUSED



3.5.1 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenähtud mahus, vastavalt põhiprojekti staadiumile. 

3.5.2 Välisvõrkude rekonstrueerimise või projekteerimise korral esitada Arhitektuuriametile kooskõlastamiseks välisvõrkude ehitusprojektid. Eriosadele taotleda tehnilised tingimused ja projektid kooskõlastada vastavate võrguvaldajatega.
3.5.3 Võtta nõusolek ehitustööde läbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud ja projekteeritud tehnovõrkude kaitsevööndite valdajatelt.
	3.6  ERITINGIMUSED




3.6.1 Enne projekteerimise algust tuleb läbi viia hoone tarindite, siseruumide ja sisetehnosüsteemide seisundi tehniline ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja järeldused võtta arvesse projekteerimisel.
3.6.2 Kandetarindites asendatavate ukseavade (müüriavade) ehitamine on lubatud vaid tehnilise ekspertiisi alusel. Tehnilises ekspertiisis määratleda kandetarindite ümberehitamise võimalused koos detailse ehitustehnoloogia väljatöötamisega. Anda kandevõime taastamise lahendused. Otsus lisada projekti kausta.
3.6.3    Puude likvideerimise korral esitada raiete plaan. Määrata likvideeritavate puittaimede liigiline kuuluvus ning nende haljastuslik väärtus.
	3.7 MAAKASUTUS




Naaberkinnisasjade kasutamiseks teostada maakasutuse vormistamine. Seletuskirjas esitada viide maakasutuse kohta. Maakasutamise õigust tõendav dokument lisada ehitusprojekti kausta lisana. Teeseaduse1 § 4 lõike 2 kohaselt avalikult kasutatava tee juurdepääsule kohaldatakse asjaõigusseadust. Asjaõigusseaduse § 156 kohaselt omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepääs avalikult kasutatavalt teelt või kinnisasja eraldiseisvalt osalt, on õigus nõuda juurdepääsu üle võõra kinnisasja. Juurdepääsu asukoht, kasutamise tähtaeg ja tasu määratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, määrab juurdepääsu ja selle kasutamise tasu kohus. Juurdepääsu määramisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.
	3.8 KOOSKÕLASTUSED




3.8.1  Ida-Eesti Päästekeskuse Narva Keskkomando.

3.8.2  Muinsuskaitseamet.
3.8.3  Narva Linnavalitsuse Linnavara ja-Majandusamet (likvideeritavad puud).
3.8.4  Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

	4. RAKENDUSSÄTTED




4.1       Otsus jõustub teatavakstegemisest.
4.2 Otsuse võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse  teatavakstegemisest.
Mihhail Stalnuhhin
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