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 Linnavara võõrandamine

(kinnistu Puškini 25a, Narva)

  

1. Asjaolud ja menetluse käik

 

Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti bilansis on linnavara – kinnistu aadressil Puškini 25a, Narvas, katastritunnus 51101:004:0093, maa sihtotstarve – ühiskondlike hoonete maa 100%, pindala 6 195 m2, mille reaalosaks on 3korruseline hoone, milles kasulikku pinda     6 870,6 m2, mis on koormatud 01.10.2003 sõlmitud pikaajalise tasuta kasutuslepinguga nr   1/396-d ASi Nakro kasuks tähtajaga 01.10.2018. Puškini 25a asuva linnavara bilansiline kogumaksumus on 4 724 470 krooni (sh kinnistu – 43 400 krooni, hoone 4 300 000 krooni, soojusarvesti HG 20,A1 – 14 070 krooni, asfaltkate – 367 000 krooni). 
Narva Linnavolikogu 24.05.2007 otsuse nr 247 alusel kuulutas Linnavara- ja Majandusamet välja avaliku suulise enampakkumise eelnimetatud linnavara võõrandamiseks 10.07.2007 alghinnaga 7 000 000 krooni.  Enampakkumine tunnistati nurjunuks.

30.10.2008 võeti vastu Narva Linnavolikogu otsus nr 312 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)”, mille alusel Linnavara- ja Majandusamet kuulutas välja eelläbirääkimistega pakkumise sama linnavara võõrandamiseks alghinnaga 7 000 000 krooni ja kehtestatud lisatingimustel. 
Eelläbirääkimistega pakkumises osalemiseks tuli esitada 16. detsembriks 2008 kella 12 kinnises ümbrikus pakkumine. Pakkumisi nimetatud tähtajaks ei esitatud.

Linnavara- ja Majandusametile saabus 07.01.2009 AS-lt Nakro kiri, milles pakutakse kahte varianti Narvas Puškini 25a asuva linnavaraga seotud küsimuse lahendamiseks:
1. AS Nakro ütleb 01.10.2003 pikaajalise tasuta kasutuslepingu nr 1/396-d üles ning tagastab vara, Linnavara- ja Majandusamet hüvitab AS-le Nakro viimase poolt lepingu kehtivusajal tehtud kulutused kogusummas 5 890 401 krooni, sealhulgas:

- hoone ülalpidamisele – 5 177 130 krooni;

- investeeringute hüvitamine – 713 271 krooni.

2. AS Nakro omandab antud linnavara 5 000 000 krooni eest ning tagab seejuures laskeosakonna tegevuse säilitamise 10 aastaks lepingulistel alustel.

Kõnealust linnavara puudutav küsimus oli arutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 14.01.2009 (protokoll nr 1), kus võeti vastu otsus:

1. Tunnistada linnavara - Narvas Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamiseks 16.12.2008 väljakuulutatud eelläbirääkimistega pakkumine nurjunuks pakkumiste puudumise tõttu.
2. Arvestades, et antud linnavara võõrandamiseks väljakuulutatud enampakkumised tunnistati kahel korral nurjunuks, selle võõrandamine on aga linnale majanduslikult kasulik, kuna 2009. a linnaeelarves on plaanitud saada tulu selle võõrandamisest, pidada võimalikuks võõrandada eelnimetatud linnavara Narva Linnavolikogu otsustuskorras   AS-le Nakro viimase poolt pakutud ostuhinnaga 5 000 000 krooni. Seejuures seada tingimuseks, et AS NAKRO tagab 15.08.2003. aastal AS NAKRO ja Narva Paemurru Spordikooli vahel sõlmitud ruumide (üldpind 1395,6m2) tasuta kasutamise lepingu täitmise ka pärast kinnistu võõrandamist. Sellest tulenevalt peab olema kohustuslikus korras tagatud Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna tegevuse säilitamine nimetatud ruumides 10 aasta jooksul (vastavalt AS NAKRO ettepanekule) kinnistu müügilepingu sõlmimisest arvates.

3. Eelnimetatud linnavara võõrandamise küsimuse ettevalmistamiseks Narva Linnavolikogu istungile Linnavara- ja Majandusametil küsida AS-lt  NAKRO tema plaanidest kõnealuse vara edasise kasutamise kohta ning kui suures ulatuses on kavas omandatavasse varasse investeerida.

4. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.

Vastuseks Linnavara- ja Majandusameti ettevalmistatud päringule teatas AS NAKRO, et vara on kavas kasutada spordi-, ravi- ja profülaktikakeskusena ning bürooruumidena. Samuti teatas AS  NAKRO, et plaanib investeerida omandatavasse varasse 10 aasta jooksul vähemalt 4 000 000 krooni. Kirjas anti ka nõusolek Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna ülalpidamiseks ja selle tegevuse säilitamise tagamiseks 10 aasta jooksul. 

Kuna Narvas Puškini 25a asuv linnavara on antud tasuta kasutusse AS-le NAKRO ning Narva linn ei kasuta seda avalikul otstarbel, linna valitsemise või tulu saamise otstarbel, on võimalik eelnimetatud linnavara võõrandada „Linnavara võõrandamise korra” punkti 4.1 alusel.

2. Õiguslikud järeldused

 

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 määrusega nr 18/56 kinnitatud “Linnavara võõrandamise korra” (edaspidi kord) punktide 4, 4.1-4.5 kohaselt, linnavara võib võõrandada, kui vara ei ole vajalik avalikuks otstarbeks ega linna valitsemiseks; vara on muutunud kõlbmatuks avalikuks kasutamiseks, linna valitsemiseks või ei ole otstarbeks tulu saamiseks; kui on kindlaks tehtud, et vara ei ole vajalik linna valitsemiseks, kuid on vajalik riigile või muule avalik-õiguslikule isikule tema seaduses sätestatud ülesannete täitmiseks; vara on vajalik välisriigile diplomaatilise, konsulaar- või kaubandusesinduste tarbeks; võõrandamine on ette nähtud seaduses või linnavolikogu õigusaktidega sätestatud korras. Hoone aadressil Puškini 25a, Narvas, on antud tasuta kasutusse AS-le NAKRO. Narva linn ei kasuta seda hoonet avalikuks otstarbeks, linna valitsemiseks või tulu saamiseks. Järelikult võib ülalnimetatud hoonet võõrandada lähtudes linnavara võõrandamise korra punktist 4.1. 

Korra punkti 8 kohaselt avaliku enampakkumise teistkordsel läbiviimisel võib võõrandamisotsuse vastuvõtnud isiku otsusega alghinda alandada või mitte määrata ….”
Korra punkti 14.2 kohaselt linnavara võib tasu eest võõrandada Linnavolikogu otsustuse korras, kui antud võõrandamine on linnale majanduslikult kasulik.

Vastavalt korra punktile 70 Enampakkumise nurjunuks tunnistamisel kuulutab võõrandamise korraldaja ühe kuu jooksul välja uue enampakkumise või teeb sama aja jooksul võõrandamise otsustajale ettepaneku võõrandamise tingimuste muutmise kohta.

3. Otsus

 

3.1. Võõrandada Aktsiaseltsile NAKRO (registrikood 10013788, asukoht Kadastiku 57, Narva) Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti (registrikood 75029837) bilansis olev linnavara – kinnistu aadressil Puškini 25a, Narvas, katastritunnus 51101:004:0093, maa sihtotstarve – ühiskondlike hoonete maa 100%, pindala 6 195 m2, mille reaalosaks on 3korruseline hoone, milles kasulikku pinda 6 870,6 m2, (sh soojusarvesti HG 20,A1 ja asfaltkate) müügihinnaga 5 000 000 (viis miljonit) krooni. 

3.2. Kehtestada järgmised võõrandamise lisatingimused: 

3.2.1. AS NAKRO tagab 15.08.2003. aastal AS NAKRO ja Narva Paemurru Spordikooli vahel sõlmitud ruumide (üldpind 1395,6m2) tasuta kasutamise lepingu täitmise ka pärast kinnistu võõrandamist, sh AS NAKRO tagab kohustuslikus korras Narva Paemurru Spordikooli laskeosakonna tegevuse säilitamise nimetatud ruumides 10 aasta jooksul kinnistu müügilepingu sõlmimisest arvates;
3.2.2. investeeringud omandatavasse varasse suuruses vähemalt 4 000 000 (neli miljonit) krooni 10 aasta jooksul.

3.2.3. Otsuse punktis 3.2.2 ettenähtud investeerimiskohustuste mittetäitmisel või mitteõigeaegsel täitmisel rakendatakse trahvi 10% (kümne protsendi) ulatuses tähtajaks tegemata investeeringute summalt.

3.2.4. Trahvi tasumine ei vabasta ostjat endale võetud kohustuste täitmisest. 
3.2.5. Ostja poolt käesoleva otsuse punktides 3.2.1 ja 3.2.2 ettenähtud kohustuste mittetäitmisel või mittenõuetekohasel täitmisel on müüjal asja tagasiostuõigus hinnaga, millega lepingu objekt müüdi.

3.3. Tunnistada kehtetuks Narva Linnavolikogu 30.10.2008 otsus nr 312 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)”.

 

3.  Rakendussätted

4.1. Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha käesolev korraldus teatavaks AS-le NAKRO. 

4.2. Korraldust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.

4.3. Käesolev korraldus jõustub seaduses sätestatud korras.
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Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1.  Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist linnavara – Narvas Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamiseks AS-le NAKRO vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kt Tamara Luigas´t antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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