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Hoonestusoiguse lepingu muutmine
(Kangelaste 11b, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

OU Euroekspert Grupp on 12.07.2005 hoonestusdiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise
seadmise lepingu, ostueesdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu alusel (J6hvi notari
Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 5760) (edaspidi ka hoonestusdiguse leping) Narvas
Kangelaste 11b asuva maa-ala hoonestaja.

Hoonestusdiguse lepingust tulenevalt on chitusprojekti koostamise ja Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks esitamise tihtaeg — 3 kuu jooksul arvates
detailplaneeringu kinnitamise pdevast.

Detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 23.12.2005 otsusega nr 232.
Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeritavale maa-alale &rihoone ehitamine, maa
sihtotstarbe muutmine, heakorrastuse, haljastuse ja liikluskorralduse lahendamine,
tehnovorkude asukoha médramine ning tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Kangelaste 11b maa-alale hoonestusgiguse seadmise protsessi algusest peale pole
Kangelaste 11 ja Kangelaste 15 majade elanikud antud maa-ala hoonestamisega ndus, kuna
sellega kaasneb nimetatud krundil osaliselt paikneva lasteminguviljaku likvideerimine.
Sellel teemal on korteriiihistud korduvalt p6drdunud Narva Linnavalitsuse poole ning on
ilmunud arvamusartiklid ajalehtedes. Hoonestaja ja nimetatud majade elanike vahel pole
kokkulepet saavutatud, mis teeb voimatuks detailplaneeringu kehtestamise.

Nimetatud asjaolude t3ttu puudub OU Euroekspert Grupp v&imalus tidita lepingulisi
kohustusi temast mitteolenevatel pShjustel.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti andmetel on Kangelaste 11b maa-ala
detailplaneeringu algatamisest mdddunud mitu aastat ning seega on tema lihteiilesanne
aegunud.

Narva Linnavalitsusele laekus 23.12.2008 OU Euroekspert taotlus, milles teatatakse
raskustest lepinguliste kohustuste tditmisel seoses detailplaneeringute kehtestamise
viibimisega.

OU Euroekspert Grupp mirgib taotluses, et Kangelaste 11b maa-ala detailplaneeringu
menetluse venimise tdttu ei pea OU Euroekspert Grupp juhatus majanduslikult otstarbekaks



rahastada projekte, mida ei saa edasi arendada. OU Euroekspert Grupp palub linnavalitsust
peatada hoonestusdiguse tasu arvestamine antud maa-ala eest vdi 1dpetada hoonestusGigus
ning hiivitada hoonestajale tema poolt seoses maa-alaga tehtud kulud.

Samuti palutakse muuta Kangelaste 11b maa-ala hoonestamise II etapi (s.o ehitusprojekti
koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kinnitamiseks 3 kuu jooksul arvates detailplaneeringu kinnitamise pdevast) tditmise tdhtaega
alljargnevalt:

chitusprojekti koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 1 (iihe) aasta jooksul arvates Kangelaste 11b
maa-ala detailplaneeringu kinnitamisest.

Hoonestaja taotlus oli arutusel Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 14.01.2009
(protokoll nr 1), kus otsustati:

1.Arvesse votta, et Kangelaste 11b maa-ala detailplaneering on Narva Linnavolikogu
23.12.2005 otsusega nr 232 algatatud, Narva Linnavolikogu 15.11.2007 otsusega nr 405
vastu vdetud ning suunatud avalikule arutelule, kuid pole siiani kehtestatud hoonestajast
mitteolenevatel pdhjustel. Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti andmetel on
detailplaneeringu ldhteiilesanne aegunud.

2.Kuna OU Euroekspert Grupp saab teostada Kangelaste 11b maa-ala hoonestamist ainult
péarast maa-ala detailplaneeringu kehtestamist, pidada vdimalikuks peatada hoonestusdiguse
tasu arvestamine OU-le Euroekspert Grupp eelnimetatud maa-ala eest.

3.Mitte arvestada nimetatud hoonestajale hoonestusdiguse lepingus ettenihtud
hoonestusdiguse tasu ajavahemiku eest 01.07.2008 kuni 31.12.2009.

4 Muuta OU-le Euroekspert Grupp hoonestusdiguse lepingutes ettenihtud hoonestamise 11
etapi tditmise tihtaega Kangelaste 11b maa-ala osas jérgnevalt: ehitusprojekti koostamine
ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile
kinnitamiseks 1 (iihe) aasta jooksul arvates Kangelaste 11b maa-ala detailplaneeringu
kinnitamisest.

5Mitte rakendada eelnimetatud OU Euroekspert Grupp suhtes hoonestusdiguse lepingus
ettenghtud trahvi.

6.Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile
vastava korralduse vastuvStmiseks.

2.0iguslikud alused

Asjadigusseaduse (edaspidi 40S) § 254 16ike 1 kohaselt hoonestaja maksab kinnisasja
omanikule hoonestusdiguse eest tasu, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Seega AOS ei keela
tasuta hoonestusdiguse seadmist. Samuti vdib AOS § 254 18ike 3 kohaselt hoonestusdiguse
seadmisel kokku leppida hoonestusdiguse tasu suuruse muutmises vastavalt muutuvatele
tingimustele, kui tingimuste muutumine on ajaliselt ja ulatuselt médratav.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 18ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja
korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu médruste vdi otsustega on
pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 17.03.2005 médruse nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva
hoonestamata maa hoonestusdiguse seadmise kord” (edaspidi Kord) punkti 57 kohaselt juhul,
kui lepingu tditmise kdigus on mone hoonestusdiguse seadmise lepingu punkti tditmine
oluliselt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse alusel
lepingutingimusi muuta vdi hoonestusdigust 16petada.



Korra punkt 45 sitestab muu hulgas, et hoonestusdiguse aastasu osamaksete tihtacgu saab
médrata (muuta) poolte kokkuleppel.

3.0tsus

3.1.Vabastada Osatihing Euroekspert Grupp (registrikood 10854022,
asukoht Tallinna mnt 22-47, Narva) 12.07.2005 hoonestusdiguse seadmise lepingus,
reaalkoormatise seadmise lepingus, ostueesdiguse seadmise lepingus ja asjadiguslepingus
(Johvi notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 5760) ettendhtud hoonestusdiguse tasu
maksmisest Narvas Kangelaste 11b asuva maa-ala hoonestusdiguse eest ajavahemikus
01.07.2008 kuni 31.12.2009.

3.2.Muuta OU-le Euroekspert Grupp hoonestus&iguse lepingu punktis 5.2. ettensghtud 11 etapi
tditmise tdhtaega jargmiselt:

ehitusprojekti  koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks 1 (ithe) aasta jooksul arvates Kangelaste 11b
maa-ala detailplaneeringu kinnitamisest.

3.3.Mitte rakendada OU Euroekspert Grupp suhtes hoonestusdiguse lepingu punktides 4.5
ja 5.3. ettendhtud trahvi.

3.4.Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalne

lepingu muudatus.

4,Rakendussitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha korraldus teatavaks OU-le
Euroekspert Grupp.

4.2. Korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.3 Korraldust vdib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajja 30
péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemist.
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