NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 26.06.2019 nr 474-k

Miiiigilepingust tuleneva trahvi miiramine Jja lepingu muutmine
(Voidu prospekt 17, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Kinnistu asukohaga Vaidu 17, Narva (katastritunnus 51101:005:0039, maa kasutamise
sihtotstarve — 100% elamumaa, pindala 2135 m?), mille oluliseks osaks on 5-korruline hoone
pindalaga 3468,2 m?, oli vddrandatud eellébirddkimistega enampakkumisel O(l-le Shinok
(registrikood 11088541, asukoht Tallinna mnt 6b, Narva). Enampakkumisel OU Shinok
pakkus investeeringutena olemasoleva hoone osalist lammutamist ja hoone rekonstrueerimist
majutushooneks (hotell) ja toitlustuskohaks (kohvik v&i restoran). Eeldatav investeeringute
summa on mitte vihem kui 300 000 eurot 4-5 aasta Jjooksul.

Kinnistu voédrandamine oli vormistatud 04.11.2014.a sdlmitud ja Narva notar Tatjana
Boitsova poolt notariaalselt tdestatud Kinnistu tagasiostudiguse  miiiigilepinguga,
asjadiguslepinguga ja kinnistamisavaldusega (Narva notar Tatjana Boitsova ametitegevuse
raamatu registri nr 4781, edaspidi ka Kinnistu miiligileping).

Kinnistu miitigilepinguga oli lepitud kokku, et OT7 Shinok kohustub teostama investeeringud
summas 300 000 eurot kahes etapis:

1. etapp — projekteerimistood ehitusloa saamise staadiumini, hiljemalt 31.12.2016.a,

2. etapp — ehitust6dd kasutusloa saamise staadiumini, hiljemalt 31.12.2018.a.

Kinnistu miitigilepingu tingimuste kohaselt juhul, kui OU Shinok jitab kinnistu
miiiigilepingust tulenevad investeerimiskohustused tédhtaegselt tditmata on Narva linnal &igus
kohaldada leppetrahvi 10% ulatuses tdhtacgselt tegemata jietud investeerimiskohustuste
summast. Leppetrahvi tasumine ei vabasta OU-t Shinok lepinguliste kohustuste tditmisest.

Narva linn on igal aastal esitanud OU-le Shinok meeldetuletused lepinguliste kohustuste
téitmise vajadusest. OU Shinok ei ole reageerinud esitatud meeldetuletustele ega esitanud
aruandeid investeeringute tegemise kohta.

Viimane meeldetuletus investeeringute tegemise vajaduse kohta oli saadetud OU-le Shinok
21.12.2018.a.  Meeldetuletusega poorati  OU  Shinok tihelepanu sellele, et
investeerimiskohustused peavad olema tiidetud tiies mahus hiljemalt 31.12.2018. Selleks
péevaks peab kinnistul olema ehitatud hotelli/restorani/kohviku hoone ja selle kasutamiseks
peab olema antud vilja kasutusluba. Meeldetuletusega kohustati OU-t Shinok esitama aruanne
investeeringute tegemise kohta hiljemalt 31.01.2019.a.

29.01.2019 OU Shinok esitas Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile aruande
investeeringute kohta, mille kohaselt OU Shinok tegi investeeringud kinnistu arendamiseks

summas 62130,28 eurot. Uheaegselt OU Shinok taotles investeeringute tegemise tihtaja
pikendamist kuni 31.12.2022.a.

Seoses sellega, et aruande juurde ei olnud lisatud tihtegi kuludokumenti, millega tSendatakse
investeeringute suurust, esitas Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet 08.02.2019.a OU-le



Shinok ndude, millega kohustas OU-t Shinok esitama Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusametile  hiljemalt 28.02.2019.a investeeringute  tegemist tdendavad
kuludokumendid. Sama noudega kohustati OU-t Shinok esitama Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneermise Ameti poolt kooskdlastatud ehitatava hoone projekti.

27.02.2019 OU Shinok esitas ndudele vastuse, mille kohaselt aruandeperioodi jooksul OU
Shinok pidas ldbiriskimisi seoses kinnistu arendamisega VOLVO ESTONIA OU-ga
pakkudes VOLVO ESTONIA OU-le koosttséd multifunktsionaalse keskuse ehitamiseks.
Eeldatavas keskuses peaks olema ette nithtud pind hotelli ja restorani korraldamiseks. OU
Shinok seletuse kohaselt ldbirddkimised nurjusid. Sisuliselt ei olnud OU Shinok 29.01.2019.a

aruandega puudused korvaldatud ja investeeringute tegemist tdendavaid kuludokumente ei
esitanud.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet edastas OU Sinok poolt investeerimiskohustuste
tditmise kiisimuse ldbivaatamiseks Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjonile. 13.03.2019
Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil pakkus komisjon Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusametile rakendada leppetrahvi seoses investeerimiskohustuste mittetitmisega.

13.03.2019 OU Shinok esitas Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile taotluse tiiendava

tdhtaja andmiseks investeerimisaruande andmeid tdendavate kuludokumentide esitamiseks
kuni 12.04.2019.a.

15.03.2019 OU Shinok ps6rdus Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti poole pakkudes
kooskdlastada investeeringute toendamiseks ehitusauditi teostamist. P6ordumise kohaselt on
ehitusauditi teostajaks TADF Ehitus OU, pédev isik Fjodor Sokolov.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet kontrollis TADF Ehitus OU kompetentsust
Majandustegevuse registri andmete pinnalt ja leidis, et antud dritthing on pédev ehitusauditi
teostamises. 09.06.2005.a Narva Linnavolikogu médrusega nr 18 kehtestatud Linnavara
voorandamise korra § 82 lg. 1 jirgi omandatud varasse miitigilepingu kohaselt tehtavate
investeeringute maht peab olema dokumentaalselt (summad esitatakse aruandes ilma
kéibemaksuta, vilja arvatud juhul, kui vastavalt kiibemaksu reguleerivatele digusaktidele ei
ole digust tasutud kdibemaksu sisendkiibemaksuna maha arvata voi kidibemaksu tagasi
taotleda ning kdibemaksu ei hiivitata ka muul moel) v6i muul, lepingupooltele vastuvdetaval
viisil tendatud, v&i hinnatud kompetentse isiku poolt nende turuviirtuses. Tootmise ja
teenuste arendamiseks soetatud kdibevahendite, sh tooraine ja inventari, soetamist ning
osalust tiitarettevdttes ei loeta investeerimiskohustuste tiitmiseks. Liahtudes sellest Narva
Linnavalitsuse Linnamajandusamet leidis vajalikuks kooskélastada auditi teostamine.

11.03.2019 OU Shinok esitas Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile TADF Ehitus O]

poolt tehtud ehitusauditi. Auditi kohaselt OU Shinok teostas investeeringud Kkinnistusse
summas 62 130 eurot.

Seoses sellega, et auditi koostamisel on arvestatud nii hoone lammutamisega seotud
ehitustéodega kui ka projekteerimis- ja muude téddega, mis ei vasta Narva linna ja OU
Shinok vahel 04.11.2014. aastal sdlmitud Kinnistu miitigilepingule ning kulutused ei ole
suunatud vara parendamiseks, jitta esitatud auditist investeeringuteks arvestamata jargmised

t66d:
OU Shinok aruanne

p.2 - 919,36 eurot (Autokeskus Volvo — projekt ei ole realiseeritud);
p-3 — 150,00 eurot (Autokeskus Volvo — projekt ei ole realiseeritud);



p-4 — 962,00 eurot (Siseministeerium — libiriikimised hoones aadressil V6idu tn 17, Narva,
majutusteenuse osutamise iile, projekt ei ole realiseeritud);
p.13 — 287590 eurot (Ariplaan — koostatakse ja esitatakse enne avaliku enampakkumise

toimumist, tegemist ei ole investeeringu, vaid ostja valimise kriteeriumiga).
Kokku: 4907.26 eurot.

Eeltoodust tulenevalt leidis Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet, et 11.04.2019 esitatud

auditist on 2018. aasta investeeringuteks V&idu 17 kinnistu osas arvestatud summa 57 223,02
eurot.

Arvestades auditi tulemusi esitas Narva Linnavalituse Linnamajandusamet OU Shinok
investeerimiskohustuse tiitmise kiisimuse uueks labivaatamiseks Narva Linnavalitsuse
Linnavarakomisjonile. Narva Linnavalitsuse Linnavarakomisjon vaatas kiisimuse libi
12.04.2019.a istungil ja otsustas:

1. Noustada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti arvamusega selle kohta, et auditis
méératud kuludest tuleb arvestada investeeringuks summa 57 223,02 eurot.

2. Soovitada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile kohaldada leppetrahvi seoses OU
Shinok  poolt investeerimiskohutuste tiitamata jitmisega 10% tditmata jietud
investeerimiskohustuste summast. Liikata edasi leppetrahvi sissendudmine kuni 31.12.2020.a.
Jitta leppetrahv  kohaldamata juhul, kui OU Shinok tiidab kuni 31.12.2020
investeerimiskohustuse tiies mahus. Investeerimiskohustuste tegemise tdhtaega pikendatakse
juhul, kui OU Shinok sdlmib Narva linnaga kokkuleppet, millega annab ndusoleku alluda
leppetrahvi tasumise osas kohesele sundtiitmisele. Lubada Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusametil jitta leppetrahvi sissendudmise esitamata juhul, kui OU Shinok tdidab
investeerimiskohustuse tiies mahus kuni 31.12.2020.a.

3. Narva Linnamajandusametil teavitada OU-t Shinok Narva Linnavalitsuse
linnavarakomisjoni otsusest. Juhul, kui OU Shinok on otsusega ndus, esitada Narva
Linnavalitsusele vastuvdtmiseks vastava korralduse eelngu.

29.04.2019.a Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet edastas Narva Linnavalitsuse

linnavarakomisjoni otsuse tutvumiseks OU-le Shinok. OUJ Shinok ei esitanud vastuviiteid
otsuse peale.

2. Oiguslikud alused ja kaalutlused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 Idike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja
korraldab linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu miéruste vi otsustega vdi valla
voi linna pShiméasrusega on pandud tiitmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 midruse nr  18/56 “Linnavara v&drandamise kord”
(edaspidi Kord) § 76 esimese ning kolmanda lausete kohaselt vodrandamislepingu tingimuste
tditmist kontrollib linnavara védrandamise korraldaja ning juhul, kui tditmise kdigus on méne
miitigilepingu punkti tditmine oluliselt raskendatud, v&ib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse
otsustuse alusel lepingutingimusi muuta vai leping 16petada.

Samuti Korra § 82 lg 5 kohaselt peab vddrandamise korraldaja kontrollima tehtud
investeeringute summasid ja fikseerima need aktis. Kui investeeringute summa jaab tiielikult

V01 osaliselt tegemata voi arvestamata, voib lepingu tingimusi linnavalitsuse otsusel Jja poolte
kokkuleppel muuta vi leping 16petada.



Korra § 77 kohaselt, ostja poolt investeerimiskohustuste mittekohase vsi mittedigeaegse
tditmise puhul kohaldatakse trahvi 10% ulatuses sissekandmata investeeringute summast.
Trahvi maksmine ei vabasta miitigilepinguga etteniihtud kohustuste tiitmisest.

Sama sitet on korratud poolte vahel 04.11.2014.a s8lmitud kinnistu miiligilepingus.

OU Shinok poolt on haldusmenetluses esitatud vastuvidide, millega OU Shinok vaidleb
leppetrahvi kohaldamise vastu. Narva Linnavalitsus ei ndustu OU Shinok poolt esitatud
vastuviites esitatud viidetega ja leiab jdtkuvalt, et leppetrahvi kohaldamine on p&hjendatud ja
vajalik, kuivérd Narva Linnavalitsus vétab korralduse tegemisel arvesse asjaolu, et
leppetrahvi sissendudmine toimub tsiviilkohtumenetluses ja leppetrahvi sissendudmine vaib
votta aega 2-3 aastat. Lisaks sellele votab Narva Linnavalitsus arvesse asjaolu, et kinnisasja
asukohaga V&idu prospekt 17, Narva, vésrandamise eesmirgiks oli eelkdige investeeringute
kaasamine Narva linna ja uute tékohtade loomine. Lahtudes sellest leiab Narva Linnavalitsus

vajalikuks kohaldada leppetrahvi 10% tihtaegselt tegemata jédetud investeeringute summast,
so 24 276,67 eurot.

Taitemenetluse seadustiku § 2 1g 1 p 18 kohaselt kiesoleva seadustiku alusel tdidetakse
nduded, mis tulenevad rahalise ndude kohta notariaalselt testatud kokkuleppest, mille

kohaselt on vodlgnik parast néude sissendutavaks muutumist andnud nousoleku alluda
kohesele sundtiitmisele.

Selleks, et V:éiltida vdimalikku pikaajalist kohtuvaidlust lepp_etrahvi sissendudmisel on kasulik
slmida OU-ga Shinok kokkulepe selle kohta, et OU Shinok tunnistab leppetrahvi

sissendutavaks muutumist ja on ndus alluda kohesele sundtiitmisele leppetrahvi
sissendudmisel.

Uheaegselt, arvestades, et voorandamislepingu eesmirgiks on Narvas linnas investeeringute
kaasamine ja uute tdokohtade loomine, leiab Narva Linnavalitsus, et leppetrahv jiib
sundtéitmisele pédramata juhul, kui OU Shinok kérvaldab maistliku tdhtaja jooksul (kuni
31.12.2020) rikkumise ja tiidab investeerimiskohustused vastavalt lepingule.

Léhtudes eeltoodust otsustab Narva Linnavalitsus jargmist:

3. Otsus

3.1 Méirata OU-le Shinok (registrikood 11088541, asukoht Tallinna mnt 6b, Narva)
investeerimiskohustuse tiitmata jitmise eest leppetrahv summas 24 276,67 (kakskiimmend
neli tuhat kakssada seitsekiimmend kuus eurot Jja 67 senti) eurot.

3.2 Jatta leppetrahvi sissendudmine pooramata juhul, kui OU Shinok:

3.2.1 Sélmib Narva linnaga kokkuleppe, mille kohaselt OU Shinok tunnistab leppetrahvi
summas 24 276,67 eurot sissendutavaks muutumist ja OU Shinok annab néusoleku alluda
kohesele sundtiitmisele leppetrahvi tasumise ndudes.

3.2.2 Pikendada Narva notari Tatjana Boitsova biiroos 18.11.2015 sdlmitud Kinnistu
tagasiostudigusega miiiigilepingu, asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse (Narva notar
Tatjana Boitsova ametitegevuse raamatu registri nr 4781) punktiga 6.1 kehtestatud
investeerimiskohustuste tiitmise tdhtaega kuni 31.12.2020.a.

3.3 Jétta leppetrahv tiitmisele podramata juhul kui OU Shinok tiidab Narva notari Tatjana
Boitsova biiroos sélmitud Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu, asjadiguslepingu ja



kinnistamisavalduse (Narva notar Tatjana Boitsova ametitegevuse raamatu registri nr 4781)
punktiga 6.1 kehtestatud investeerimiskohustused kuni 31.12.2020.4.

3.4 Volitada linnapead Aleksei Jefgrafovit allkirjastama Narva linna nimel vastavasisulise
notariaalselt tdestatud Kinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu, asjadiguslepingu ja
kinnistamisavalduse (Narva notar Tatjana Boitsova ametitegevuse raamatu registri nr 4781)
muutmise lepingu.

4. Rakendussiitted

4.1 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha kiesolev korraldus teatavaks OU-le
Shinok.

4.2 Kéesolev korraldus jéustub teatavakstegemisest.

4.3 Korraldust v3ib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu Jahvi kohtumajale 30
pdeva jooksul arvates Narva Linnavalitspse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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