NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 15.04.2020 nr 260-k

Linnavara tasuta kasutamise lepingu muutmine
(Pdhja tn 2, Narva puurkaev)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Narva Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr 25 ,Kinnistule aadressil Péhja tn 2, Narva
hoonestusdiguse seadmise lepingu sOlmimise otsustamine” ndustuti hoonestusdiguse
seadmise lepingu sdlmimisega Narva linna (edaspidi ka hoonestaja) kasuks aiandusiihistu
OKTOOBER (registrikood 80008464) (edaspidi ka omanik) omandis olevale kinnistule
aadressil Pohja tn 2, Narva (katastritunnus 51107:001:0063, maa sihtotstarve — #rimaa
100%, pindala 1 187 m?, registriosa nr 528809), puurkaevu ja seda teenindavate rajatiste
chitamiseks ja selle edasiseks teenindamiseks (sh otsuses loetletud aiandustihistute veega
varustamise tagamise eesmérgil).

Narva linna ja AU Oktoober vahel s6lmiti 21.06.2017. a hoonestusdiguse seadmise leping,
ostueesGiguse seadmise leping ja asjadigusleping (Narva notar Sergei Nikonov, °
registrinumber 2093) (edaspidi ka HO leping). Hoonestusdiguse seadmise eesmirgiks on
HO lepingu punkti 4.2 kohaselt AU-le Oktoober kuuluvale kinnistule puurkaevu ehitamine

selle kaudu podhjaveekihist (Kambriumi-Vendi Voronka pohjaveekogum) pShjavee
vOtmiseks.

HO lepingu punkti 4.3 kohaselt puurkaevu ehitamise jérgselt voivad puurkaevu kasutada
jirgmised aiandusiihistud: AU Oktoober (registrikood 80008464), AU Tervis Plus
(registrikood 80025132), AU Diiiin (registrikood 80021453), AU Visnja (registrikood
80015205), AU Adonis ja Salvia (registrikood 80038583) ja AU Punane Moon
(registrikood 80021714). Nimetatud loetelu ei ole ammendav ning puurkaevu kasutamise
tipne kord ja ulatus mddratakse kindlaks eraldi sOlmitava vgladigusliku lepinguga
(koostdoleping).

HO lepingu alusel ning riigihanke ,Narva linna Kudrukiila linnaosa puurkaevude ning neid
teenindavate rajatiste projekteerimine ja rajamine (viitenumber 182508) tulemusel ehitati
Pdhja tn 2, Narva kinnistule puurkaev. T66de maksumus oli 45 129 eurot (ilma
kédibemaksuta). Toode tellija ja rahastaja oli Narva linn.

Narva Linnavalitsuse 20.09.2017 korralduse nr 892-k ,,Narvas aadressil Pdhja tn 2 asuva
puurkaevu ja seda teenindavate ehitiste kasutusse andmine” alusel sdlmisid Narva
Linnavalitsuse Linnamajandusamet (Kasutusse andja) ja AU Oktoober, AU Tervis Plus,
AU Diitin, AU Visnja, AU Adonis ja Salvia, AU Punane Moon (Kasutajad) 15.05.2018
linnavara tasuta kasutamise lepingu nr 91/2018 (edaspidi ka kasutamise leping), millega anti
Kasutajatele tasuta kasutusse vara — kinnistu aadressil PShja tn 2, Narva, millel paikneb
puurkaev, selle teenindamiseks vajalikud muud rajatised ja seadmed (kasutamise lepingu
punkt 2.1). Vastustavaks kasutajaks kasutamise lepingu tiitmisel on AU Oktoober.

Kasutamise lepingu punkti 1.7 kohaselt horisontaalse jaotuse ehitamine lepinguga liitunud

Kasutajate territooriumil v&ib toimuda ainult Kasutusse andja ja teiste Kasutajate
ndusolekul.

11.06.2019 pd6rdus AU Oktoober Narva Linnavolikogu tihistute komisjoni poole taotlusega
(dokumendiregistris kiri nr 6536), milles palutakse aidata lahendada AU Oktoober
territooriumil horisontaalse jaotuse ehitamise kiisimus. Horisontaalse jaotuse ehitamise otsus
voeti vastu AU Oktoober 02.06.2019 iildkoosolekul.



Narva Linnavolikogu thistute komisjon otsustas oma 19.06.2019 koosolekul soovitada
AU-1 Oktoober esitada puurkaevu kasutajatele taotlus ndusoleku saamiseks horisontaalse

vorgu ehitamiseks AU-s Oktoober, arvestades komisjonis toimunud arutelu kiigus vilja
oeldud markusi.

25.03.2020 poordus AU Oktoober Narva Linnavalitsuse ja Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusameti poole uue taotlusega aidata lahendada aiandusiihistu territooriumil
horisontaalse jaotuse ehitamise kiisimus, kuna AU Oktoober ei saavutanud kompromissi
teiste kasutajatega.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet (edaspidi ka LMA4) pé6rdus Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi ka 4LPA4) poole palvega anda arvamus

ja selgitused aiandusiihistu territooriumil ehitatud puurkaevu horisontaalse jaotuse ehitamise
osas.

30.03.2020 vastuses nr 1-12.2/3154-2 selgitas ALPA, et ehitusseadustiku (EAS) lisa nr 1
kohaselt iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni rajatise ehitamiseks peab kohalikule omavalitsusele
esitama ehitusloa taotluse koos ehitusprojektiga.

Samuti peavad ALPA jdrelevalve osakonna arvamuse kohaselt antud juhul olema viljastatud
projekteerimistingimused (EhS § 26 lg 1 projekteerimistingimused on vajalikud
ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti koostamiseks,
kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus.)

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse (UVVKS) § 2 lg 1 kohaselt iihisveevirk ja
-kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille kaudu toimub Kkinnistute veega
varustamine v3i reovee drajuhtimine ning mis on vee-ettevdtja hallatav vdi teenindab
vihemalt 50 elanikku. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonina kisitatakse ithisveevirki voi
ithiskanalisatsiooni eraldi vdi mdlemat {iheskoos.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 sitestab
olulise keskkonnamdjuga tegevused, mille puhul on keskkonnamd@ju hindamine kohustuslik.
Kavandatav tegevus ei vasta iihelegi KeHJS § 6 1g 1 vilja toodud tegevusele ning tegevus
kuulub KeHJS § 6 1g 2 p 10 ,,infrastruktuuri ehitamine voi kasutamine® alla, mille korral on
vajalik anda eelhinnang selgitamaks vilja, kas tegevusega vOib kaasneda oluline
keskkonnamdju. Kavandatav tegevus on miératud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a
maédruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust tdpsustatud loetelu § 13 p-s 2 (iihisveevérgi ja kanalisatsiooni

projekti arendamine), mille puhul on vaja anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
hindamise vajalikkust.

Puurkaevu vee erikasutusloa kehtivus 18peb 2020. a [8pus. Antud vee erikasutusluba vdib

pikendada ainult kaheks aastaks, kuna praegu ei ole veel tehtud pdhjaveevarude uuringud.
Puurkaevu lubatud veevdtt on 50 m® 56pievas.

Samuti tuleb arvesse votta ka seda, et tegemist on joogiveega, mida ei tohi kasutada aia
kastmiseks ega saunaveeks. Kui kruntide omanikud hakkavad seda vett kasutama
majapidamises, siis tekib reovesi ning tuleb lahendada reovee kohtkiitluse kiisimus, mida
tuleb lahendada koos veetrassi projekteerimisega.

Kéesoleva korralduse vastuvotmisel juhindub Narva Linnavalitsus jirgnevast.

Kasutamise lepingu punkt 1.7 sitestab, et horisontaalse jaotuse ehitamine lepinguga liitunud
Kasutajate territooriumil v&ib toimuda ainult Kasutusse andja ja teiste Kasutajate
ndusolekul. Siinjuures vastavalt kasutamise lepingu punktile 1.10 kasutajad on teadlikud ja
ndus, et lepinguga voivad liituda teised aiandusiihistud. Sellisel juhul vormistatakse kirjalik
lepingu muudatus Narva Linnavalitsuse korralduse alusel. Juhul, kui lepinguga liituvad uued
kasutajad, pole lepingu pooltel digust keelduda lepingu muudatuste allkirjastamisest. Seega
leping vdimaldab liituda lepinguga uutel kasutajatel.



Puurkaevu ehitamise eesméirgiks oli parandada linnaelanike elukvaliteeti ja tagada
aiandusiihistutes elavate linnaelanike joogiveega varustamine. Narva linn ehitas puurkaevu
omal kulul ajandusiihistute huvides. Antud juhul on horisontaalse jaotuse ehitamine ka
lepinguga liitunud aiandusiihistute huvides.

Ulaltoodust lghtuvalt on Narva Linnavalitsus jdudnud seisukohale, et otstarbekas on muuta
15.05.2018 linnavara tasuta kasutamise lepingu nr 91/2018 punkti 1.7 selliselt, et
horisontaalse jaotuse chitamine lepinguga liitunud Kasutajate territooriumil v8ib toimuda
ainult Kasutusse andja ndusolekul. Samuti tuleb tiiendada kasutamise lepingut Kasutajate
tdiendavate kohustustega seoses horisontaalse jaotuse ehitamisega.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

Véladigusseaduse (VOS) § 13 lg 1 kohaselt lepingut v8ib muuta lepingupoolte kokkuleppel
voi lepingus vdi seadusega ettendhtud muul alusel.

15.05.2018 linnavara tasuta kasutamise lepingu nr 91/2018 punkti 6.1 kohaselt lepingu
tingimusi v8ib muuta poolte kirjalikul kokkuleppel, vidlja arvatud juhul, kui lepingu
tingimuste muutmise vajadus tuleneb Eesti Vabariigi v8i kohaliku omavalitsuse
digusaktidest.

3. OTSUS
3.1. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha 15.05.2018 linnavara tasuta kasutamise
lepingus nr 91/2018 (edaspidi ka /eping) jirgmised muudatused:

3.1.1. Lepingu punkt 1.7 muudetakse ja sGnastatakse jargmiselt:

»Horisontaalse jaotuse ehitamine lepinguga liitunud Kasutajate territooriumil v&ib
toimuda ainult Kasutusse andja ndusolekul®.

3.1.2. Lepingut tiiendatakse punktiga 1.7' jdrgmises sOnastuses:

»~Horisontaalse jaotuse ehitamine on lubatud ainult ehitusseadustikku, tihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni seadust ning keskkonnamd&ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadust jargides. Horisontaalse jaotuse ehitamine toimub ehitusprojekti ja ehitusioa

alusel. Horisontaalse jaotuse ehitamisel kohustub Lepinguga liitunud Kasutaja eelkdige,
kuid mitte ainuit:

1) taotlema Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt
horisontaalse jaotuse ehitamiseks projekteerimistingimusi ja ehitusluba;

2) tagama, et puurkaevust S6pdevane vee tarbimise maht ei iiletaks erikasutusloaga

lubatud O6pdevast kogust ning iilejasnud Kasutajad voiksid tavapdraselt ning
takistamatult tarbida puurkaevu vett.

3) vajadusel paigaldama voi vahetama omal kulul puurkaevu seadmed suurema
vOimsusega seadmete vastu (nt paigaldama pumba) nii, et horisontaalse jaotuse
chitamise jérgselt ei teki teistel Kasutajatel tavapérases veetarbimises takistusi;

4) paigaldama veevarustussiisteemile eraldi veearvesti ja pidama veetarbimise kohta

eraldi arvestust. Kasutaja kannab kdik veetarbimisega seotud kulud vastavalt
veearvesti nditajatele”,

3.1.3. Lepingut tdiendatakse punktiga 1.7* jargmises sdnastuses:
»Horisontaalse jaotuse ehitamine ei vabasta Kasutajat Lepingu punktis 3 sétestatud

Lepingu eseme kasutamisega seotud kulude kandmisest ja teiste Lepingu tingimuste
taitmisest®.



4. RAKENDUSSATTED
4.1. Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil teha korraldus teatavaks puudutatud

isikutele.

4.2. Korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.3. Korraldust voib vaidlustada, esitades kaebuse Tartu Halduskohtu J&hvi kohtumajale 30
péeva jooksul arvates Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.
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