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Kinnistu omandamine

(A. Puškini 33a, Narva)

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2. Volitada Narva Linnavalitsuse liiget Jelena Skulatšovat antud küsimust Narva Linnavolikogu istungil ette kandma.

Aleksei Jevgrafov 




Ülla Kaljuste

linnapea                                                                     
linnasekretär

eelnõu

NARVA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Narva








____.10.2020 nr ____

Kinnistu omandamine 

(A. Puškini 33a, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse käik

Kinnistu asukohaga A. Puškini 33a, Narva (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 1495509, katastritunnus 51101:004:0039, pindala 345 m2, sihtotstarve tootmismaa 100%) on Nakro OÜ (registrikood 10013788) omandis. Kinnistu oluliseks osaks on garaaž-töökoda, ehitisregistri kood 118002858. Kinnistu ei ole koormatud piiratud asjaõigustega. 

Vastavalt Narva Linnavolikogu 21.09.2017 nr 52 otsusele „Kinnistute tasuta võõrandamine  Eesti Vabariigile (Puškini tänav 29a, 31, 33, Narva)“ kuuluvad tasuta võõrandamisele Eesti Vabariigile Narvas aadressidel A. Puškini 29a, A. Puškini 31 ja A. Puškini tn 33 asuvad kinnistud (edaspidi kinnistud) riigigümnaasiumi  ehitamiseks.

Narva linnas riigigümnaasiumi projekti realiseerimise eesmärgil on Narva Linnavolikogu  21.12.2017 otsusega nr 84 algatatud Aleksander Puškini tn 29, 29a, 31, 33 ja lähiala  detailplaneeringu koostamine. Detailplaneering peab lahendama muu hulgas liikluskorralduse  (juurdepääsu ja parkimise), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse küsimused, määrama  tehnovõrkude asukohad.  

Kinnistul A. Puškini tn 33a puudub iseseisev juurdepääs ning juurdepääsu tekitamine ja senise tegevuse jätkamine seal piirab nii riigigümnaasiumile parima arhitektuurse lahenduse leidmist kui ka raskendab Nakro OÜ-le kuuluva kinnistu kasutamist. Narva linna ja Haridus- ja Teadusministeeriumi vahel toimuvad läbirääkimised riigigümnaasiumi hoone projekteerimise kohta Narvas A. Puškini tn 29a, 31 ja 33 asuvatel kinnistutel ja uue gümnaasiumi arhitektuurne lahendus sõltub ka Nakro OÜ-le kuuluva kinnistu A. Puškini 33a eksistentsist.         

Vastavalt Narva Linnavalitsuse tellitud Arco Real Estate ASi eksperthinnangule nr ARE-162505E (seisuga 16.09.2016. a) on Aleksander Puškini 33a asuva kinnisasja (registriosa numbriga 1495509), mille hoonestuseks on garaaž-töökoda, turuväärtus 27 000 eurot. 

Vastavalt Nakro OÜ tellitud Domus Kinnisvara eksperthinnangule nr 0211-16-NA (seisuga  03.10.2016) on Aleksander Puškini 33a asuva kinnisasja (registriosa numbriga 1495509), mille  hoonestuseks on garaaž-töökoda, turuväärtus 88 000 eurot. 

06.06.2017 kirjas tegi Nakro OÜ ettepaneku võõrandada Narva linnale kinnistu A. Puškini 33a  150 000 euro eest või vahetada kinnistu Narva linnale kuuluvate kinnistute A. Daumani tn 26, A. Daumani tn 36, A. Daumani  tn 38  vastu. Nimetatud pakkumine ei olnud linnale vastuvõetav, kuna Nakro OÜ küsitud hind (150 000 eurot) ja eelmainitud kinnistute turuväärtused olid tunduvalt suuremad kui kinnistu Aleksander Puškini 33a turuväärtus (kinnistute  turuväärtused seisuga 23.05.2017: A. Daumani tn 26 – 41 000 eurot, A. Daumani tn 36 – 50 000 eurot  ning A. Daumani tn 38 – 54 000 eurot).        

Narva Linnavalitsus tegutseb lähtudes linnaelanike vajadustest ja huvidest ning arvestades  linnaeelarve võimalusi. Riigigümnaasiumi asutamine on Narva linna elanike tuleviku seisukohalt väga tähtis ettevõtmine, mida on oluline mõista ja toetada. 
Narva linn palus Nakro OÜ-d teatada oma arvamus talle kuuluva kinnistu asukohaga A. Puškini 33a edasise saatuse kohta ning potentsiaalse võimaluse kohta liita kinnistu A. Puškini tn 33a riigigümnaasiumi krundile. Samuti palus linn esitada konkreetsed ja reaalsed soovid või ettepanekud kinnistu A. Puškini 33a linnale võõrandamise kohta või antud olukorra muude võimalike lahenduste kohta.

12.08.2020 esitas Nakro OÜ Narva linnale ettepaneku kinnistu asukohaga A. Puškini 33a, Narva omandamiseks. Pakutavaks hinnaks on keskmine hind kahe eksperthinnangu alusel (Domus Kinnisvara OÜ eksperthinnang nr 0211-16-NA, hind 88 000 eurot ja Arco Real Estate AS eksperthinnang nr ARE-162505E, hind 27 000 eurot), milleks on 57 500 eurot.
Kinnistu omandamise vajadust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul 19.08.2020. Komisjoni liikmete arvamusel, kuna Nakro OÜ viimasena küsitud hind oli 150 000 eurot, võib praegu pakutud hinna lugeda mõistlikuks. Samuti Haridus- ja Teadusministeeriumiga läbirääkimistel on jõutud kokkuleppele, et juhul kui linn omandab kinnistu asukohaga A. Puškini 33a, Narva, ja annab selle riigile üle, on ministeerium nõus kinnistul asuvad hooned omal kulul lammutama ja rajama nende asemel spordiväljaku. Komisjon soovitas nõustuda Nakro OÜ pakkumisega omandada kinnistu A. Puškini 33a, Narva hinnaga 57 500 eurot.
Eeltoodust tulenevalt on kinnistu asukohaga A. Puškini 33a, Narva, omandamine otstarbekas ja on linna elanike huvides.  
Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrusega nr 20 kinnitatud “Linnavara eeskirja” § 34 lg 2 kohaselt kinnisvara suhtes, mille maksumus ületab 6400 eurot, kuid ei ületa 64000 eurot, omandamise otsuse võtab vastu linnavalitsus. Kuid kohaliku omavalitsuse üksuse finantsjuhtimise seaduse § 28 lg 3 kohaselt valla- ja linnavalitsus, kohaliku omavalitsuse üksuse ametiasutus ning ametiasustuse hallatav asutus võivad sõlmida lepingu, millega kaasneb väljaminek tulevastel eelarveaastatel, juhul kui sellega on arvestatud eelarvestrateegias. Kui väljaminekuga ei ole eelarvestrateegias arvestatud, võib lepingu sõlmida ainult volikogu loal.
Kuna kinnistu A. Puškini 33a, Narva omandamiseks ei ole ette nähtud 2020. aasta linna eelarves rahavahendid seega vajaliku otsuse vastuvõtmine on Narva Linnavolikogu pädevuses.
2. Õiguslikud alused

2.1. Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrusega nr 20 kinnitatud “Linnavara eeskirja” § 32 kohaselt linnavara omandatakse tulenevalt linna elanike huvidest. 
2.2. Kohaliku omavalitsuse üksuse finantsjuhtimise seaduse § 28 lg 3 kohaselt valla- ja linnavalitsus, kohaliku omavalitsuse üksuse ametiasutus ning ametiasustuse hallatav asutus võivad sõlmida lepingu, millega kaasneb väljaminek tulevastel eelarveaastatel, juhul kui sellega on arvestatud eelarvestrateegias. Kui väljaminekuga ei ole eelarvestrateegias arvestatud, võib lepingu sõlmida ainult volikogu loal.

3. Otsus

3.1. Omandada Narva linnale kinnistu asukohaga A. Puškini 33a, Narva (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 1495509, katastritunnus 51101:004:0039, pindala 345 m2, sihtotstarve tootmismaa 100%) viiekümne seitsme tuhande viiesaja (57 500) euro eest.
3.2. Volitada linnapead Aleksei Jevgrafovit tegema käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud kinnistu omandamiseks vajalikud toimingud ja tehingud, sh sõlmima kinnistu müügi- ja asjaõiguslepingu. 

3.3. Narva Linnavalitsusel näha ette 2020. aasta lisaeelarve eelnõus käesoleva otsuse punktis 3.1 nimetatud vara omandamiseks vajalikud rahalised vahendid summas viiskümmend seitse tuhat viissada (57 500) eurot.
3.4. Müügilepingu notariaalse tõestamisega seotud kulud kannab Narva linn.

4. Rakendussätted

4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks asjaosalistele.

4.2. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.

Irina Janovitš

Esimees
