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        ___.2021 nr _______ 

Kinnistule asukohaga Aleksander Puškini 

tänav J15, Narva, Osaühingu Rossan MPI 

kasuks seatud hoonestusõiguse lõpetamine

Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist „Kinnistule asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva, Osaühingu Rossan MPI kasuks seatud hoonestusõiguse lõpetamine“ vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 
2. Volitada Linnamajandusameti direktorit Jelena Skulatšova´t antud küsimuses ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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        ___.2021 nr _______ 
Kinnistule asukohaga Aleksander Puškini 

tänav J15, Narva, Osaühingu Rossan MPI 

kasuks seatud hoonestusõiguse lõpetamine

1.  Asjaolud ja menetluse käik

Narva linna omandis on kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 80609), mis on koormatud hoonestusõigusega Osaühingu Rossan MPI (registrikood 10200378) kasuks (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna hoonestusõiguse registriosa nr 3953809) Osaühingu Halaver-Toru, Osaühingu Rossan MPI ja Narva linna vahel 05.07.2018 sõlmitud hoonestusõiguse müügilepingu ja asjaõiguslepingu (tõestatud Narva notar Sergei Nikonovi poolt ja registreeritud notari ametitegevuse raamatus registri numbri 2058 all) alusel. 

Aleksander Puškini tn 61, Narva, maaüksus, pindalaga 6065 m2 oli registreeritud maakatastris 17.08.1999 katastritunnusega 51104:001:0020, sihtotstarbega tootmismaa 50% ja ärimaa 50% ning 08.03.2000 oli kantud kinnistusraamatusse Narva linna nimele (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 80609).

13.07.2018 esitas Osaühing ROSSAN MPI Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile avalduse (dok.registri nr 7353/1-7) sooviga jagada maaüksusel asuva linna tee eraldamiseks Aleksander Puškini tn 61, Narva, maaüksus kaheks krundiks. Linnamajandusamet teatas oma 23.08.2018 vastuses, et ei ole kinnistu Aleksander Puškini tn 61, Narva, jagamise vastu tingimusel, et kõik kinnistu jagamisega seotud kulud kannab Osaühing Rossan MPI.  

Seega oli kinnistu Aleksander Puškini tn 61, Narva, jagatud vastavalt Narva Linnavalitsuse 04.03.2020 korraldusele nr 145-k „A. Puškini tn 61 kinnistu jagamine“ kaheks iseseisvaks krundiks ja võetud Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti bilanssi vastavalt  Narva Linnavalitsuse 09.12.2020 korraldusele nr 861-k „Kinnistute valitseja määramine ja kinnistute bilanssi võtmine“.

Jagamise teel olid moodustatud kinnistu aadressiga Aleksander Puškini tn 61, Narva, Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 80609, katastritunnus 51101:001:1840, pindala 3617 m2, sihtotstarve – ärimaa, maatüki maksustamishind 11 570 eurot, ja kinnistu aadressiga Aleksander Puškini tänav J15, Narva, Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 18451550, katastritunnus 51101:001:1841, pindala 2417 m2, sihtotstarve – transpordimaa, maatüki maksustamishind 930 eurot. 

07.12.2020 esitas Osaühing Rossan MPI linnamajandusametile taotluse sõlmitud hoonestusõiguse seadmise lepingu muutmiseks seoses kinnistu jagamisega selliselt, et hoonestusõigusega jääb koormatuks kinnistu katastritunnusega 51101:001:1840 (dok.registri nr 11921). 

Seoses kinnistu jagamisega tuleb muuta hoonestusõiguse seadmise lepingut selliselt, et hoonestusõigusega jääb koormatuks kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, katastritunnusega 51101:001:1840, aga kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva,  katastritunnus 51101:001:1841, suhtes tuleb hoonestusõigus lõpetada. Samuti tuleb muuta hoonestusõiguse aastatasu suuruse vastavalt moodustatud kinnistu pindalale.  

Hoonestusõiguse aastatasu oli määratud Narva linna ja Osaühingu Halaver-Toru vahel 28.05.2013 sõlmitud Kinnistusraamatu kannete järjekoha muutmise kokkuleppes, kinnistule hoonestusõiguse seadmise lepingus, reaalkoormatise seadmise lepingus, ostueesõiguse seadmise lepingus, asjaõiguslepingus ja kinnistamisavalduses (tõestanud Jõhvi notar Tatjana Boitsova ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri numbri 2258 all). 

Lepingu aluseks oleva Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsuse nr 10 „Hoonestusõiguse seadmine munitsipaalmaale aadressil Aleksandr Puškini tn 61, Narvas, Osaühing Halaver-Toru (registrikood 10693814) kasuks“ kohaselt seoses sellega, et kinnistut asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, läbis linna tee, palus Osaühing Halaver-Toru alandada hoonestusõiguse aastatasu vastavalt tee pindalale (30% võrra). Kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, hoonestusõiguse aastatasu pidi olema 1395,45 eurot, selle alandamise korral 30% võrra moodustaks nimetatud kinnistu hoonestusõiguse aastatasu 976,82 eurot. Otsusega oli lõplikult määratud hoonestusõiguse aastatasu 980 eurot.

05.07.2018 sõlmitud hoonestusõiguse müügilepingu ja asjaõiguslepinguga (tõestanud Narva notar Sergei Nikonovi ja registreeritud notari ametitegevuse raamatus registri numbri 2058 all) võttis Osaühing Rossan MPI (registrikood 10200378) üle kõik 28.05.2013 sõlmitud Kinnistusraamatu kannete järjekoha muutmise kokkuleppest, kinnistule hoonestusõiguse seadmise lepingust, reaalkoormatise seadmise lepingust, ostueesõiguse seadmise lepingust, asjaõiguslepingust ja kinnistamisavaldusest (tõestanud Jõhvi notar Tatjana Boitsova ja registreeritud notari ametitoimingute raamatus registri numbri 2258 all) tulenevad võlaõiguslikud kokkulepped, s.h hoonestusõiguse aastatasu tasumise kohustuse. 

Narva Linnavolikogu 27.08.2015 määruse nr 26 “Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusõiguse seadmise kord” (edaspidi Kord) § 36 lg 2 p 1 sätestab, et hoonestamata kinnisasja puhul on hoonestusõiguse aastatasu suurus ärimaa korral – 10% maa maksustamishinnast. 

Kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 80609, katastritunnus 51101:001:1840, pindala 3617 m2, sihtotstarve – ärimaa, maatüki maksustamishind 11 570 eurot, seega on hoonestusõiguse aastatasu 1157 eurot (10% summast 11 570 eurot).

Osaühingu Rossan MPI taotlust arutati 15.-19.02.2021 e-keskkonnas toimunud Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekul (protokoll nr 1), kus otsustati soovitada rahuldada Osaühingu Rossan MPI taotluse ning nõustuda kinnistule asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva, seatud hoonestusõiguse lõpetamisega tingimusel, et kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, hoonestusõiguse aastatasu summaks on 1157 eurot ja Narva linn ei pea hoonestajale hüvitama hoonestusõiguse asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva, lõpetamisega seotud võimalikke kulutusi. Kõik hoonestusõigust (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna hoonestusõiguse registriosa nr 3953809) koormavad asjaõigused, koormatised ja kitsendused jäävad koormama ainult hoonestaja omandisse jäävat hoonestusõigust asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva, katastritunnus 51101:001:1840.

Korra § 48 lg 2 kohaselt toimub hoonestusõiguse lõpetamine asjaõigusseaduses sätestatud korras. Hoonestusõiguse lõpetamisel hindab ametiasutus maa seisukorda. Maa seisukorra halvenemisel nõuab Narva linn hoonestajalt täiendavat hüvitist.

Asjaõigusseadus (edaspidi AÕS) lubab lõpetada hoonestusõiguse poolte kokkuleppel ning vastavalt AÕS §-le 244 on hoonestusõiguse lõpetamiseks vajalik kinnisasja omaniku nõusolek, mis tuleb anda kinnistusosakonnale või hoonestusõiguse omajale (hoonestaja). Nõusolek ei ole tagasivõetav. 

AÕS § 641 kohaselt kinnisasja koormava asjaõiguse sisu muutmiseks on nõutav õigustatud isiku ja teise poole notariaalselt tõestatud kokkulepe (asjaõigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse, kui seadus ei sätesta teisiti.

AÕS § 642 kohaselt on kinnisasja koormava asjaõiguse lõpetamiseks nõutav õigustatud isiku notariaalselt kinnitatud avaldus õiguse lõpetamise kohta ja õiguse kustutamine kinnistusraamatust, kui seadus ei sätesta teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda või isikule, kelle kasuks õigus lõpetatakse. 
2. Õiguslikud alused

Narva Linnavolikogu 27.08.2015 määruse nr 26 “Narva linna omandis olevale kinnisasjale hoonestusõiguse seadmise kord” § 59 lg 1 kohaselt otsustab hoonestusõiguse seadmise lepingu muutmise ametiasutuse ettepanekul linnavolikogu.

3. Otsus

3.1.  Nõustuda kinnistule asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 18451550, katastritunnus 51101:001:1841) seatud hoonestusõiguse lõpetamisega tingimusel, et kinnistu asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa nr 80609, katastritunnus 51101:001:1840) hoonestusõiguse aastatasu summaks on 1157 eurot ja Narva linn ei pea hoonestajale hüvitama hoonestusõiguse asukohaga Aleksander Puškini tänav J15, Narva, lõpetamisega seotud võimalikke kulutusi. Kõik hoonestusõigust (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna hoonestusõiguse registriosa nr 3953809) koormavad asjaõigused, koormatised ja kitsendused jäävad koormama ainult hoonestaja omandisse jäävat hoonestusõigust asukohaga Aleksander Puškini tn 61, Narva (katastritunnus 51101:001:1840).
3.2. Volitada linnapea Katri Raiki allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalselt tõestatud leping ning notariaalselt kinnitatud avaldus otsuse punktis 3.1 nimetatud hoonestusõiguse lõpetamise ning kinnistusraamatust kustutamise kohta. Volitus on antud edasivolitamise õigusega.
4. Rakendussätted

4.1.  Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.

4.2.  Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele.

4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.

  

Tatjana Stolfat
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