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Detailplaneeringut tiipsustavate projekteerimistingimuste kinnitamine

(Rakvere tn 22c krundile tehisjddviljaku, varjualuse, piirdeaia ning Rakvere tn 22e krundile
tennisevdljakute, piirdeaia piistitamine tdpsustatud Narva Linnavolikogu 19.06.2003. a otsusega nr
76/18 kehtestatud Rakvere ja Puskini tn nurga detailplaneeringu alusel)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

01.06.2021. a taotles (linnavalitsuse dokumendiregistris taotluse nr 5209/1-14) Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusamet Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt (edaspidi -
padev asutus) projekteerimistingimusi Rakvere tn 22c krundile tehisjéavéljaku, varjualuse, piirdeaia
ning Rakvere tn 22e krundile tenniseviljakute, piirdeaia pistitamiseks tépsustatud Narva
Linnavolikogu 19.06.2003. a otsusega nr 76/18 kehtestatud Rakvere ja PuSkini tn nurga
detailplaneeringu alusel. Projekteerimistingimuste taotlusele on lisatud situatsiooniskeem,
asendiskeemid ja menetiuse esemetega seotud dokumendid.

Projekteerimistingimuste taotluse esemed on piirdeaiaga limbritsetud tehisjéddvéljak ja varjualune,
piirdeaiaga timbritsetud 2 tennisevéljakut.

Kavandatavate rajatiste orienteeruvad niitajad, mis tdpsustatakse projekteerimise kdigus:
- Tehisjddvaljaku mostmed on 30 m x 15 m.

- Tehisjadvaljaku piirdeaia mddtmed on 40 m x 25 m. Kdrgus on méiratlemata.

- Varjualuse mddtmed on 12 m x 1,6 m. K&rgus on 2,4 m.

- Iga tenniseviljaku mdStmed on 23,77 m x 10,97 m.

- Tennisevéljakute piirdeaia médtmed on 75,5 m x 19,0 m.Korgus on méiratlemata.

Rakvere tn 22¢ ja Rakvere tn 22e maa-alal on kehtiv, Linnavolikogu 19.06.2003. a otsusega nr 76/18
kehtestatud Rakvere ja Puskini tn nurga detailplaneering. Tehisjddvéljaku, varjualuse, tennisevéljakute
rajatised ei ole detailplaneeringus késitletud ehitised. Detailplaneeringu koostamise ajal 2003. aastal
kehtivas planeerimisseaduses ei késitlenud detailplaneeringu {ilesannetena rajatiste planeerimise
kohustust. Lahtudes projekteerimistingimuste taotlusest, on ilmnenud uusi asjaolusid, mille t&ttu peab
detailplaneeringu jérgset lahendust tdpsustama. Taotleja soovib tdpsustada maa-alal asuva ehitise
teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalikku asukohta ning haljastuse, heakorra voi liikluskorralduse
pohimdtteid.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 16ike 1 punktile 1, 2 ja 3 detailplaneeringu olemasolu korral v8ib padev
asutus pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v&i olulise rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on méddas iile viie aasta.

Rakvere ja Puskini tn nurga detailplaneering on kehtestatud Narva Linnavolikogu 19.06.2003. a
otsusega nr 76/18 (edaspidi: detailplaneering).

2) detailplaneeringu kehtestamise jédrel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v&i on oluliselt muutunud
planeeringuala vdi selle mojuala, mille tdttu ei ole enam v&imalik detailplaneeringut téielikult ellu viia.
Narva Linnavalitsuse 05.08.2015. a korraldusega nr 876-k on viljastatud ehitusluba Rakvere tn L2 ja
L3 tee ehitamiseks vastavalt Palmpro OU koostatud Narva, Rakvere tinava rekonstrueerimise, 18igus
A. Puskini tn — J&esuu tn, ehitusprojektile.



Narva Linnavalitsuse 27.12.2017. a korraldusega nr 1313-k on viljastatud ehitusluba A. Puskini tn 32b
/I A. Puskini tn 32¢ // Gloria bastion / Rakvere tn 22¢ // Rakvere tn 22f // Vabaduse tn 24, Narva
kinnistute EV100 avaliku pargi rajamiseks vastavalt AB Artes Terrae OU koostatud EV100 avaliku
pargi ehitusprojektile. Ehitusluba ei laiene jirgmistele objektidele: grillimisala, paviljon-dppeklass,
vaateplatvormid, sSiduteed ja parklad, drenaaZ kogu alal, ménguviljak, tenniseviljakud.

Narva Linnavalitsuse 02.08.2018. a korraldusega nr 638-k on viljastatud tee ehitusluba Aleksander
Puskini tn 32b, Aleksander Puskini tn 32¢, Aleksander Puskini tdnav L5, Gloria bastion, Rakvere tn
22d, Rakvere tn 22e, Rakvere tn 22f, Vabaduse tn 24, Vabaduse tdnav L3, Narva linn, EV 100 pargi
teede ja parklate rajamiseks vastavalt Teede Kavand OU koostatud Narva linn, EV 100 pargi teede ja
parklate ehitusprojektile.

3) detailplaneeringu kehtestamise jirel on muutunud planeerimisseadus, mille 2015. a kehtiva
versiooniga muudeti detailplaneeringutes rajatiste késitlemise osa.

Tehisjagviljaku, varjualuse, tennisevéljakute rajatised sobituvad otstarbelt piirkonna viljakujunenud
keskkonda. L&hipiirkonnas asub Rakvere tn 22d spordihall ja EV 100 avalik park. Rajatiste
plistitamisega ei kaasne detailplaneeringu olemuslik muutmine: ei muudeta detailplaneeringuga
médratud ehitusdigust. Projekteerimistingimustega tuleb tdpsustada EhS § 27 16ike 4 punkte:

5) maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise vdimalikku asukohta.

7) haljastuse, heakorra v4i liikluskorralduse pShimdtteid.

Detailplaneeringus sitestatud rajatiste asukohad ning haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse
pohimétted kuuluvad tdpsustamisele, arvestades Palmpro OU koostatud Narva, Rakvere tinava
rekonstrueerimise, 15igus A. Pudkini tn — J3esuu tn, ehitusprojekti, AB Artes Terrae OU koostatud
EV100 avaliku pargi ehitusprojekti ning Teede Kavand OU koostatud Narva linn, EV 100 pargi teede
ja parklate ehitusprojekti. Rajatised lahendatakse tdpsemalt edasise projekteerimise kiigus.

Vastavalt kinnistusraamatule, Rakvere tn 22¢ krunt (katastritunnus 51101:001:0954) on &rimaa. Narva
Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga (edaspidi:
tildplaneering) on Rakvere tn 22c¢ maakasutuse sihtotstarbeks médratud drimaa. Tehisjddviljak ja
varjualune on planeeritud detailplaneeringus  s#testatud parkimisplatsi kohale. Arimaale
tehisjadvéljaku ja varjualuse piistitamine ei ole Narva linna iildplaneeringuga vastuolus, kuna
tildplaneeringu seletuskirja punkti 3.1 kohaselt d4rimaal v3ib samuti olla sotsiaalmaa kdrvalsihtotstarve,

kui seal osutatakse avalikku teenust (nt seal asuvad riigiasutuste kontorid vms, avalikud haljastud,
tasuta sportimise ruumid vms).

Vastavalt kinnistusraamatule, Rakvere tn 22e krunt (katastritunnus 51101:003:0049) on transpordimaa,
mis paikneb arheoloogiamalestise, reg nr 27276 (Asulakoht) territooriumil. Uldplaneeringuga on
Rakvere tn 22e maakasutuse sihtotstarbeks médratud teemaa. Tenniseviljakud on planeeritud
detailplaneeringus sétestatud parkimisplatsi kohale. Detailplaneering pole sama, mis ehitusprojekt.
Ehitusprojekt médrab dra tépsed rajatise parameetrid ning planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktis 4,
7, 8 toodud detailplaneeringu iilesanded:

4) detailplaneeringukohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéisuteede véimaliku asukoha médramine;

7) liikluskorralduse pShimétete médramine;

8) haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete mééramine.

Detailplaneeringut tdpsustavate projekteerimistingimuste alusel koostatav ehitusprojekt tdpsustab
tilalmainitud asjaolusid, kuna detailplaneeringu kehtestamise jirel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid,
mille t3ttu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut tédielikult ellu viia.

Kuna Rakvere tn 22d spordihalli hoonet teenindavad parkimiskohad olid planeeritud Rakvere tn 22d
spordihalli idakiiljele ja Rakvere tn 22e krundi idaosasse, et ei ole enam hoone 1dunakiiljele parkla
véljachitamise vajadust. Normatiivne parkimiskohtade arv oli tagatud Rakvere ténava
rekonstrueerimise ehitusprojekti ning EV 100 pargi teede ja parklate ehitusprojektiga. Palmpro OU
poolt koostatud Narva, Rakvere tdnava rekonstrueerimise, 15igus A. Puskini tn — Jdesuu tn,
ehitusprojektiga oli ette ndhtud 2 parkla rajamine ,,Rakvere tdnav L3* krundile piki Rakvere tdnavat
vastavalt joonisele TE1. Teede Kavand OU poolt koostatud Narva linn, EV 100 pargi teede ja parklate



chitusprojektiga oli ette nihtud 2 parkla rajamine Rakvere tn 22¢ krundi idaosasse ning Vabaduse tn
24 // ,Vabaduse tinav L3“ krundile vastavalt joonisele TL1. Projekteerimistingimuste taotlusele on
lisatud Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti kirjalik kinnitus (linnavalitsuse dokumendiregistris
17.05.2021. a kiri nr 1-7/1460) sellest, et Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametil pole Rakvere tn
22e krundi I16unaosasse parkla ehitamist plaanis.

Kuna detailplaneeringus sétestatud parklate vdimalikke asukohti on muudetud Rakvere ténava
rekonstrueerimise ehitusprojekti ning EV 100 pargi teede ja parklate ehitusprojektiga ning teisele
asukohale iileviidavad parklad tagavad normatiivse parkimiskohtade arvu, siis kohalik omavalitsus
voib lubada tenniseviljakute, tehisjddviljaku ja varjualuse chitamist detailplaneeringus sitestatud
parklate vdimalikele kohtadele.

Haldusmenetluse seaduse § 46 1dike 1 ja EhS § 31 15ike 1 alusel korraldati projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena. Teade avaliku viljapaneku kohta avaldati ajalehes ,,Narva Reporter” nr
5/107, Narva linna veebilehel http://www.narva.ee/ee/linnakodanikule/page:14385 ja padeva asutuse
kodulehel http://www.narvaplan.ee. Projekteerimistingimuste eelndu, taotluse, situatsiooniskeemi,
tenniseviljakute ja tehisjdfiviljaku asendiskeemide ning varjualuse 3D-eskiisiga oli vdimalik tutvuda
Narva Linnavalitsuse 1. korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva linn ajavahemikul 04.06.2021.
a kuni 22.06.2021. a.

Haldusmenetluse seaduse § 40 ja EhS § 31 16ike 4 alusel kaasas piddev asutus (linnavalitsuse
dokumendiregistris 01.06.2021. a kiri nr 1-13.1/1583) asutuse, mille digusi v8i huve vGib taotletav
chitis vdi ehitamine puudutada:

[ kinnisasja  aadress | kooskdlastaja v&i saadetud kéttesaamise
katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel kinnitus
Rakvere tn 20b Narva linn, Rakvere tn 20, 03.06.2021. a | 08.06.2021.a
(51101:003:0013) Rakvere tn 20a, Rakvere tn 20b,

Rakvere tn 20c¢ korteriithistu
(registrikood 80180335)

Haldusmenetluse seaduse § 50 [8igete 2 ja 3 alusel pddev asutus tegi oma 01.06.2021. a kirjas 1-
13.1/1583 ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku istungit ldbi viimata. Oigusakti andmise v&ib
otsustada ilma avalikul istungil arutamiseta, kui téhtaja jooksul ettepanekuid voi vastuviiteid ei
esitatud ja menetlusosalised loobusid asja arutamisest avalikul istungil. Menetlusosaline loetakse asja

arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui menetlusosaline ei ole t#htajaks esitanud selle suhtes
vastuvditeid.

04.06. - 22.06.2021. a toimunud eelndu avalikul viljapanekul ei lackunud ettepanekuid ja vastuviiteid
sisaldavaid arvamusi projekteerimistingimuste kavandile.

Pidev asutus ei ole projekteerimistingimuste menetluse kiigus tuvastanud EhS § 32 toodud
projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid. Léhtudes eeltoodust, v8ib kohalik omavalitsus
anda projekteerimistingimused Rakvere tn 22¢ krundile tehisjdéviljaku, varjualuse, piirdeaia ning
Rakvere tn 22e krundile tennisevaljakute, piirdeaia piistitamiseks tdpsustatud Narva Linnavolikogu
19.06.2003. a otsusega nr 76/18 kehtestatud Rakvere ja Puskini tn nurga detailplaneeringu alusel.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seaduses ei ole sitestatud teisiti.

2.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShimésdruse § 7 punkti 14
kohaselt arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pShiiilesannetest on ehitusliku projekteerimise

léhteinformatsiooni viljastamine, sh projekteerimistingimuste ettevalmistamine ja esitamine
linnavalitsusele kinnitamiseks.



3.

OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Rakvere tn 22¢ krundile tehisjaiviljaku, varjualuse, piirdeaia ning
Rakvere tn 22e krundile tenniseviljakute, piirdeaia piistitamiseks tépsustatud Narva Linnavolikogu
19.06.2003. a otsusega nr 76/18 kehtestatud Rakvere ja Puskini tn nurga detailplaneeringu alusel.

4.1.

43.
44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

ULDNOUDED, ARBITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest ja
juhenditest, aga samuti Narva linnas kehtivatest digusaktidest, sealhulgas:

chitusseadustik;

muinsuskaitseseadus;

Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna tildplaneering;
ettevitlus- ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018. a mdiirus nr 28 ,,Puudega inimeste
erivajadustest tulenevad nduded ehitisele”;

sotsiaalministri 04.03.2002. a médrus nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja pubkealal, elamutes
ning tthiskasutusega hoonetes ja miirataseme md&tmise meetodid*;

eesti standard EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™;

eesti standard EVS 843:2016 ,.Linnatinavad™;

teised asja puudutavad digusaktid ja standardid.

. Projekteerimisel arvestada Palmpro OU koostatud Narva, Rakvere tinava rekonstrueerimise,

16igus A. Puskini tn — Jdesuu tn, ehitusprojekti, AB Artes Terrae OU koostatud EV100 avaliku
pargi ehitusprojekti ning Teede Kavand OU koostatud Narva linn, EV 100 pargi teede ja
parklate ehitusprojektiga.
Esitada situatsiooniskeem.
Ehitiste tehnilised niitajad esitada vastavalt MTM 05.06.2015. a méadrusele nr 57 ,, Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused “. Soovitavalt vormistada tabelite abil.
Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood vastavalt MTM 02.06.2015. a méérusele nr 51
,.Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
Projekti koostamisel kasutada padeva asutuse geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialisti
poolt vastuvdetud geodeetilist krundi alusplaani tdpsusega M 1:500, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (ettevétja nimi, litsentsi nr, t66 nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline krundi
alusplaan esitada projekti lisana.
Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil. Asendiplaani aluskaardiks peab olema vdetud
aktualiseeritud olemasolevat situatsiooni tSeselt kajastav geodeetiline alusplaan. Asendiplaanil
niidata projekteeritava ala piirid, olemasolevate vilisvorkude asukohad ja nende tingmérgid,
tehnovdrkude kaitsevoondid ja nende tingmargid, planeeritavate ehitiste asukohad ja mddtmed,
likvideeritavad ehitised ja puud, projekteeritav haljastus, juurdepéés avalikult kasutatavale teele,
sisse- ja viljasOit krundilt, transpordi liikklussuunad, priigikonteineri asukoht jne. Miératleda
pinnakatted. Anda hoone vertikaalne sidumine. Asendiplaanil esitada lisaks tabel:
»~Projekteeritavate ehitiste eksplikatsioon” ning kinnistute tehnilised néitajad. Asendiplaan esitada
modbtkavas 1:500.
Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, tehnovoérkude
valdajate poolt viljastatud tehnilised tingimused esitada ehitusprojekti lisadena.
Tagada puuetega inimeste lilkumisvdimalused vastavalt ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
29.05.2018. a midrusele nr 28 ,,Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded ehitisele™.

4.10. Lubatud on etapiviisiline projekteerimine: 1. etapp - tehisjdaviljak ja varjualune, 2. etapp —

4.11.

tennisevaljakud.

Projekteerida Rakvere tn 22¢ krundi l4fneosasse piirdeaiaga {imbritsetud tehisjadvaljak ja
varjualune.

4.12. Projekteerida Rakvere tn 22¢ krundi 1dunaosasse piirdeaiaga timbritsetud tennisevéljakud ja

4.13.

nende juurde viivad kdnniteed: vt kdnealuse korralduse punkt 4.2. Tasub arvesse vitta seda,
et Rakvere tn 22e krunt on maa-ala, kus ehitustegevus on reguleeritud
muinsuskaitseseadusega. Tuleb ehituse kéigus kaevetddde ajal tagada arheoloogiline uuring
(jarelevalve meetodil).

Tennisevéljaku kate: esitada 2 materjali ja virvitooni varianti parima tulemuse
saavutamiseks.



4.14.
4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.
4.25.
4.26.

4.27.
4.28.
4.29.

Umber istutada tenniseviljakute alal olemasolevad puud uude asukohta.

Varjualuse rajatise védrvivaated esitada mddtkavas 1:100. Vaadetel esitada materjalide
nimetused ja vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus. Metallosade vérvitoonid esitada RAL
kataloogi jérgi.

Liikluskorraldus: projektis tuleb kajastada tehisjddvéljaku 1ghitimbruse (kogu parkla
liiklusalal, mis ja4b spordihalli peasissepéddsu ette ja tehisjadvaljaku vahetusse timbrusesse)
parkimis- ja liiklusskeem selliselt, et on arusaadav jalakdigu- ja autoliiklus ning sellest
tulenevad hiiringud jalakéijatele mdeldud alale ja parkimisele.

Eraldada jalakdiguliiklus autoliiklusest tdnavaliiklust korraldavate vahendite (nt
liikluspostide, pollarite jne) abil. Projekti lisana esitada tdnavaliiklust korraldava vahendi
ndidis.

Vahetada Rakvere tn 22c¢ krundil asuva parkla asfaltkate uue katte vastu tehisjégvéljaku
lahitimbruses v&i vajadusel terve parkla ulatuses.

Projekteerida teekattemérgiste ja vajalike liikluskorraldusvahendite ning infotahvlite
paigaldamine. Esitada liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon.

Teekate peab vastama Narva linna heakorra ceskirja § 4 10ike 3 nduetele. Esitada
projekteeritavate teede konstruktiivsed ristprofiilid, vertikaalplaneerimise joonis, katendi
arvutus. TL osa peab vastama eesti standardi EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt” punkti 9.3 ,,Tee,
liikklus ja teerajatised”, eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatinavad®, MTM 09.01.2020
médruse nr 2 ,, Tee ehitusprojektile esitatavad nduded” nduetele.

Ette ndha chitust6ode kiigus rikutud katete taastamine. Plaanil nédidata rikutud katete
taastamise v6ondid, eristades neid viirutusega. Esitada katete taastamise konstruktiivsed
16iked.

Tagada optimaalne funktsionaalne tinavaalgustus, mis vastaks normatiividele. Kavandada
energiasésstlikke LED-lampe vastavalt Narva Linnavalitsuse 27.05.2013. a korraldusele nr
494-k. Esitada valgustimastide ja vélisvalgustite nididised. Esitada vilisvalgustuse
valgusarvutused.

Esitada iga piirdeaia vérvivaated, tehnilised néitajad (ehitisealune pind, kdrgus, pikkus),
varvitoon, vérvikood, vundamendiosa 18ige (sh betooni tugevusklass ja posti augu stigavus).
Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised mddtmed.

Ette ndha vdikevormid. Esitada valimoobli (sh istepingi ja priigikasti) ndidised.

Jadtmete kiitlemine: vastavalt jddtmeseaduse ja Narva jaitmehoolduseeskirja nduetele.
Ehitamisel tuleb ldhikeskkonnaga arvestada. Ehitusseadustiku § 12 lg 3 kohaselt tuleb
chitamisel arvestada mdjutatud isikute digustega ning rakendada abindusid nende Siguste
tilemédrase kahjustamise vastu. Esitada erimeetmed kahjuliku m&ju minimiseerimiseks.
Projekt kooskdlastada projekti tellijaga.

Projekti ehitusloa taotlus ja ehitusteatis tuleb esitada digitaalselt EHR-i siisteemi kaudu.
Muud nduded: vastavalt projekti tellija ldhtelilesandele, tehnovorkude valdajate poolt viéljastatud
tehnilistele tingimustele, Narva linna iildplaneeringu ja detailplaneeringu nduetele, Eesti
Vabariigis kehtivate seaduste, méfruste, standardite ning kohaliku omavalitsuse poolt
vastuvdetud Sigusaktide nduetele.

5. RAKENDUSSATTED

5.1. Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 06.07.2026. a.
5.2. Kédesolev korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.
5.3. Kéesoleva korralduse peale v3ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses

sdtestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast voi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J8hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30

péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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