NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 18.02.2022 nr 160-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Voidu pr 17 korterelamu piistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

09.11.2021. a. taotles (taotlus nr 10799/1-14) Eduard Lennuk Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-
ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi V&idu pr 17 korterelamu piistitamiseks.
Korterelamut planeeritakse kolmekorruselisena ja 650 m? ehitisealuse pindalaga.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse ldbivaatamise eest on tasutud 27.07.2021.

Vastavalt kinnistusraamatu andmetele V3idu pr 17 kinnisasja omanikuks on Edlen Service OU
(juhatuse liige Eduard Lennuk).

Vastavalt Planeerimisseaduse § 125 15ikele 1 detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades,
alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustusliku:

1) hoone piistitamiseks;

2) olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust;

3) olulise avaliku huviga rajatise, niiteks staadioni, golfiviljaku, laululava, motoringraja v&i muu
olulise avaliku huviga rajatise piistitamiseks;

4) olulise ruumilise mojuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoht on
valitud tildplaneeringuga.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 125 1dikele 5 kohaliku omavalitsuse iiksus voib - lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jisvale kinnisasjale iihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

1) ehitis _sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna_viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi;

2) iildplaneeringus on mddratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine véi
laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus miiratud muude tingimustega.

Vastavalt Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna
tldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.1 kohaselt Narva linna territooriumil on ehitustegevuse
kavandamisel vdi maakasutuse muutmisel detailplaneeringute koostamine kohustuslik.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.4.1 kohaselt olemasolevaid korterelamupiirkondi vdib
tihendada uute korterelamutega ainult 14bi detailplaneeringu. Sama punkti kohaselt korterelamu
v0i ridamaja voi nende tunnustele vastavat hoonet voib projekteerida ainult selleks
detailplaneeringuga ette néhtud krundile.

Kuna V&idu pr 17 krundil asuva viiekorruselise 875 m? ehitisealuse pinnaga ithiselamu asemele
planeeritakse kolmekorruselist 649 m? ehitisealuse pindalaga korterelamut, siis tegemist ei ole
olemasoleva piirkonna tihendamisega. Lammutatud ithiselamuhoone oli osaliselt nelja-, osaliselt
viiekorruseline ning kdrgusega 14,6 m (EHR andmetel), jirgides sellega piirkonna hoonestuslaadi.
Sellest tulenevalt voib kinnistule ilma detailplaneeringut koostamata piistitada korterelamu, mille
kdrgus ei tileta lammutatud hoone korruselisust ja korgust ega ehitusalust pinda.

Voidu pr 17 kinnistu asub korterelamute linnaosas. Korvalasuvad V&idu pr 11, 13 ja 15
korterelamud, mis méiaravad viéljakujunenud mahu ja hoonestuslaadi, on viiekorruselised ning
korgustega kuni 17,2 m maapinnast. Lahtudes sellest v&ib kohalik omavalitsus lubada



detailplaneeringut koostamata V&idu pr 17 kinnistule piistitada korterelamu, mille kdrgus ei iileta
limbritsevate korterelamute korruselisust ja kdrgust ega ehitusalust pinda.

V&idu pr 17 krundi sihtotstarve maakatastri jirgi on elamumaa 100%. Narva Linnavolikogu
24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna iildplaneeringuga on Vaidu pr 17
maakasutuse sihtotstarbeks mésratud korruselamumaa. Seega korterelamu piistitamine antud
kinnistule on vastavuses Narva linna iildplaneeringuga, kuna kavandatav hoone vastab kinnistu
sihtotstarbele (elamumaa).

Eeltoodust tulenevalt on Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet
seisukohal, et kohalik omavalitsus voib detailplaneeringut koostamata lubada Voidu pr 17
kinnistule piistitada korterelamu, mille kdrgus ei iileta imbritsevate korterelamute ja lammutatud
tihiselamu korruselisust ja kdrgust ega ehitusalust pinda.

EhS § 31 Idigete 3 ja 4 alusel kaasas Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise
Amet projekteerimistingimuste menetlusse taotleja ning menetluse eseme kinnisasjaga piirnevate
kinnisasjade omanikud, kelle Sigusi v&i huve vdib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada: Narva

Linnavalitsuse Linnamajandusameti ning kinnistute V&idu 13, Vaidu 15, Voidu 17d ja Vaidu 19
omanikud.

kinnisasja ~ aadress  ja | kooskdlastaja voi saadetud kéttesaamise
katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel voi kinnitus
kaasatud
linnavalitsuse
dokumendiregistr
1 keskkonna
kaudu
Voidu pr 13a Narva Linnavalitsuse 13.12.2021 151220021
(51101:001:0125) Linnamajandusamet
Voidu prospekt J1
(51101:005:0061)
Voéidu pr 15 Narva linn, V&idu 13.12.2021 1312207
(51101:005:0017) prospekt 15 KU
(registrikood 80183233)
Vivpa OU IBIZA | s srmmmnenss *
(registrikood 11236332)
Aikomus-Eesti OU b Wil 1021 T RO .
(registrikood 12173303)
Narva Border Market OU | 13.12.2021 | ccovevunvrnnnnnn.. *
(registrikood 12349759)
Voidu pr 17d Terra Kaubanduse OU 13.12,2021 22.12.2021
(51101:005:0032) (registrikood 10324293)
Vo&idu pr 19 Balti Autoosad AS 13122021 15.12.2021
(51101:005:0040) (registrikood 10279055)
Voéidu pr 13 Narva linn, Voidu 13.12.2021 21.12.2021
(51101:005:0018) prospekt 13 KU
(registrikood 80189477)
projekteerimistingimuste Eduard Lennuk 03.02.2022 04.02.2022
taotleja




*Vastavalt Haldusmenetluse seadusele §27 lg 2 elektrooniliselt kittesaadavaks tehtud voi
edastatud dokument loetakse kittetoimetatuks, kui dokument v&i teade dokumendi
kéttesaadavaks tegemise kohta on edastatud &ritihingu driregistrisse kantud elektronposti aadressil.

EhS § 31 15ike 6 alusel kui kooskdlastaja v3i arvamuse andja ei ole kiimne pieva jooksul
projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud vdi arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu
kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks v3i eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Pérast projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist Narva Linnavalitsuse ja Linnamajandusamet
02.02.2022 esitas oma kooskdlastuse (kirja nr — 1023/1-12.1)

Pérast projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist Terra Kaubanduse OU 22.12.2021 esitas oma
kooskdlastuse (kirja nr — 12387/1-12.1) tingimustega:

“- mitte sulgeda avalikke teid ja mitte takistada Terra Kaubanduse OU teenindava transpordi
juurdepédsu;

- arvestada vee-, soojus- ja elektrikommunikatsioonide olemasoluga ning mitte hiirida nende t66d;
- esitada ekiisprojekt {ilevaatamiseks ja kinnitamiseks Terra Kaubanduse OU-le*,

Pérast projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist Eduard Lennuk 02.04.2022 esitas oma
kooskolastuse (kirja nr — 1105/1-12.1)

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Ehitusseadustiku § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse
tiksus, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

2.2 Planeerimisseaduse § 125 15ike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus v&ib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
Jéavale kinnisasjale tihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobib mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning tildplaneeringus on médratud vastava ala iildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning ehitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus méasratud
muude tingimustega.

2.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShimézruse § 7 punkti 14
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pdhiiilesannetest on ehitusliku
projekteerimise  ldhteinformatsiooni  viljastamine, sh  projekteerimistingimuste
ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

2.4 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pshimézruse § 7 punkti 11
kohaselt ~ Arhitektuuri- ja  planeerimise osakonna iiks pohiiilesannetest on
planeerimisseaduse § 125 1dikes 5 sitestatust tulenevalt vastavate korralduste
ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

3. OTSUS

Kinnitada  projekteerimistingimused ~V&idu pr 17 korterelamu piistitamiseks  ilma
detailplaneeringut koostamata.

3.1 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.1.1  Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:
- Ehitusseadustikuga ehitusprojektile esitatavad nouded:;
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna iildplaneering;
- Eesti Standard EVS 932: 2017 ,.Ehitusprojekt” ning teised asja puudutavad digusaktid.
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Esitada situatsiooniskeem.

Projekti koostamisel kasutada Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti geodeesia- ja
maakorralduse osakonna spetsialisti poolt vastuvdetud geodeetilist krundi alusplaani
tapsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66
nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline krundi alusplaan esitada projekti lisana.

Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon”. Eraldi esitada tabel: ,,Vilisvorkude
eksplikatsioon® ning kinnistu tehnilised néitajad. Asendiplaanil ndidata tédnava ehitusjoon,
chitiste asukohad ja mddtmed, kaugused lahimate piiride ja ehitisteni, lammutatavad
ehitised, parkimiskohad, juurdepdidsud avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit
krundilt, tehnovorgud, pinnakatted, priigikonteineri asukoht jne. Anda hoone vertikaalne
sidumine. Lahendada sadevee dravool (sadevett mitte juhtida korvalasuvatele kruntidele).
Hoone(te) vérvivaated esitada mddtkavas 1:100 vai 1:50. Vaadetel ndidata peasissepédsude
detaillahendused, vaadete t#histused, akende ja uste virvitoonid, vilisviimistluse
materjalid, virvikoodid, vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade vérvitoonid esitada RAL
kataloogi jérgi.

Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.

Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu, lammutustddde korraldamise kirjeldus,
lammutusjéatmete kava koos kéitluskohtade médramisega.

Esitada ehitiste tehnilised niitajad vastavalt Majandus- ja taristuministri 05.06.2015
méidrusele nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused®.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid
esitada vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maéérusele nr 51 ,.Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu™.

Projekt tuleb esitada koos ehitusloa taotluse ja/vdi ehitusteatisega digitaalselt kujul
ehitisregistri (EHR) elektroonse siisteemi kaudu.

Ehitusala: Véidu pr 17 krundi piirides.

Lubatud hoonestusala: hoonet ei tohi ehitada naaberkruntide piiridele lihemale kui 5m, va
linnatdnav (Voidu pr J1).

Piistitav hoone: korterelamu.

Pistitava korterelamu maapealne maht ei tohi iiletada lammutatud tihiselamu maapealse
osa mahtu.

Krundi maksimaalne tdisehitus: 70%.

Hoone korruselisus: minimaalselt 3 ja maksimaalselt 5 korrust.

Hoone korgus: maksimaalselt 17 m olemasolevast maapinnast.

Hoone ehitusalune pind: maksimaalselt 875 m?.

Minimaalne ndutav haljastuse protsent: 15%. P&himétteline kujunduslik-funktsionaalne
lahendus ndidata asendiplaanil.

Viikevormid: V&idu pr 17 krundil ette ndha ménguvéljak, priigikonteinerid véi priigimaja.
Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteedi
parandav. Hoone arhitektuur ja vélisviimistlus peavad harmoneeruma olemasolevate
korvalasuvate hoonetega. Kasutada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi, valtsplekk). Vilisvoodrina on keelatud kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (plastvoodrid jms.)

Korterelamu katusekalded: vahemikus 0°- 20°.

Hoone paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnduetele ning arvestama
Asjadigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi.

Enne ehitusprojekti koostamist Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri ja planeerimise
osakonnale esitada korterelamu eskiis kooskolastamiseks.

Piirdeaed: ei ole lubatud, v. a ménguvéljaku lébipaistev 1 m korgusega piire.
Naaberkinnistute omanike oOiguste ja huvide Kaitseks tuleks projektis dra niidata ka
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee dravool.
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3.1.27 Parkimiskohad lahendada vastavalt korterelamutele kehtivas iildplaneeringus naidatud

3.1.28

normile Vdidu pr 17 krundi piirides. Hoone projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel
tuleb arvestada, et kogu krundi kasutamiseks vajalik parkimine on korraldatud nii, et

sellega ei suleta tédnavaid voi teid ja ei takistata tinaval liiklust.
Teed ja juurdepaisud: juurdepdds kinnistule V&idu pr J1 kvartalisiseselt teelt. Teekatted
kinnistul - nt asfaltbetoonkate, teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi.

3.1.29 Jaitmete kiitlemine: vastavalt Narva jadtmehoolduseeskirjale.

3.1.30

Hoone siseruumide tehnosiisteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised
osad Eesti Standardiga ettenshtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile.

3.1.31 Hoone varustamine vilisvirkudega: taotleda vorguvaldajate tehnilised tingimused,

vajadusel esitada vilistrasside tooprojektid. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri,
trassi plaan, montaazi skeem, s6lmed, materjalide tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil,
katete taastamine jne.)

3.1.32 Projekteerimisel ja t6dde 14dbiviimisel arvestada Terra Kaubanduse OU arvamust, mis on

esitatud korralduse punktis 1.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 16.02.2027.

4.2 Kiesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kdiesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 péeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vdi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

|~ )
Katri Raik e /
Linnapea “Ullar Kaljuste

Linnasekretir



