NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 09.11.2022 nr 799-k

Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Rahu tn 1b autode tehnoiilevaatuse hoone plistitamiseks)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

20.09.2022. a taotles (taotlus nr 9323/1-14) Eva Laht ja Narva Ehitusprojekt OU Narva
Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise = Ametilt (edaspidi ~ ALPA)
projekteerimistingimusi Rahu tn 1b autode tehnotiilevaatuse hoone piistitamiseks. Rahu tn 1b
kinnistul tépsustatakse projekteerimistingimustega Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega
nr 99 kehtestatud Rahu tinava detailplaneeringut. Taotlusele on lisatud asendiskeem, kus on
néidatud kavandatava hoone soovitav asukoht.

Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse libivaatamise eest on tasutud 20.09.2022.

Nii Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega nr 99 kehtestatud Rahu tdnava
detailplaneeringuga (edaspidi detailplaneering) kui ka Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a
otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga (edaspidi tildplaneering) on Rahu tn 1b
kinnistu maakasutuse juhtotstarbeks mézratud 100% &rimaa .

Vastavalt ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 27 1dikele 1 detailplaneeringu olemasolu korral vdib
padev asutus pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone v0i olulise rajatise
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
mdddas tile viie aasta voi detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud uusi asjaolusid.

Lahtudes projekteerimistingimuste taotlusest on ilmnenud uusi asjaolusid, mille tdttu peab
detailplaneeringujdrgset lahendust tipsustama hoonestusala tingimuste osas. Vastavalt taotluses
toodud informatsioonile soovitakse hoonestusala nihutada krundi ld&nepoolsesse osasse, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

Kuna tdpsustamisega ei  kaasne detailplaneeringu  olemuslikku  muutmist,  vaid
planeeringulahenduse tipsustamine toimub EhS § 27 Idikes 4 lubatu ulatuses, aga samuti see, et
autode tehnotilevaatuse hoone piistitamine on vastavuses tildplaneeringuga, v&ib Narva
Linnavalitsus anda autode tehnoiilevaatuse hoone plistitamise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi.

Vastavalt EhS § 31 1g 1 korraldati projekteerimistingimuste andmine EhS § 27 alusel avatud
menetlusena.  Projekteerimistingimuste celnduga  oli  véimalik  tutvuda  ALPA
kodulehel www.narvaplan.ce, Narva linna kodulehel www.narva.ee vOi aadressil Peetri plats 5
asuva hoone fuajees ajavahemikul 13.10.2022. a kuni 28.10.2022.4.

Teade avaliku viljapaneku kohta avaldati ajalehes ,Narvskaja Gazeta“, Narva linna ja ALPA
veebilehel (https://www.narva.ee/alpa-teated-ja-uudised/-
/asset_publisher/k33U0sXtPzBc/content/teade-rahu-tanay- 1b-
2redirect=https%3A%2F%2Fwww.narva.ee%2F alpa-teated-ja-

uudised%3Fp p_id%3D101 INSTANCE k33U0sXtPzBc%26p p lifecycle%3D0%26p p state
%3Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p p col id%3Dcolumn-1%26p p col count%3D1).




EhS § 31 16ike 3 ja 4 alusel kaasas pddev asutus (linnavalitsuse dokumendiregistris 05.10.2022. a
kiri nr 1-13.1/2263) projekteerimistingimuste menetlusse taotleja, kinnistu omaniku, kinnisasjaga
piirnevate naaberkinnisasjade omanikud ning asutused voi isikud, kelle Oigusi vdi huve vdib
taotletav ehitis v5i ehitamine puudutada:

kinnisasja aadress ja kooskdlastaja voi saadetud | kittesaamise
katastritunnus arvamuse avaldaja e-posti teel | kinnitus
Rahu tn 1b Eva Laht (isikukood 46209142236) — 05,10.2022. a | ... corsecn
(51106:001:0267) Kinnistu omanik ja taotleja
P. Kerese tn 40g Albion Motors OU (registrikood 10160868) | 05.10.2022. a | 05.10.2022. a|
(51106:001:0080) - naaberkinnistu omanik
Rahutn 1a Autoesindus OU (registrikood 10772962) — | 05.10.2022.a | ..............
(51106:001:0039) naaberkinnistu omanik
Rahutn L1 Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet | 05.10.2022. a | 04.1 1.2022
(51102:004:0035) (registrikood 75039729) — naaberkinnistu
omanik
Taotleja Narva Ehitusprojekt OU (registrikood 05.10.2022. & | xosbssmnes wot
11002901)

*Vastavalt haldusmenetluse seadusele § 27 lg 2 elektrooniliselt kittesaadavaks tehtud vsi
edastatud dokument loetakse kittetoimetatuks, kui dokument v&i teade dokumendi
kéttesaadavaks tegemise kohta on edastatud arithingu  driregistrisse kantud elektronposti
aadressil.

Vastavalt EhS § 31 15ikele 6, kui kooskdlastaja v6i arvamuse andja ei ole kiimne péeva jooksul
projekteerimistingimuste eclndu saamisest arvates koosk®dlastamisest keeldunud v&i arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tihtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu
kooskdlastaja poolt vaikimisi koosk&lastatuks voi celdatakse, et arvamuse andja ei soovi
projekteerimistingimuste eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti.

Pérast projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist OUJ Albion Motors 05.10.2022 esitas oma
kooskdlastuse (kirja nr — 1.13.1/2263-2).

Pérast projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist esitas Linnamajandusamet 04.11.2022 oma
kooskolastuse (kitjade nr — 1.12.1/10907-2 ja 1-12.1/ 10907-4) koos tingimustega:

- tehnotilevaatuse hoone projekti koostamisel tuleb ette niha territooriumil vdhemalt 2-kihiline
asfaltkate, kuna rajatavat objekti kasutatakse edaspidi suurte veokite teenindamisel;

- projekteerija peab arvestama rajava TEN-T (Narva TEN-T transiitteed, t66 nr 2593) projektiga;

- vajadusel seatakse isiklik kasutusdigus vai servituut.

Hiljem oli menetlusse kaasatud Narva Linna Arenduse ja Okonoomika Amet. Pirast
projekteerimistingimuste eelnduga tutvumist esitas asutus 04.11.2022 oma arvamuse istungil
oleva eelndu kohta:

- hilisem projekt peab arvestama varasema projektiga, st TEN-T (Narva TEN-T transiitteed, t66
nr 2593) projektiga;

- to6vdtja on ALPA ndudel vilja echitanud Rahu la, 1b ja lc mahasdidu vastavalt
detailplaneeringu lahendusele (projekteerijale tuleb saata YIT poolt véljachitatud Rahu 1
mahasdidu lahenduse teostusjoonis);

- Rahu 1 kinnistutele ei ole vilja chitatud sademevete drajuhtimise stisteemi. Praeguseks
véljaehitatud sademeveekanalisatsioon selles piirkonnas ei ole arvestanud lisanduvate sademevete
kogustega (projekteerijale tuleb saata TEN-T sadevee teostusjoonise DWG formaadis);

- jalgratta- ja jalgteede lahendus Rahu 1 mahasaidul vastab kiill eelprojekti nr 1428 lahendusele
aga ei vasta DP lahendusele, mis on praguseks TEN-T (Narva TEN-T transiitteed, t66 nr 2393)
projekti raames vilja ehitatud (arvestades mahasdite kinnistutele Rahu 1a ja 1c).




Pédev asutus on viinud l4bi projekteerimistingimuste andmiseks vajaliku menetluse, mille kdigus on
muuhulgas kaasatud kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade omanikud ning isikud, kelle &igusaktist

tulenev pddevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega voi kelle digusi v&i huve vaib
taotletav ehitis v5i ehitamine puudutada.

Pidev asutus ei ole projekteerimistingimuste menetluse kdigus tuvastanud EhS § 32 toodud
projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid. Kavandatav hoone plistitamine sobitub juba
olemasolevasse keskkonda, jargides viljakujunenud hoonestuslaadi. Lahtudes eeltoodust, vaib kohalik
omavalitsus anda projekteerimistingimused Rahu tn 1b autode tehnoiilevaatuse hoone piistitamiseks
Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega nr 99 kehtestatud Rahu téinava detailplaneeringu alusel.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1  EhS § 28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse iiksus, kui seaduses
ei ole sitestatud teisiti.

22 ALPA pohimairuse § 7 punkti 14 kohaselt arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks
pohitilesannetest on  ehitusliku projekteerimise  ldhteinformatsiooni viljastamine,  sh
projekteerimistingimuste ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

23 EhS § 27 kohaselt detailplaneeringu olemasolu korral v8ib padev asutus pdhjendatud Jjuhul
anda  ehitusloakohustusliku  hoone  v&i olulise  rajatise chitusprojekti  koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta v5i
detailplaneeringu kehtestamise Jérel on ilmnenud uusi asjaolusid.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Jérgnevalt: Rahu tn 1b autode tehnoiilevaatuse hoone piistitamine
Narva Linnavolikogu 17.06.2010. a otsusega nr 99 kehtestatud Rahu tinava detailplaneeringu alusel.

3.1 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED

3.1.1 Projekti koostamisel Juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest,
normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas:
- Ehitusseadustikuga ehitusprojektile esitatavad nduded;
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna tildplaneering;
- Besti Standard EVS 932: 2017 »Ehitusprojekt” ning teised asja puudutavad digusaktid.
3.1.2  Esitada situatsiooniskeem.
Projekti koostamisel kasutada ALPA geodeesia- ja maakorralduse osakonna spetsialisti poolt
vastuvdetud geodeetilist krundi alusplaani tipsusega M 1:500, kus on esitatud andmed koostaja

kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, 68 nr, mdddistamise aeg). Geodeetiline krundi alusplaan
esitada projekti lisana.

3.1.4 Asendiplaanil esitada tabel: »Ehitiste eksplikatsioon”. Eraldi esitada tabel: , Vilisvérkude
eksplikatsioon ning kinnistu tehnilised nditajad. Asendiplaanil niidata detailplaneeringu
jérgne ja projekteerimistingimustega tapsustatud hoonestusala, ehitiste asukohad ja mddtmed,
kaugused lghimate piiride Ja ehitisteni, lammutatavad ehitised, parkimiskohad, Jjuurdepiisud
avalikult kasutatavale teele, sisse- ja viljasdit krundilt, tehnovdrgud, pinnakatted,
prigikonteineri asukoht jne. Anda hoone vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee dravool
(sadevett mitte juhtida k&rvalasuvatele kruntidele).

3.1.5 Hoone(te) virvivaated esitada mddtkavas 1:100 v6i 1:50. Vaadetel ndidata peasissepiisude
detaillahendused, vaadete téhistused, akende Jja uste virvitoonid, vélisviimistluse materjalid,
vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus jne. Metallosade virvitoonid esitada RAL kataloogi jargi.

3.1.6 Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste  kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisadena.
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Vajadusel esitada lammutatavate chitiste loetelu, lammutustssde korraldamise kirjeldus,
lammutusjé4tmete kava koos kditluskohtade médramisega.

Esitada ehitiste tehnilised nditajad vastavalt Majandus- Ja taristuministri 05.06.2015 médrusele
nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu Ja arvestamise alused*.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed Ja koodid esitada
vastavalt Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a médrusele nr 51 »Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu”.

Projekt digitaalselt kujul EHR-i sisteemi kaudu tuleb esitada ehitusloa taotluse ja/voi
ehitusteatisega.

Hoonestusala: Rahu tn 1b krundi piirides vastavalt projekteerimistingimustega tdpsustatud
lahendusele. Lubatud on hoonestusala piiride nihutamine krundi lasnepoolsesse osasse: mitte
rohkem kui 10% ulatuses detailplaneeringujargsest hoonestusala lahendusest. Asendiplaanil
esitada detailplaneeringu jargne hoonestusala ja projekteerimistingimustega tdpsustatud
hoonestusala ning eraldi naidata nihutatud ala suurus nii ruutmeetrites kui ka protsendina.
Vaadetel ja katuse plaanil niidata ventilatsiooni ehitusprojektiga ettenshtud ventilatsiooni
elemendid.

Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta ja kehtiva
detailplaneeringu p&hijoonis esitada ehitusprojekti lisana.

Lubatud hoonete arv krundil, hoone ehitisealune pind ja korruselisus: vastavalt
detailplaneeringule.

Vajadusel tagada puuetega inimeste liikumisvdimalused. Seletuskirjas esitada detailne
informatsioon invanduete kohta.

Rakendada hoonele radoonikaitse erimeetmed.

Detailplaneeringuga ette nihtud servituut s6lmida enne ehitusloa taotlust v&i esitada huvitatud
maaomaniku kirjalik loobumine servituudist.

S6iduteed, kergliiklusteed, haljastus ja heakorrastus lahendada vastavalt detailplaneeringule.
Parkimine: Rahu tn 1b kinnistu piirides, detailplaneeringus naidatud kohas. Seletuskirjas
esitada parkimiskohtade arvutus vastavalt Eesti Standardi EVS 843:2016 »Linnatdnavad*
parkimisnormatiivile.

Projekteerimisel arvestada TEN-T (Narva TEN-T transiitteed, t66 nr 2593) ehitusprojektiga.
Teekate peab vastama Narva linna heakorra eeskirja § 4 16ike 1 nduetele.

Sademevesi utiliseerimine lahendada lokaalselt arvestades Arenduse ja Okonoomika Ameti
arvamus.

Esitada kinnistusiseste teede konstruktiivsed ristprofiilid ning vertikaalplaneerimise joonis.
Ehitamisel (sh lammutamisel) tuleb lahikeskkonnaga arvestada. EhS § 12 Ig 3 kohaselt tuleb
ehitamisel arvestada mdjutatud isikute Oigustega ning rakendada abindusid nende Oiguste
lileméédrase kahjustamise vastu. Vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 32 loikele 4
v60ral maatiikil viibides tuleb arvestada maatiiki omaniku huve, eelkdige viltida omandi
kahjustamist. Arvestada asjadigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi. Esitada
erimeetmed kahjuliku m&ju minimiseerimiseks.

Muud nduded: vastavalt projekti tellija ldhteiilesandele, chitusseadustikule, Narva linna
tildplaneeringu néuetele, Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, médruste, standardite ning
kohaliku omavalitsuse poolt vastuvdetud digusaktide nduetele.

Projekteerimisel ja toode libiviimisel arvestada Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti ja
Arenduse ja Okonoomika Ameti arvamust, mis on esitatud korralduse punktis 1.



4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kéesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat korralduse véljastamisest.

4.2 Kaéesolev korraldus jdustub alates teatavakstegemisest.

4.3 Kéesoleva korralduse peale vaib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast vi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J5hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30

péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. //
/ ///
Katri Raik Jllar Kaljuste

Linnapea Linnasekretir



