Narva

NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

23.11.2022 nr 832-k

Kasutusloa andmine (Sepa pdik 1)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Ehitisregistri keskkonda laekus kasutusloa taotlus Sepa pdik 1 krundile pustitatud erihooldekodu
hoonele ning hoonet teenindavatele vilisvdrkudele, mh kiilmaveetorustik, kanalisatsioonitorustik,
sademeveekanalisatsiooni torustik, sidetrass.

Kasutusloa taotlus, menetlus

03.11.2022. a taotlus nr 2211371/19758, menetlus nr 334124

Ehitisregistri kood, nimetus,
kasutamise otstarve

121375784, erihooldekodu,
11319 erihooldekodu

Ehitise asukoht, Narva linn, Sepa pdik 1,

katastritunnus 51101:001:0722

Tehtud ehitustodde Erihooldekodu hoone piistitamine.

lithikirjeldus Rajatud on jargmised teatisekohustuslikud vilisvorgud:

sademeveekanalisatsiooni torustik (ehitisregistri kood 221388452),
kiilmaveetorustik (ehitisregistri kood 221388780),
kanalisatsioonitorustik (ehitisregistri kood 221388783),

sidetrass (ehitisregistri kood 221387750).

Rajatud on kasutusloa taotluse ja kasutusteatise esitamise
kohustuseta piirdeaed ning teed.

Ehitise omanik

AS HOOLEKANDETEENUSED (registrikood 10399457)

Ehitusluba, menetlus,
korraldus

28.04.2022. a ehitusluba nr 2212271/13099, menetlus nr 294693,
Narva Linnavalitsuse 28.04.2022. a korraldus nr 320-k;
08.04.2022. a haldusakt nr 2212994/00893 sidetrassi rajamiseks;
23.09.2022. a tee ehitusluba nr 97

Ehitusloale esitatud
ehitusprojekt

Est Estate OU projekteerimise peatoovotja poolt koostatud
»Erihooldekodu eluhoone piistitamine® eelprojekt,

digidoc-boks ,,022022 EP v03_SepaPoik].asice*:

TiTo Arhitektid OU arhitektuurse osa projekteerija poolt koostatud
~NARVA LINN, SEPA POIK 1 ERIHOOLDEKODU
ELUHOONE PUSTITAMINE* eelprojekt,

digidoc-boks ,,171121 EP v02 AR.asice"

Kasutusloale esitatud
ehitusprojekt

Est Estate OU projekteerimise peatddvotja poolt  koostatud
,ERIHOOLDEKODU ELUHOONE TUUPPROJEKTI
SIDUMINE* pdhiprojekt, digidoc-boks
»022022_PP_EK-5-01_v02_Vundamenditaldmikud.asice*;

TiTo Arhitektid OU arhitektuurse osa projekteerija poolt koostatud
»»Erihooldekodu hoone piistitamine* pdhiprojekt,

digidoc-boks ,,171121 PP v01 AR.asice"

Kasutusloale esitatud
muudatusprojekt

TiTo Arhitektid OU arhitektuurse osa projekteerija poolt koostatud
sNARVA LINN, SEPA POIK 1 ERIHOOLDEKODU
ELUHOONE PUSTITAMINE -EHITUSPROJEKTI
MUUDATUS*,

digidoc-boks ,,171121M_EP_AR SepaPsikl v02.asice*




Kasutusloa menetlusse oli ehitisregistri keskkonnas kaasatud kooskdlastamiseks ja arvamuse
avaldamiseks erinevad asutused, mis peavad seaduse vdi mésruse kohaselt esitama menetlevale
haldusorganile arvamuse voi kooskélastuse digusakti andmiseks v5i mille oigusi, huve ja kohustusi
vOib ehitis puudutada, ehitusseadustiku § 54 15ike 6 alusel.

Ehitisregistri keskkonnas oli genereeritud kasutusloa eelndu, mis suunati ehitisregistri kaudu
kooskolastamiseks ja arvamuse avaldamiseks Pdssteameti Ida pédstekeskusele, Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile, Narva Linnavalitsuse Linnamajandusametile,
Terviseameti Ida regionaalosakonnale, AS-le HOOLEKANDETEENUSED, AS-le Narva Vesi
(registrikood 10369373), OU-le VKG ELEKTRIVORGUD (registrikood 1085504 1) ning Telia Eesti
AS-le (registrikood 10234957).

AS HOOLEKANDETEENUSED, Telia Eesti AS, OU VKG ELEKTRIVORGUD esindajad esitasid
oma ndusolekud ehitisregistri keskkonnas. AS Narva Vesi esitas ndusoleku koos tingimusega: ,,Tuleb
tile viia veetorustiku maakraani linna maale 6 kuu jooksul*.

Narva linna peaarhitekt kooskdlastas ehitusloa aluseks olnud ehitusprojekti muudatuse ehitisregistri
keskkonnas.

Terviseameti Ida regionaalosakond on loobunud kooskd&lastamisest pohjusel: ,.Juhime tihelepanu, et
rahvatervise seaduse § 12 1g 3 kohaselt avalik- ja eradiguslik juriidiline isik ning filtisiline isik esitab
kohaliku omavalitsuse ndudel tervisekaitse riiklikule jérelevalveasutusele kooli, lasteasutuse,
hoolekandeasutuse, lapsehoiuteenuseid osutava ettevétte ning ilu- ja isikuteenuseid osutava ettevotte
ehitusprojekti, sealhulgas hooldusjuhendi koopia, ehitise tervisekaitsenduetele vastavuse
kontrollimiseks ja terviseohutuse hinnangu andmiseks. Lisaks hoolekandeasutuste ehitusprojektidele,
hindab amet ruumide sobivust tervishoiuteenuse véi hoolekandeteenuse osutamiseks tegevusloa
menetluse  kdigus.  Kasutusloa menetluses Terviseamet ei osale. Anname teada, et
Hoolekandeteenused AS esitas 08.11.2022 taotluse erihooldusteenuse osutamise ruumide vastavuse
hindamiseks aadressil Sepa poik, 1 Narva linn. Amet vaatab esitatud taotluse libi Jja vdljastab
hinnangu hiljemalt 30 kalendripieva jooksul alates hinnangu taotluse registreerimisest. Erilise
vajaduse korral lahtuvalt vastamise keerukusest véib vastamise tihtaega pikendada kuni kahe kuuni.
Léhimal ajal ameti inspektor kontrollib objekti vastavust kohapeal*.

Padsteameti Ida padstekeskus kooskolastas tingimusega: ., Esimesel ja teisel korrusel
evakuatsioonisuuna  mdrgistused  (kleepsud) vahetada vilja evakuatsioonivalgustuse  voi
Jjdrelhelendavate mdirgistuse vastu™.

Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti esindajad esitasid oma ndusolekud tingimustega:

- ..Sepa tdnava teeldigul tuleb taastada asfaltkate vastavalt kehtiva "Narva linna kaevatode
eeskirja" nouetele hiljemalt 31.05.2023. a*.

- LIolli tinava L2 teeldigul tuleb korrastada teecicirne haljasala, mida kasutati autode
parkimiseks ehitusperioodi kestel, vastavalt kehtiva "Narva linna kaevetééde eeskirja"
nouetele hiljemalt 31.05.2023%.

- »Kuna erihooldekodu hoone viilisvérgud (vee-, kanalisatsioonitrass ja side) ldbivad
linnamaad, tuleb seada krundile isiklik kasutusdigus voi servituut™.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti esindajad esitasid oma nusolekud
tingimustega:
»Esitada ehitusteatis ja ehitusprojekt Sepa tinava poolse paneelaia rajamiseks*.

- Esitada keevispaneelidest piirdeaia ehitusprojekt, mis vastaks majandus-ja taristuministri
17.07.2015. a mddruse nr 97 ,, Nouded ehitusprojektile ja EVS-i 932:2017 ., Ehitusprojekt
nouetele™.

- »Maasoojustorustike alal on lubatud istutada vaid neid haljastusliike, mille Juursiisteem on
pinnapealne ja ei riku tehnorajatist*.



07.11.2022. a toimus valminud ehitise ilevaatus. Ehitises olid avastatud puudused, mille
korvaldamiseks edastati taotlejale vastavad teated ehitisregistri elektroonilise keskkonna kaudu.
21.11.2022. a toimus 10plik {ilevaatus. Ehitises ei ole avastatud puudusi. Ehitisregistri keskkonna
kaudu on kasutusloa taotlus mitu korda tagastatud ehitusdokumentatsioonis avastatud puuduste
korvaldamiseks. 21.11.2022. a on taotleja esitanud 15plikult kdrvaldatud puudustega
ehitusdokumentatsiooni.

Ehitusseadustiku § 54 16ike 2 kohaselt pidev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise algatamise
vajaduse eelkdige juhul, kui ehitise kasutamise otstarbe muutmisega v&ib kaasneda oluline
keskkonnamdju ja seda ei ole varem hinnatud. Ehitise kasutamise otstarve ei ole muutunud. Ehitusloa
menetluse nr 294693 kiigus otsustaja tegi otsuse kavandatava tegevuse keskkonnamdju hindamise
algatamata jdtmise kohta (vt Narva Linnavalitsuse 28.04.2022. a korralduse nr 320-k punkti 3.4).

Ehitusluba nr 2212271/13099 on antud kérvaltingimusega: ,.EK osa: vastavalt 17.07.2015 Majandus-
ja taristuministri méérusele nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile §8 (2), EVS-i 932:2017 punktile 7.1,
9.17.1.2 ehitusprojekti koosseisus esitada ehitusgeoloogia uuring“. Kénealune korvaltingimus j&i
téditmata. Ehitamist teostava isiku JAAGOR GRUPP OU (registrikood 11479000) esindaja esitas
jérgmise pdhjenduse: ,,Geoloogilise uuringu néue ei saa olla kohutuseks. 17.07.2015 Majandus-ja
laristuministri mddrusele nr 97 ,, Nouded ehitusprojektile §8 (2) iitle, et eelprojekti koostamise
ldhtealuseks, lisaks ehitusseadustiku § 14 1ikes 1 sctestatule, on tellija esitatud ldhteiilesanne,
ehitusuuring ning vajadusel ehitise eskiis voi tehnoloogiline projekt voi molemad. Ehitusseadistiku )
14 sdtestab, et vajaduse korral tuleb ehitusprojekti koostamiseks oluliste ehitustehniliste andmete
vdljaselgitamiseks teha ehitusuuring. § 42 sdtestab, et ehitusloa menetlus on pddeval asutusel
pohjendatud juhul digus nouda ehitusuuringute tegemist voi olemasolevate uuringute tdpsustamist.
Uuringute tulemusi tuleb arvestada ehitusprojekti koostamisel. Narva LV pole uuringu tegemis
vajadust péhjendanud. Majandus- ja taristuministri mdcrusele nr 32 ,, Ehitusgeoloogilisele uuringule
esitatavad nouded” § 1 kohaselt on ehitusgeoloogilise uuringu eesmdrgiks saada ehitise
planeerimiseks, projekteerimiseks ning ehitamiseks vajalikke andmeid pinnasekihtide ning maapoue
kohta. Kuna piistitatava hoone piirkonnas on varasemalt teostatud ehitusgeoloogilise uuringud, siis
on eelprojektis on arvestatud pinnase andmetega maa-ameti geoloogia kaartidelt: - tditepinnas
(ehituspraht, tihenenud), - tditepinnas (muld, liiv, tihenenud), - tolmliiv, kesktihe ja tihe.

EP on vilja toodud, et geoloogiline olukord kinnistul mdciratakse enne vundamentide péhiprojekti
tegemist pinnase surfide teel. Surfide tegemisel selgus, et pinnas hoone alla vastab maa-ameti
geoloogia andmetele. Rohutame, et standardid on Eesti Vabariigis soovituslikud, mitte kohustuslikud,
Juhul kui riik pole digusaktiga (seaduse véi mddrusega) mond standardi kohustuslikuks teinud.
Nimetatud standardi pole riiklikult kohustuslikuks muudetud, mistdttu pole standardit Jjargimine
kohustuslik, vaid soovituslik. Lisaks eelnevale iitleb standard EVS-ile 932:2017 punkt 9.17.1.2, et
ehitusprojekti EP osas esitatakse info iildiste alusandmete kohta, millest Iihtuti ehitusprojekti osa
koostamisel; asjakohasel juhul nditeks ehitusuuring. Rohutan asjakohasel juhul. Antud hetkel pole
asjakohane, kuna vajalik info oli kittesaadav juba maa-ameti geoloogia kaartidelr”.

Ulaltoodud viide ,.Surfide tegemisel selgus, et pinnas hoone alla vastab maa-ameti geoloogia
andmetele* jéetakse arvesse votmata, kuni padevale asutusele ei ole esitatud dokumenti, millega seda
tdendatakse.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet otsustas ehitamist teostava isiku
esitatud arvamusega mitte arvestada jargmistel pShjustel:

- ehitusloa korvaltingimuste tditmine on kohustuslik, kuna Narva Linnavalitsuse 28.04.2022. a
korralduse nr 320-k peale ei olnud esitatud Narva Linnavalitsusele vaiet ning Tartu Halduskohtu
Johvi kohtumajale kaebust 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest;

- ehitusloa aluseks olnud ehitusprojekti (sh muudatusprojekti) koostamiseks alusdokumendina oli
voetud sh EVS 932:2017 ,, Ehitusprojekt ;

- majandus- ja taristuministri 17.07.2015. a mdcdruse nr 97 ,, Nouded ehitusprojektile § 4 15ike 2
kohaselt ehitusprojekti osade koostamisel lihtutakse sh standarditest. Kuna ndue tugineda

ehitusprojekti koostamisel sh standarditele, lihtub ehitusseadustiku §-st 13 tulenevast mécirusest. siis
standardi kasutamine on kohustuslik;



- ., Kuna piistitatava hoone piirkonnas on varasemalt teostatud ehitusgeoloogilised uuringud, siis on
eelprojektis arvestatud pinnase andmetega maa-ameti geoloogia kaartidelt: - tditepinnas
(ehituspraht, tihenenud), - tditepinnas (muld, liiv, tihenenud), - tolmliiv, kesktihe Jja tihe " vditega ei
saa noustuda. VIRU GEOLOOGIA OU poolt 24.08.2017. a tehtud Sepa tn 22 krundi
ehitusgeoloogilise uuringu aruandes on mdirgitud: muldpinnas, litvsavimoreen ning lubjakivi. Sellega
t0endatakse, et maa-ameti geoloogia kaartidel esitatud andmed ei ole tapsed. Ldhtuvalt pinnase
omadustest ja ehitise konstruktsioonist valitakse vundamendi titip. Ehitist kandev pinnasekiht,
tegelikud pinnase omadused, pohjavee tingimused jidvad teadmata ehitusgeoloogilise uuringu
puudumise tottu. See takistab pédeval asutusel andmast iihest hinnangut kasutusloa menetluses “.

Ehitise kohta {ihese hinnangu andmine on vdimalik auditi abil. Eelneva ehitusgeoloogilise uuringuta
rajatud vundament nduab erakorralist auditeerimist ehitise v&i ehitise osa nduetele vastavuse (sh
vundamendi tiitibi valiku 6igsuse) hindamiseks. Majandus- ja taristuministri 12.10.2020. a masruse
nr 61 ,Ehitise auditi tegemise kord* § 8 punkti 2 kohaselt ehitise erakorraline audit tehakse ehitise
v0i ehitise osa nduetele vastavuse hindamiseks. Ehitusseadustiku § 18 1dike 1 kohaselt ehitise auditi
eesmérk on tdendada ehitise nduetele vastavust ning ettendhtud otstarbel ja viisil kasutamise ohutust
v0li anda ehitise kohta muu hinnang. Ehitusseadustiku § 54 15ike 3 punkti 6 kohaselt kasutusloa
korvaltingimusena voib eelkdige sétestada auditi tegemise ndude.

Ehitusseadustiku  § 55 kohaselt kasutusloa andmisest keeldumise pohjused puuduvad.
Muudatusprojektis tehtud muudatused ei sisalda ehitusseadustiku § 46 15ike 1 punktis 2 loetletud
chitusloa kehtetuks tunnistamise pohjuseid. Kuna piistitatud ehitised vastavad ehitistele esitatud
nduetele ja ehitusloale, siis vdib kohalik omavalitsus anda kasutusloa Sepa poik 1 krundile piistitatud
erihooldekodu hoonele ning hoonet teenindavatele ehitistele koos korvaltingimustega.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 51 1dike 1 kohaselt kasutusloa annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seadusega ei ole sitestatud teisiti.

2.2. Ehitusseadustiku § 54 16ike 1 kohaselt kasutusluba antakse, kui ehitis vastab digusaktides
sétestatud nduetele, eelkdige ehitisele esitatud nduetele, ja ehitusloale.

2.3. Ehitusseadustiku § 54 16ike 3 punkti 6 kohaselt kasutusloa kdrvaltingimusena voib eelkdige
sétestada auditi tegemise ndude.

2.4. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pohiméddruse § 9 punkti 2
kohaselt jirelevalve osakonna pohiiilesandeks on ehitus- ja kasutuslubade taotluste menetlemine
ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille alusel toimub ehitusloa
voi kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine v&i keeldumine andmisest.

3. OTSUS

3.1. Anda kasutusluba Sepa pdik 1 krundile piistitatud erihooldekodu hoonele ning hoonet
teenindavatele ehitistele, mh kiilmaveetorustik, kanalisatsioonitorustik, sademeveekanalisatsiooni
torustik, sidetrass, mis on chitatud Est Estate OU projekteerimise peatddvotja poolt koostatud
»ERIHOOLDEKODU ELUHOONE TUUPPROJEKTI SIDUMINE* pohiprojekti (digidoc-boks
022022_PP_EK-5-01_v02_Vundamenditaldmikud.asice*), TiTo Arhitektid OU arhitektuurse osa
projekteerija poolt koostatud ,,Erihooldekodu hoone piistitamine* pohiprojekti (digidoc-boks
»171121_PP_v01_AR.asice”) ning TiTo Arhitektid OU poolt koostatud ,NARVA LINN, SEPA
POIK 1 ERIHOOLDEKODU ELUHOONE PUSTITAMINE -EHITUSPROJEKTI MUUDATUS*
muudatusprojekti alusel (digidoc-boks ,,171121 M_EP_AR_SepaPdikl v02.asice*).

3.2. Kohustada ehitise omanikku tditma kdrvaltingimust: ajavahemikus 01. mai - 31. mai 2023. a teha
erakorraline audit ehitise vdi ehitise osa nduetele vastavuse hindamiseks ning esitada jareldusotsuse
tegemiseks padevale asutusele. Kui audit on tegemata, pidev asutus vaib kasutusloa kehtetuks
tunnistada ehitusseadustiku § 57 15ike 2 punkti 2 alusel.

3.3. Kohustada ehitise omanikku téitma kdesoleva korralduse punktis 1 toodud AS Narva Vesi,
Pddsteameti Ida pédstekeskuse, Narva Linnavalitsuse Linnamajandusameti ning Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti kooskdlastamise tingimusi.



4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kéesolev korraldus joustub seadusega sétestatud korras.

4.2. Kédesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sétestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pievast vdi esitada kaebuse

Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30
pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Katri Raik
Linnapea

Ullar Kaljust
Linnasekretir



