NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 15.03.2023 nr 172-k
Maaiiksustele sihtotstarbe miifiramine

(Kalamarja tn 17, Kalamarja tn 31,

Kalamarija tn 44, Viktoria tn 52,

Jalaka tn 45, Murdlaine tn 51,

Aniliini tn 48, Tuuleveski tn 15,

Tallinna mnt 71, Tallinna mnt 75)

1. Asjaolud ja menetluse kiiik

Maa-amet teavitas Narva Linnavalitsust 31.01.2023 kirjaga nr 7-1/23/2107 (dokumendiregistris
nr 4.4-17/8), et Keskkonnaministeerium volitatud asutusena korraldab avaliku enampakkumise
korras allpoolnimetatud Narva linnas asuvate maaiiksuste miitimist.

Maareformi labiviimisel méérati maaiiksuste sihtotstarbed maakatastriseaduse § 20 1dike 7 alusel
sihtotstarbeta maa. Maa-amet palub enne kinnisasjade miiiiki panemist viia maa sihtotstarve
vastavusse kinnisasja tegeliku kasutusfunktsiooniga.

Maa-amet on seisukohal, et kinnisasja sihtotstarbe muutmine on vajalik, kuna maa sihtotstarve
mddrab maa kasutamise voimalused ning seega ka hindamismetoodika ja sellest tulenevalt
kinnisasja vidrtuse. Kui kinnisasja sihtotstarve vastab tegelikule kasutusfunktsioonile, siis on

riigil voimalik kinnisasja véorandamisel saada diglane miiiigihind ning kohalikul omavalitsusel
hiljem Giglaselt maamaksu.

Maakatastriseaduse § 18 16ike 1 punkti 1 kohaselt miiratakse ehitisteta Kkatastriiiksusele
sihtotstarve maa tegeliku kasutuse alusel v6i detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
tildplaneeringu alusel.

Detailplaneeringud puuduvad kéikide maaiiksuste puhul. Uhtegi maaiiksust, v.a Tuuleveski tn
15, ei kasutata ja neil pole ehitisi. Seeparast mézratakse hoonestamata ja kasutuseta maaiiksustele
sihtotstarve vastavalt kehtivale Narva linna {ildplaneeringule.

Kehtiva tildplaneeringu jérgi on Tuuleveski tn 15 maakasutuse juhtotstarve looduslik haljasmaa
ca 73 % ja viikeelamu reservmaa ca 27 %. Tegelikult asuvad maaiiksusel kohalike elanike poolt
rajatud aiamaad ja majanduschitised. Kuna nii aiamaad, kui ka ehitised on ehitatud omavoliliselt,
ilma projektita ja loata, siis méératakse Tuuleveski tn 15 maaiiksusele ka sihtotstarve vastavalt
tildplaneeringule ja maakatastriseaduse § 18 15ike 2 kohaselt osakaal viieprotsendise tdpsusega.

2. Oiguslikud alused

2.1 Maakatastriseaduse § 18 18ike 1 punkti 1 kohaselt masrab linna- vdi vallavalitsus ehitisteta
katastritiksusele kéesoleva seaduse §-s 18! nimetatud sihtotstarbe maa tegeliku kasutuse
alusel v3i detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel tildplaneeringu alusel;

2.2 Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneering.

3. Otsus

Maéérata maaiiksustele sihtotstarbet jargmiselt:
Jrk nr | Aadress Katastritunnus Maa sihtotstarve
4 Kalamarja tn 17 51101:001:1160 elamumaa (01; E)
3l Kalamarja tn 31 51101:001:1204 elamumaa (01; E)
3.3 Kalamarjatn 44 | 51101:001:1220 elamumaa (01; E)
3.4 Viktoria tn 52 51101:001:1554 elamumaa (01; E)
2.5 Jalaka tn 45 51101:001:0905 elamumaa (01; E)
3.6 Murdlaine tn 51 51101:001:1259 elamumaa (01; E)




3.7 Aniliini tn 48 51101:001:1256 elamumaa (01; E)
3.8 Tuuleveskitn 15 | 51101:001:1123 elamumaa 25 % (001; E)
tildkasutatav maa 75 % (017; Um)
3.9 Tallinna mnt 71 51101:001:0710 drimaa (002; A)
3.10 | Tallinna mnt 75 51101:001:0705 drimaa (002; A)
4. Rakendussiitted

4.1 Korraldus joustub teatavakstegemisest:

4.2 Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele viite haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Jhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sédtestatud korras 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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