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Projekteerimistingimuste kinnitamine
(Kreenholmi 60 rannaspordi- ja vaba aja keskuse pistitamine ilma detailplaneeringut koostamata)

1.  ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK
29.12.2022. a. taotles (taotlus nr. 2211002/ 14107) ROK-Projekt OU (taotleja ja teataja)
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt proj ekteerimistingimusi Kreenholmi tn 60 rannaspordi-
ja vaba aja keskuse piistitamiseks: Riigildiv projekteerimistingimuste taotluse labivaatamise eest
on tasutud 28.12.2022. Vastavalt planeerimisseaduse § 125 15ikele 1 detailplaneeringu koostamine
on ndutav linnades, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.
Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Idikele 5 kohaliku omavalitsuse tiksus v&ib lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jdavale kinnisasjale {ihe
hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:
1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi;
2) tldplaneeringus on mésratud vastava ala iildised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise piistitamine v&i
laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus méaaratud muude tingimustega.
Kreenholmi tn 60 krundi sihtotstarve on iildkasutatav maa 100%. Narva Linnavolikogu 24.01.2013.
a otsusega nr 3 kehtestatud Narva linna tildplaneeringuga on Kreenholmi tn 60 maakasutuse
juhtotstarbeks méératud tildkasutatavate hoonete maa (avalikku funktsiooni tiitvate hoonete
chitamiseks). Vastavalt Narva linna Uldplaneeringu punktile 2.2.5 ,»Ari-, sotsiaal- ja iildkasutatava
maa kasutamise ja sinna ehitiste kavandamise tingimused. Ettevotlusehitiste reservmaale drihoonete
kavandamise tingimused* maksimaalne lubatud tiisehituse protsent on 50%. Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet on seisukohal, et vdrkpallihalli piistitamine on Narva
linna tildplaneeringuga kooskélas.
Kreenholmi tn 60 kinnistu asub Kreenholmi linnaosas Kreenholmi tdnava #édres, mis on ks
suuremaid Narva linna pdhitinavaid, mille #4rde Kreenholmi linnaosas on koondunud suured
avalikud hooned — mitmed suured #rihooned, Narva haigla linnak, Kreenholmi staadioni ja jaghalli
kompleks, otse vaadeldava kinnistu vastas Ida-Virumaa Kutsehariduskeskuse hoone ning
korvalkinnistule Kreenholmi 64 rajatav jalgpalli pneumohall koos teenindavate hoonetega.
Olemasolevate hoonete ja kehtestatud planeeringutega antud hoonete kérgused jédvad vahemikku
15 kuni 26 m. Seega vastab kavandatav hoone igati piirkonnas viljakujunenud ning ka kehtestatud
detailplaneeringutega kavandatud hoonestuslaadile.
Haldusmenetluse seaduse § 46 Isike 1 ja EhS § 31 1oike 1 alusel otsustas pidev asutus
projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldada avatud menetlusena, kuna selle objekti
kavandamisele eeldatakse aktiivset avalikku huvi. Eeldatakse, et suure kiilastajate hulgaga chitisest
tulenev mdju vaib ulatuda mitmele kinnisasjale.
Teade avaliku viljapaneku kohta avaldati ajalehes »Narvskaja Gazeta®, Narva linna ja ALPA
kodulehel(https://www.narva.ee/uudised-ja-teated/-/asset _publisher/zL'Y qb6NSJ8rj/content/narva-
linnavalitsuse-arhitektuuri-ja-linnaplaneerimise-amet-avalikustab-%E2%80%9Ekreenholmi-60-
vorkpallihalli-pustitamine-ilma—detailplaneeringut-koostamata%EZ%80%9E—
?redirect=https%3A%2F%2Fwww.narva.ee%2Fuudised-ja-
teated%3Fp _p_id%3D101_INSTANCE_ZLYqb6NSJ8rj%26p _p_lifecycle%3D0%26p p_state%3
Dnormal%26p_p_mode%3Dview%26p p col id%3Dcolumn-
1%26p_p_col_count%3D1%26 101 _INSTANCE_zLYqb6NSJ8rj_cur%3D3%26 101 INSTAN
CE_zLYqb6NSJ81j_keywords%3D%26 10 1_INSTANCE_zLYqb6NSJ81j advancedSearch%3Df
alse%26_101_INSTANCE_zLYqb6NSJ8rj delta%3 D20%26p_r_p 564233524 resetCur%3Dfals
€%26_101_INSTANCE_zLYqb6NSJ8rj andOperator%3Dtrue”



Ajavahemikul 09.03.2023. a kuni 24.03.2023. a. vastuvditeid ega ettepanekuid
projekteerimistingimuste kavandile ei saabunud.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse tiksus,
kui seaduses ei ole sétestatud teisiti.

2.2, Planeerimisseaduse § 125 1ike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus v&ib
lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata
pistitada v5i laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele
jédvale kinnisasjale {ihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna
hoonestuslaadi ning iildplaneeringus on mésratud vastava ala ildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused,
ning ehitise piistitamine v&i laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus médratud muude
tingimustega.

2.3. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri —ja Linnaplaneerimise Ameti pOhimédruse § 7 punkti 14
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pohililesannetest on ehitusliku
projekteerimise  lahteinformatsiooni  viljastamine,  sh projekteerimistingimuste
ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitamiseks.

3. OTSUS

Kinnitada projekteerimistingimused Kreenholmi tn 60 aadressile kavandatava rannaspordi- ja
vaba aja keskuse piistitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata:

ULDANDMED Krundi aadress: Kreenholmi tn 60
Ehitisregistri kood:

Maakasutuse sihtotstarve: tildkasutatav maa

Krundi pindala: 11547 m2
Kavandatav ehitustegevus: Rannaspordi- ja vaba aja
keskuse piistitamine

LAHTEMATERJAL Projekteerimistingimuste taotlus 2211002/14107
29.12,2022
Narva linna tildplaneering (kehtestatud 24.01.2013.a. nr 3)
ULDNOUDED 1. Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest

seadustest,  standarditest,  normdokumentidest ja
jubenditest, aga samuti Narva linnas kehtivatest
Oigusaktidest, sealhulgas:  FEhitusseadustiku  alusel
chitusprojektile esitatavad nduded; Narva Linnavolikogu
24.01.2013 otsusega nr 3 kehtestatud Narva Linna



10.

lildplaneering; Eesti Standard EVS 932: 2017
»Ehitusprojekt” ning teised asja puudutavad digusaktid.

Ehitusprojekti (selle osad) peab koostama v&i kontrollima
vastava pddevusega vastutav spetsialist.

Ehitusprojekt on vajalik kooskdlastada
Linnamajandusametiga

. Narva Linnavalitsuse korraldusega kinnitatud

projekteerimistingimused esitada ehitusprojekti lisana

Ehitusprojekti alusplaanina kasutada ajakohast M 1:500
geodeetilist alusplaani, mis on eelnevalt registreeritud
Narva  geodeesia ja  maakorralduse  osakonna
geomdodistuste infostisteemis. Projekti asendiplaanil ja
seletuskirjas tuleb viidata geodeetilise alusplaani tegijale
(ettevotja, t66 number, t66 tegemise aeg, korgussiisteem).

Projektlahenduses tuleb arvesse vétta tuleohutuse seadust
ja selle alusel kehtestatud mésruseid

Naaberkinnistute omanike diguste ja huvide kaitseks tuleks
projektis &ra naidata ka lumepuhastamine katuselt, vihma-
ja sulavee dravool, piirde korrashoid.

Esitada ehitiste tehnilised néitajad vastavalt Majandus- ja
taristuministri  05.06.2015 masrusele nr 57 ,Ehitise
tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused*.

Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste
kasutamise otstarbed ja koodid esitada vastavalt Majandus-
ja taristuministri 02.06.2015. a mairusele nr 51 ,.Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu”.

Jédtmekditlus:  vastavalt jddtmeseaduse ja Narva
jadtmehoolduseeskirja nduetele.

PROJEKTI KOOSSEIS

s 8

13

. Esitada situatsiooniskeem.

Tagada inimeste liikumisvdimalused vastavalt ettevotlus-
ja infotehnoloogiaministri 29.05.2018. a mésrusele nr 28
.»Puudega inimeste erivajadustest tulenevad nduded
ehitisele”. Seletuskirja esitada informatsioon
ligipddsetavuse nduete tiitmise kohta

- Asendiplaan esitada modtkavas 1:500. Asendiplaanil

esitada projekteeritava ala ja toomaa piirid, tdnavate
chitusjooned, uue hoone olulised niitajad ja mddtmed,
kaugused ldhimate piiride ja ehitisteni, likvideeritavad
objektid, olemasolev, likvideeritav ja kavandatav
korghaljastus,  olemasolevad ja  projekteeritavad
vélisvdrgud, parkimiskohad, sisse- ja viljasdit krundilt,
transpordi  liiklussuunad, priigikonteineri v&i -maja
asukoht jne. Midratleda pinnakatted. Mairata krundi
tdisehituse % ning haljastuse % jne. Anda hoone
vertikaalne sidumine. Lahendada sadevee iravool
(sadevett mitte juhtida kdorvalasuvatele kruntidele).



14.

15

I,

V7.

Asendiplaanil esitada lisaks tabel ,,Ehitiste eksplikatsioon”
ning kinnistu tehnilised néitajad.

Hoone vaated esitada modtkavas 1:100. Vaadetel niidata
peasissepééisude detaillahendused, vaadete tdhistused,
akende ja uste virvitoonid, vilisviimistluse materjalid,
vérvikoodid, vérvikataloogi nimetus, kdrgused (maapind,
hoone kdrgus) jne. Metallosade virvitoonid esitada RAL
kataloogi jérgi.

. Vajadusel esitada lammutatavate ehitiste loetelu,

lammutust6dde korraldamise kirjeldus, lammutusjéétmete
kava koos kiitluskohtade mésramisega.

Piirete rajamise juhul esitada piirde vaade ja tehnilised
néitajad (rajatise ehitisalune pind, k&rgus, pikkus). Vaatele
tuleb mérkida piirde vérvitoon ja virvikood. Piirde
betoonaluse projekteerimise puhul esitada vundamendiosa
16ige. Piirde plaanil ndidata piirdeaia ja selle postide
asukohad, postide vahelised mddtmed. Kruntide vaheliste
piirete asukohad kooskdlastada naaberkruntide omanikega
juhul, kui piire rajatakse naaberkruntide piiril voi piirde
teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundsi territooriumi.

Esitada véliareenide vaated mddtkavas 1:100. Vaadetel
ndidata vilisviimistluse materjalid virvitoonidega ja
detaillahendused. Metallosade virvitoonid esitada RAL
kataloogi jérgi.

LINNAEHITUSLIKUD
NOUDED

18

20.

21.

22,

23.

. Narva linna tildplaneeringu punkti 2.2.5 kohaselt asub

Kreenholmi 60 tihiskondlike hoonete juhtfunktsiooniga
hoonestusalal

Hoonestusala: Kreenholmi tn 60 krundi piirides, jirgida
Kreenholmi 64 kavandatud hoonest lahtuvat tinavajoont

Pistitatavad hooned ja rajatised: rannaspordi- ja vaba aja
keskus, viliareen, teed/platsid, tehnovorgud

Ehitiste paiknemine krundil: Kreenholmi tn 60
Vorkpallihall krundi 1dunapoolses kiiljes, viliareen krundi
pohjapoolses kiiljes, jérgides Kreenholmi tinava pool
Kreenholmi 64 kavandatud hoonest lihtuvat tinavajoont

Krundi tdisehitus: kuni 50%  (arvutus ndidata
asendiplaanil)

Minimaalne  ndutav ~ haljastuse  protsent:  25%.
Pohimdtteline  kujunduslik-funktsionaalne  lahendus
ndidata asendiplaanil. Kavandatavate ehitiste eraldamiseks
nendest ldéinde jaavast parklast kavandada parkla servale
korghaljastus. Niha ette uus kdrghaljastus Kreenholmi tn
60  kinnistu idaserval, eraldamaks = spordirajatist
Kreenholmi  ténavast.  Olemasoleva  korghaljastuse
likvideerimisel ~ esitada  chitusprojekti  koosseisus
dendroloogiline hinnang ja asendusistutus.




ARHITEKTUURSED
NOUDED

24. Arhitektuur peab olema piirkonna hoonestuslaadile sobiv,

25.

26,

.

28.

29,

30.

31.

32,

i

34.

piirkonna  arhitektuurset kvaliteedi parandav. Hoone
arhitektuur ja vilisviimistlus peavad harmoneeruma
olemasolevate korvalasuvate hoonetega. Soovitatay
celistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon, metall,
katusekivi, valtsplekk). Soovitav on viltida naturaalseid
materjale imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad
jms.).

Maksimaalne korruselisus: 2

Lubatud suurim kdrgus: 20m

Katus: lahendada hoone tervikut silmas pidades.
Katusekate: plekk, kivi jmt.

Piirete rajamise reeglid: Piirata on lubatud ainult piiret
vajavad rajatised. Krundi perimetraalne piiramine lubatud
ei ole.

Hoone number: n#ha ette tdnavapoolsel seinal v&i krundi
piirde kiiljes nahtaval kohal (ndidata joonistel).

Projekti koosseisus esitada insenertehnilised lahendused
vee-, kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning
kiittele ja ventilatsioonile

Tehnovorkudega  liitumiseks  taotleda  tehnilised
tingimused.

Teostada radooniuuring ja  vajadusel rakendada
radoonikaitse meetmed.

Projekteerida krundi kirdeosasse véliareenid.
Viliareenidele ndha ette piire, mis normaalse kasutuse
juures vélistaks spordiinventari liiklusesse sattumist.

NOUDED
LIIKLUSELE

35.

36.

87

38.

Parkimine  osaliselt eelnevalt samale krundile
projekteeritud avalikus parklas (parkla kasutamise
tingimused tuleb enne ehitusloa véljastamist kokku leppida
maa omanikuga). Hoone juurde niha ette vajalikud inva-
ja pereparkimiskohad ning vdimalusel vajalik kogus
hoonet teenindavate sdidukite parkimiskohti. Hoonete
projekteerimisel ja krundiplaani koostamisel tuleb
arvestada, et kogu krundi kasutamiseks vajalik parkimine
on korraldatud nii, et sellega ei suleta tinavaid voi teid ja
ei takistata tédnava liiklust.

Kuni 20 autole parkimisplatsi rajamise v&ib teha ilma
kanalisatsiooni siisteemi liilitamiseta. Kohustuslikuks
ndudeks on sademevee parkimisplatsilt pinnasesse
imbumine (nt murukivi, vett ldbilaskva asfaldi
kasutamine).

Enam kui 20 autoga parklatele tuleb rajada &li-
litvapiitidurid, v.a territooriumid, kust sadevesi juhitakse
otse lahkvoolsesse sademeveekanalisatsiooni, millel on
oli-liivaptitidur juba olemas enne viljalasku Narva jokke.
Viimane kehtib parklatele sdidukite mahutavusega 20-49
Lubatud transpordi juurdepdds: Méngu téinava poolt.




KOOSKOLASTUSED 39. Projekt kooskdlastada projekti tellijaga enne ehitusloa
JA KAASAMINE taotlemist.
40. Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite digusi ja
huve. Haldusmenetluse seaduse §16 Ig 1 alusel soovitame
Teil menetluse kiiruse ja Skonoomia huvides, vaidluste
véltimiseks ja tulevase chitisega kiilgnevate kinnisasjade
omanike Oiguste kaitse tagamiseks kooskdlastada
projekteeritavate  ehitiste  asukoht ja  kdrgused
naaberkinnisasjade omanikega, kui ehitis projekteeritakse
naaberkrundile 14hemale kui 5,0 m.
41.Enne  ehitusprojekti  koostamist  esitada  Narva
Linnavalitsuse Arhitektuuri ja planeerimise osakonnale
hoonete eskiis kooskdlastamiseks

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kéesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest.

4.2. Kéesolevate projekteerimistingimuste kehtivusaeg on viis aastat alates masramisest.

4.3. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast voi esitada
kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras

30 péeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. //
Katri Raik Z’
Linnapea [ llar Kaljus

Linnasekretir



