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Kasutusloa andmine (Ndo tn 56)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

30.03.2023 laekus ehitisregistri keskkonda libi vaatamiseks N&o tn 56 kinnistul, katastritunnus
51107:004:0161, asuvale laiendatud aiamajale, chitisregistri kood 118005845, ning aiamaja
teenindavatele rajatistele olmekanalisatsioonitrassile chitisregistri kood 221323080 ning
kogumismahutile ehitisregistri kood 221323082 kasutusloa taotlus nr 2311371/04055. Taotlusele
on lisatud: ,,Aiamaja osa erakorraline audit ehitusprojekti ja ehitusdokumentide asendamiseks®,
06 nr A218, auditi koostaja FIE Olga Medvedjeva.

Kasutusloa menetlus toimus ehitisregistri elektroonilises keskkonnas, menetluse nr 358381.
Kasutusloa taotluse eelndu oli suunatud P#Zsteameti Ida pdéstekeskusele kooskdlastamiseks ning
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja Linnaplaneerimise Ametile arvamuse avaldamiseks.

12.04.2023  kdik menetlusse kaasatud isikud viljendasid arvamust Ndo tn 56 kinnistul,
katastritunnus 51107:004:0161, asuvale laiendatud aiamajale, ehitisregistri kood 118005845,
ning aiamaja teenindavatele rajatistele kasutusloa viljastamiseks.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kooskdlastas tingimusega: asendiplaanil parandada
alamaja aadress ning seletuskirjas ja asendiplaanil tipsustada tdisehitusprotsenti.

Pddsteameti Ida pédstekeskus kooskdlastuse toimingus teatas, et: ,,Hoone vastab olulistele
tuleohutunduetele, kuid puudub viline tulekustutusvesi. Kustutusvee tagamise lahendus rajada
vastavalt siseministri 18.02.2021 madirusele nr 10 »veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Ehitisregistri arhiivi ning auditis toodud informatsiooni kohaselt alamaja esmase kasutuselevotu
aasta on 1994. a. Auditi seletuskirjas p 2.5.2 on mirgitud, et aiamaja oli 2006. a juba laiendatud.
24.08.2000 maa-ametis registreeritud katastriiiksuse plaanil on selgelt ndha, et aiamaja on
pustitatud ning maa-ameti kaardirakenduse ajalooliste ortofotode kohaselt oli alamaja 2006. a
juba laiendatud.

Ehitusseadustiku ja planeerimise seaduse rakenduse seaduse (EhSRS) § 29 1g 1 kohaselt, pirast
2003. aasta 1. jaanuari ning enne kiesoleva seaduse jGustumist ehitatud ehitisele v3ib anda ehitus-
voi kasutusloa v5i lugeda ehitamine voi ehitise kasutamine teavitatuks, lihtudes ehitusseadustikus
sétestatust ja arvestades kéesolevast paragrahvist tulenevaid erisusi. Sama paragrahvi 1g 6
kohaselt ehitise ohutuse hindamisel vdetakse aluseks ehitusprojekt. Ehitusprojekti puudumisel
tehakse ehitise ohutuse hindamiseks ehitise audit.

Samuti EhSRS § 29 16ike 2 viimase lause kohaselt kui nimetatud ehitis on valmis ja ehitusteatise
voi ehitusloakohustuslikke tdid ei ole vaja teha, v6ib ehitisele anda kasutusloa voi kasutamisest
teavitada vastavalt ehitusseadustiku lisale 2.

Pddsteameti Ida padstekeskuse kooskélastuse toimingu teostamise kuupéeval, ehk 04.04.2023,
kehtivas tuleohutuse seaduse redaktsioonis (redaktsiooni jOustumise kuupdev 01.01.2023) § 23 Ig
3 on sitestatud, et veevdtukoha olemasolu tagab ehitise omanik, vélja arvatud juhul, kui
veevotukoha rajamine on kokku lepitud v&i korraldatud teisiti. Kui veevatukoht tagab rohkem,
kui tihe ehitise puhul kéesoleva paragrahvi 18ikes 2 nimetatud noude tditmise, tagavad
veevstukoha olemasolu nende ehitiste omanikud tihiselt. Riigi Teataja kodulehel 16ppenud
kehtivusega tuleohutuse seaduse redaktsiooni otsing andis tulemuse, et tuleohutuse seaduse § 23
16ikes 3 sitestatud noude jdustumise kuupdev on 01.03.2021, ehk et 01.03.2021. a jSustunud
tuleohutuse seaduse ndue ehitusseadustiku ja planeerimise seaduse rakendamise seadust §291g6
kohaselt ei saa rakendada enne 2006. a laiendatud aiamaja kohta.



Auditi aruande seletuskirja punkti 3 »Hinnang ehitistele” kohaselt ,,Aiamaja vastab nduetele:
otstarbekus; tugevus ja piisivus; kestvus, to0iga; tulekindlus; tervisekaitse; keskkonnakaitse;

majanduslikkus; nigusus. Aiamaja vastab chitamise ajal kehtinud normidele ja nduetele, ei ole
tuleohtlik*.

N&o tn 56 kinnistu asub aiandusiihistu Baltika territooriumil. Aiandusiihistu Baltika on asutatud
celmise sajandi 80-te aastate alguses. Aastate jooksul on AU Baltika territooriumil ehitatud ja
kasutatud nii aiamaju kui ka teisi majandusehitisi. Tuletdrje veevdtukoha aastaringse kasutamise
probleemi lahendamine vastavalt ndudmistele ei ole N&o tn 56 kinnistu omaniku kohustus, kuid
nduetekohase vilise tulekustutuse veevdtu koha puudumine tekitab kaudset ohtu Ndo tn 56
aiamajale ning muudele AU Baltika koosseisu kuuluvatele hoonetele ja rajatistele.

Seega, ehitusseadustiku § 55 kohaselt puuduvad N&o tn 56 kinnistul asuvale enne 2006. a

laiendatud aiamajale ning aiamaja teenindavatele rajatistele kasutusloa andmisest keeldumise
pdhjused.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1.  Ehitusseadustiku § 51 1dike 1 kohaselt annab kasutusloa kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seadusega ei ole sitestatud teisiti.

22 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pShimééruse § 9 punkti
2 kohaselt on jérelevalve osakonna pohiiilesandeks ehitus- ja kasutuslubade taotluste
menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille
alusel toimub ehitusloa v3i kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine vi
andmisest keeldumine.

2.3.  Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse § 29 16ike 1 kohaselt pérast
2003. aasta 1. jaanuari ning enne kéesoleva seaduse jdustumist ehitatud ehitisele v&ib anda
chitus- voi kasutusloa v6i lugeda ehitamine v&i ehitise kasutamine teavitatuks, lihtudes
chitusseadustikus sétestatust ja arvestades kiesolevast paragrahvist tulenevaid erisusi ning
sama paragrahvi 186ike 2 viimase lause kohaselt kui nimetatud ehitis on valmis ja
chitusteatise v&i ehitusloakohustuslikke t6id ei ole vaja teha, vdib ehitisele anda
kasutusloa v&i kasutamisest teavitada vastavalt ehitusseadustiku lisale 2.

3. OTSUS
Viljastada Noo tn 56 asuvale laiendatud aiamajale ning aiamaja teenindavatele rajatistele
kasutusluba mérkusega ,,puudub viline tulekustutuse veevdtu koht™.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Korraldus jdustub seadusega sétestatud korras.

4.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil teha aiandusiihistu Suur
Primorskoje juhatusele teatavaks, et aiandusiihistu territooriumil peab olema korraldatud
viline tulekustutuse veevodtu koht.

4.3. Kéesoleva korralduse peale vdib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pdevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Jhvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest./
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