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Projekteerimistingimuste kinnitamine 
(M Gorbatsi tn 12 vaikee lamu pustitamine ilma detailplaneeringut koostamata) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 
19.05.2023. a. taotles (taotlus nr. 2311002/04622) 'Sergei Kuzubov (taotleja)
 
Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ametilt projekteerirnistingimusi M. Gorbatsi tn 12
 
vaikeelamu pustitamiseks:
 
- p1aneeritav hoone on uhekorruseline, ehitisealuse pinnaga ca 160 nr';
 
- planeeritava hoone korgus - kuni 8,5rn;
 
- krundi pindala on 1584rn2 ja katastritunnus 51101 :00 1:0635.
 

Riigiloiv projekteerimistingimuste taotluse labivaatamise eest on tasutud 19.05.2023.
 

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 Ioikele 1 detailplaneeringu koostarnine on noutav
 
linnades, alevites ja alevikes ning nendega piimevas avalikus veekogus
 
ehitusloakohustusliku:
 
1) hoon e pustitamiseks; 
2) olemaso1eva hoone laiendarniseks tile 33 protsendi selle esialgu kavandatud rnahust;
 
3) olulise avaliku huviga rajatise, naiteks staadioni, golfivaljaku, laululava, rnotoringraja
 
voi rnuu olulise avaliku huviga rajatise pustitamiseks;
 
4) olulise ruumi1ise mojuga ehitise ehitarniseks, kui olulise ruumilise mojuga ehitise
 
asukoht on valitud uldplaneeringuga,
 

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 loikele 5 kohaliku ornavalitsuse uksus voib lubada
 
detailp1aneeringu koostarnise kohustuse korra1 detailplaneeringut koostarnata piistitada
 
voi 1aiendada projekteerirnistingirnuste alusel olernasoleva hoonestuse vahe1e jaavale
 
kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:
 
1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna valjakujunenud keskkonda, 
arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 
2) uldplaneeringus on maaratud vastava ala tildised kasutus- ja ehitustingirnused, 
sealhulgas projekteerimistingimuste andrnise aluseks olevad tingimused, Ding ehitise 
pustitamine voi 1aiendarnine ei ole vastuo1us ka illdp1aneeringus maaratud muude 
tingirnustega. 

Vastavalt ehitusseadustiku (EhS) § 31 19 1 padev asutus otsustab 
projekteerimistingimuste andrnise rnenet1use korraldarnise avatud rnenet1usena. 
Projekteerimistingirnuste andmine avatud rnenetlusena tuleb korraldada 
planeerimisseaduse § 125 loikes 5 nirnetatud juhul. 

M. Gorbatsi tn 12 krundi sihtotstarve on e1arnurnaa 100%. Narva Linnavolikogu 
24.01.2013. a otsusega ill 3 kehtestatud Narva linna illdp1aneeringuga on M. Gorbatsi 
tn 12 maakasutuse juhtotstarbeks rnaaratud vaikeelarnu reservrnaa. 



Vastavalt Narva 1inna uldplaneeringu punktile 2.2.4.2 "Vaikeelamu alad" on maksimaalne 
lubatud taisehituse protsent 20% . Projekteerirnistingirnuste taotluses esitatud 
informatsioonist lahtudes, peale kavandatava hoone pilstitamist M. Gorbatsi tn 12 krundi 
taisehituse protsent rnoodustab 12,6% kogu krundi pindalast. Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri - ja Linnap1aneerirnise Amet on seisukohal, et vaikeelamu pustitamine vastab 
Narva linna uldplaneeringu n6uetele. 

Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega nr 3 "Narva linna uldplaneeringu kinnitamine" 
kehtestatud Narva linna uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.2.1 kohaselt Narva linna 
territooriurnil on ehitustegevuse kavandamise1 voi rnaakasutuse muutmisel 
detailplaneeringute koostarnine kohustuslik. Detailplaneeringu koostamise kohustusest 
voib linnavalitsus loobuda (va riikliku kaitse alIa v6etud maa-alal ja miljoovaartuslikul 
hoonestusalal), kui soovitakse olernasoleva hoonestuse vahele jaavale uhele 
uldplaneeringuga maaratud vaikeelamurnaa juhtotstarbega krundile tiksikelamu 
ehitusprojekti koostarnist ja piistitamist, kui uue iiksikelamu projekteerimisel ja ehitarnisel 
jargitakse piirkonna hoonestuslaadi ja planeerimispohimotteid rung kohalik omavalitsus on 
saanud projekteerirnistingimuste eeln6u kohta naaberkinnisasja omanike kirjaliku 
nousoleku. 

Projekteerirnistingirnuste korralduse eelnou oli avaldatud 16.06.2023 Narva linna 
veebilehel 
(https:llwww.narva.ee/docurnents /29877749/36643503 /2306_ALPA_eelnou_MGordats l 
2.pd£'9fd04aa8-c68e-4ae9-8dfl-5241 efc44985), kohalikus ajalehes Narvskaja Gazeta 
22.06.2023 ill 25, ja Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerirnise Ameti kodulehel 
(http://v.n.vw.narvaplan.ee/docsIMGorbatsi I2 PT eelnou.pdf). 
Projekteerimistingimuste taotluse ja eeln6uga oli v6irnalik tutvuda Narva Linnavalitsuse 
I. korruse fuajees aadressil Peetri plats 5, Narva, ajavahemikul 16.06.2023.a kuni 
10.07.2023. a. 

EhS § 31 loigete 3 ja 4 alusel kaasas padev asutus (linnavalitsuse DHS-siisteernis 
16.06.2023. a kiri nr 4.2-4/4665-1 ja 4.2-414665-2) projekteerirnistingirnuste rnenetlusse 
taotleja, kinnistu ornaniku, kinnisasjaga piirnevate naaberkinnisasjade ornanikud rung 
asutused voi isikud, kelle oigusi voi huve voib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada: 

Kinnisasja 
aadress ja 
katastritunnus 

Kooskolastaja voi 
arvamuse avaldaja 

Kir.ia 
kattesaamise 
kuupaev 

Arvamus/nousolek 

Sergei Kuzubov 
(Taotleja) 

16.06.2023 Seisuga 21.07.2023 ei ole 
esitanud 
vastuvaiteid/nousolekut 
projekteerimistingirnuste 
korralduse eelnou kohta 

M. Gorbatsi tn 12 
(51101 :001 :0635) 

Svetlana Moreva 
ja Andrei Morev 
(ornanik) 

16.06.2023 Seisuga 21.07.2023 ei ole 
esitanud 
vastuvaiteid/nousolekut 
projekteerimistingimuste 
korralduse eelnou kohta 

Kase tn 15 
(51103:003:0013) 

Rita Jaakson 
(naaber) 

28.06.2023 Seisuga 21.07.2023 ei ole 
esitanud 
vastuvaiteid/nousolekut 



Kase tn 13 
(51103:003:0031) 

Pille Pihelgas 
(naaber) 

M. Gorbatsi tn 10 
(51103:003:0023) 

Liidia Kozbova 
(naaber) 

M. Gorbatsi tn lOa 
(51101 :001 :1321) 

Omandi ulatus 

Narva 
Linnavalitsuse 
Linnamajandusamet 
(rg-kood 75039729) 
(naaber) 

Mihhail Gorbatsi 
tanav 
(51101 :001 :0071) 
Kase tanav 
(51101:001 :0074) 

11.07.2023 

21.06.2023 

selgitamisel rung 
andmed krundi omaniku kohta 

16.06.2023 

projekteerimistingimuste 
korralduse eelnou kohta 
Seisuga 21.07.2023 ei ole 
esitanud 
vastuvaiteid/nousolekut 
projekteerimistingimuste 
korralduse eelnou kohta 
Seisuga 21.07.2023 ei ole 
esitanud 
vastuvaiteid/nousolekut 
projekteerimistingimuste 
-korralduse eelnou kohta 

kinnistusraamatus puuduvad 

17.07.2023 kooskolastas 
(DRS kiri ill 4.2-4/4665) 
korralduse eelnou jargmise 
rnarkusega: enne 
ehitustoode alustamist 
ehitajale on vaja taotleda 
kaeveloa valjastamist 
vastavalt Narva linna 
kaevetoode eeskirjale. 

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 49 loikele 2 haldusorgan maarab ettepanekute ja 
vastuvaidete esitamiseks tahtaja, mis ei voi olla luhem kui kaks nadalat valjapaneku 
algusest arvates. 
Ehitusseadustiku § 31 19 6 alusel kui kooskolastaja voi arvamuse andja ei ole kumne paeva 
jooksul projekteerimistingimuste eelnou saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud 
vci	 arvamust avaldanud ega ole taotlenud tahtaja pikendamist, loetakse 
projekteerimistingimuste eelnou koosk51astaja poolt vaikimisi kooskolastatuks voi 
eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste eelnou kohta arvamust 
avaldada, kui seaduses ei ole satestatud teisiti. 

Ajavahemikul 19.06.2023.a kuni 21.07.2023.a. vastuvaiteid ega ettepanekuid 
projekteerimistingimuste kavandile ei ole laekunud. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 
2.1	 Ehitusseadustiku §28 kohaselt projekteerimistingimused annab kohaliku omavalitsuse uksus, 

kui seaduses ei ole satestatud teisiti. 
2.2	 Planeerimisseaduse § 125 loike 5 punkti 1 ja 2 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksus voib 

lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata pustitada 
voi 1aiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaavale 
kinnisasjale Iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobis mahuliselt ja otstarbelt 
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. 

2.3	 Vastavalt ehitusseadustiku § 311g 1 padev asutus otsustab projekteerimistingimuste andrnise 
menetluse korraldamise avatud menetlusena. 

2.4	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja Linnaplaneerimise Arneti pohimaaruse § 7 punkti 14 
kohaselt Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna iiks pchiulesannetest on ehitusliku 
projekteerimise Iahteinformatsiooni valjastamine, sh projekteerimistingimuste 
ettevalmistamine ja esitamine linnavalitsusele kinnitarniseks, 



3.	 OTSUS 
Kinnitada projekteerimistingimused M. Gorbatsi tn 12 aadressile kavandatava vaikeelamu 
pustitamiseks ilma detailplaneeringut koostamata. 

4.	 ULDANDMED 
Maa-ameti andmed 
Tunnus: 51101:001:0635 
Sihtotstarve 1: Elamumaa 100% 
Pindala: 1584 m 2 

Registriosa: 6716750 
Omandivorm: Eraomand 
Kinnistuspiirkond / jaoskond: Tartu Maakohtu kinnistusosakond 
Moodustamise viis: kaardi ja plaani alusel 
Katastripidaja marked: Pindala on ebatapne (01.07.2018) 

I Ehitisre~stri andmed 
Andmed uuduvad 

5.	 PROJEKTEERIMISE EESMARK 
Projekti koostamise eesmargiks on M. Gorbatsi tn 12 aadressile kavandatava vaikeelamu 
pustitamine. 

6.	 ULDNOUDED, ARHITEKTUURSED JA LINNAEIDTUSLIKUD TINGIMUSED 
6.1	 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, 

normdokumentidest ja juhenditest, sealhulgas: 
- Ehitusseadustikuga ehitusprojektile esitatavad n5uded; 
- Narva Linnavolikogu 24.01.2013 otsusega ill 3 kehtestatud Narva Linna iildplaneering; 
- Majandus- ja taristuministri maarus ill 85 "Eluruurnile esitatavad nouded"; 
- Eesti Standard EVS 932: 2017 .Ehitusprojekt" ning teised asja puudutavad 5igusaktid. 

6.2	 Esitada situatsiooniskeem. 
6.3	 Esitada kavandatava vaikeelamu eskiis Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri - ja 

Linnaplaneerimise Ametile kcoskclastamiseks. Eskiisil tuleb tapsustada kavandatava 
vaikeelamu asukoht ning esitada hoone vaated. 

6.4	 Koik projekteeritavad hooned ja rajatised peavad paiknema ainult M. Gorbatsi tn 12 
kinnistu piirides. 

6.5	 Projekti asendiplaaniline lahendus peab olema vormistatud ajakohasel topo-geodeetilisel 
alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarusele ill 34 
..Topo-Q:eodectilisele uurimmle ja teostusmoodistamisele esi tatavad nouded" Clli!D ja mis 
on eelnevalt registreeritud arva geomoodistuste infosHsteemis vastavalt Narva linnas 
kehtivale mcodistuskorrale ..Geodeetiliste mo6distus- jn uurimist66de kOITaldamise 
reeglistik" Clli!f). 

6.6	 Asendiplaan esitada mootkavas 1:500 koos tabeliga "Ehitiste eksplikatsioon". Eraldi 
esitada tabel: .V alisvorkude eksplikatsioon" ning kinnistu tehnilised naitajad. 
Asendiplaanil naidata tanava ehitusjoon, ehitiste asukohad ja mootmed, kaugused lahimate 
piiride ja ehitisteni, lammutatavad ehitised, parkirniskohad, juurdepaasud avalikult 
kasutatavale teele, sisse- ja valjasoit krundilt, tehnovorgud, pinnakatted, prugikonteineri 
asukohtjne. Anda hoone vertikaalne sidurnine. Lahendada sadevee aravool (sadevett mitte 
juhtida kcrvalasuvatele kruntidele). 



6.7	 Hoone(te) varvivaated esitada mootkavas 1:50. Vaadetel naidata peasissepaasude 
detaillahendused, vaadete tahistused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse 
materjalid, varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitconid esitada RAL 
kataloogi jargi, 

6.8	 Esitada ehitiste tehnilised naitajad vastava1t majandus- ja taristuministri 05.06.2015 
maarusele ill 57 "Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused", 

6.9	 Esitada iga ehitise kasutamise otstarve ja kood. Ehitiste kasutamise otstarbed ja koodid 
esitada vastavaIt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a maarusele nr 51 "Ehitise 
kasutamise otstarvete loetelu". 

6.10	 Ehituprojekti koostarnisel tuleb arvestada Eesti Standardi EVS 840:2017 "Juhised 
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hconetes" nouetega. 

6.11	 Projekt digitaalselt kuju1 EHR-i susteemi kaudu tuleb esitada ehituslca taotluse ja/voi 
ehitusteatisega. 

6.12	 Projektlahenduses tuleb arvesse votta tuleohutusnoudeid ja tuleohutuskujasid. 
6.13	 Valjastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta. 
6.14	 Hoonestusala: M. Gorbatsi til 12 krundi piirides. Mihhai1 Gorbatsi tanava poo1sel kuljel M. 

Gorbatsi tn 4, 6 ja 8 elamute tanavapoolsete ktilgede moodustataval ehitusjoone1 ja Kase 
tanava poolsel kuljel tanavale mitte lahemal kui Kase tn 15 vaikeelamu, 

6.15	 Pustitav hoone: vaikeelamu. 
6.16	 Krundi maksimaalne taisehitus: 20%. 
6.17	 Abihoonete arv krundil : kuni kaks alia 20 m2 suurust abihoonet vfii ilks kuni 40 rrr'. 
6.18	 Arhitektuur: piirkonna hoonestuslaadile sobiv, piirkonna arhitektuurset kvaliteeti 

parandav. Hoone arhitektuur ja valisviimistlus peavad harmoneeruma olemaso1evate 
kcrvalasuvate hoonetega. Soovitatav eelistada naturaa1seid materjale (puit , kivi, betoon, 
metall, katusekivi, valtsplekk). Tuleb valtida naturaa1seid materjale imiteerivaid materjale 
(plastvoodrid, p1astaknad jms.) 

6.19	 Kavandatava hoone harjasuund ja maksimaa1ne 1ubatud korgus maapinnast harjajooneni: 
8,5m olemasolevast maapinnast harjajooneni. 

6.20	 Hoonete paiknemine kinnistul peab vastama sanitaar- ja tuleohutusnouetele ning arvestama 
asjaoigusseadusest tulenevaid kinnisomandi kitsendusi. 

6.21	 Vajadusel piirete rajamine. Piirete 1ubatud korgus: 1,5 m. Krundi tanavapoolsele kuljele 
pustitatud piirdeaed peab olema krundi piiri1 ja harmoneeruma tanava piirdeaedadega 
materjali ja kujunduse valikul. Piirded peavad reeglina olema azuursed (nt dekoratiivpiire 
koos kaunistavate elementidega, vorkpiire, aiapaneelid vrn). Ei ole 1ubatud 
augustatudJsiledast teraslehest piirde ja profiilpleki kasutarnine. Esitada piirde vaade ja 
tehnilised naitajad (rajatise ehitisalune pind, korgus, pikkus) . Vaatele tuleb markida piirde 
varvitoon ja varvikood. Piirde betoonaluse projekteerimise puhul esitada vundamendiosa 
loige. Piirde plaanil naidata piirdeaia ja selle postide asukohad, postide vahelised mootmed, 
Kruntidevaheliste piirete asukohad koosk5lastada naaberkruntide omanikega juhuL kui: 
- piire rajatakse naaberkruntide piiril. 
- piirde teenindamiseks tuleb kasutada naaberkrundi territooriumi. 

6.22	 Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada naabrite oigusi ja huve. Haldusmenetluse seaduse 
§16 (1) alusel soovitarne Teil menetluse kiiruse ja okonoomia huvides, vaidluste 
valtimiseks ja tulevase ehitisega kulgnevate kinnisasjade omanike oiguste kaitse 
tagamiseks koosk51astada projekteeritavate ehitiste asukoht ja korgused 
naaberkinnisasjade omanikega, kui ehitis projekteeritakse naaberkrundile lahemale kui 
5,Om. 

6.23	 Naaberkinnistute omanike ciguste ja huvide kaitseks tu1eks projektis ara naidata ka 
lumepuhastamine katuselt, vihma- ja sulavee aravool, piirde korrashoid. 

6.24	 Haljastus: pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil. 
Jalgida iildplaneeringu punktis 2.2.4.2 vaikeelamu a1adele toodud nouded: ha1jastatud pind 
peab moodustama krundi iildpinda1ast vahemalt 50%. 



6.25	 Parkimiskohad lahendada M. Gorbatsi tn 12 krundi piirides. Hoone projekteerimisel ja 
krundiplaani koostamisel tuleb arvestada, et kogu krundi kasutarniseks vajalik parkimine 
on korraldatud nii, et sell ega ei suleta tanavaid vci teid ja ei takistata tanava liiklust. 

6.26	 Lubatud transpordi juurdepaas: olemasolev. Teed ja juurdepaasud: nt kovakate, 
teekattekivid, teekatteplaadid, murukivi. 

6.27	 Segaolme- ja kompostitavate jaatmete kaitlemine: vastavalt Narva linna 
jaatmehoolduseeskirjale (hn ps://wv.'\v.rii{!jteataja.ee/akt/4280620?3009). 

6.28	 Hoone siseruumide tehnosusteemide projekteerimine: vajadusel esitada insener-tehnilised 
osad Eesti Standardiga ettenahtud mahus, vastavalt ehitusprojekti staadiumile. 

6.29	 Hoone varustamine valisvorkudega: vajadusel esitada valistrasside tooprojektid. Kasutada 
eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, trassi plaan, montaazi skeem, solmed, materjalide 
tellimisspetsifikatsioon, pikiprofiil, katete taastamine jne.) 

6.30	 Oldised nouded veevarustuse ja kanalisatsiooni kohta: 
6.30.1	 Vastavalt 22.09.2022 vastu voerud Narva Linnavolikogu eeskirja nr 20 "Narva linna 

reovee kohtkaitluse ja araveo eeskiri" § 3 19 2 reoveekogumisalal asuva tarbimiskoha 
omanikul voi valdajal, kelle kohtkaitlussusteern ei ole nouetekohane, on kohustus liituda 
uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga 3 aasta jooksul, kui selleks on vee-ettevotja valja 
ehitanud nouetekohase liitumispunkti ning uhisveevargi ja -kanalisatsioonisusteemi. 

6.30.2 Vastavalt ebitusseadustiku Lisale nr 1 kinnistu veevargi- ja kanalisatsioonitorustiku (sh 
abiseadmed), rajamiselJlimberehitamisel/laiendamiselJasendamiselJdemonteerimisel v.a. 
kui selle kohta kehtib hoone voi muu rajatise ehitusluba, tuleb esitada kohaliku 
omavalitsuse uksusele voi otse ehitusregistri kaudu ehitusteatis ja ehitusprojekt. 

6.30.3 Krundi geodeetiline alusplaan peab kajastama koiki olemasolevaid tehnorajatisi. 
6.30.4	 Taita Narva linna reovee kohtkaitluse ja araveo eeskirja noudeid 

(https://ww\\l.riif!iteata ja.ee/a ' tJ4280920?2028?leiaKehtiv). 

7.	 RAKENDUSSATTED 
7.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad viis aastat korralduse valjastamisest. 
7.2	 Kaesolev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
7.3	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast 
voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse 
seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

p; /
A'/ ;' 

Irina Srnirnova ~I
 
Linnapea asendaja
 0:J7 Ullar Kaljuste 

Linnasekretar 


