NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 11.10.2023 nr 733-k

Ehitusloa andmine (Tehase tn 47, Tehase tn 51, Tehase tn L.7)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

21.06.2023. a ehitisregistri keskkonda lackus ehitusloa taotlus nr 2311271/09288 Tehase tn 47
(katastritunnus 51101:001:0793), Tehase tn 51 (katastritunnus 51101:001:0794) ning Tehase ténav
L7 (katastritunnus 51101:001:0795) kinnistule biiroo-tootmishoone ning seda teenindavate rajatiste
piistitamiseks koos AS RTG PROJEKTBUROO peaprojekteerija poolt koostatud ,Narva
Toostusinkubaatori  hoone  piistitamine™  chitusprojektiga nr 15-2023/NTI  (digidoc-boks
LNTI_EP v04.asice®).

Ehitusloa taotlusega seotud ehitised (nimetus, ehr-kood, aadress):

- Biiroo-T60stushoone, 121404656, Tehase tn 47// 51

- Pédikesepargid, 221432405, Tehase tn 47// 51

- Sidekanalisatsioon, 221436934, Tehase tn 47//Tehase tn L7

- Gaasitorustik, 221436936, Tehase tn 51//Tehase tn L7

- Tarbeveetorustik, 221436939, Tehase tn 51//Tehase tn L7

- Reoveekanalisatsioonitorustik, 221436940, Tehase tn 47//51// Tehase tn L7
- Hoone sadeveetorustik, 221436943, Tehase tn 47//51// Tehase tn L7

- Platside sadeveetorustik, 221436946, Tehase tn 51//Tehase tn L7

- Juurdepédsuteed, 221441622, Tehase tn 47//51// Tehase tn L7

Projekteerimine hdlmab Tehase tn 47, Tehase tn 51, Tehase tn L7 kinnistuid. Kinnistud paiknevad
Narva linnas Kulgu linnaosas. Narva Linnavolikogu 24.01.2013. a otsusega nr 3 kehtestatud Narva
linna tildplaneeringu kohaselt paikneb késitletav ala ettevdtlusehitise reservmaal. Piirkonnas kehtib
Narva Linnavolikogu 20.11.2014. a otsusega nr 134 kehtestatud Kulgu todstusala detailplaneering
(edaspidi — detailplaneering), mis hdlmab ka kdnealuseid kinnistuid. Detailplaneeringu kohaselt on
kinnistute puhul tegemist 90% ulatuses tootmishoone vdi laohoonemaa ja 10% ulatuses
viikeettevStluse hoone ja —tootmise hoonemaa sihtotstarbega kinnistutega. Projekteeritava biiroo-
tootmishoone kasutusotstarbed on kooskolas detailplaneeringus kavandatud sihtotstarvetega.
Projekteeritav hoone paikneb detailplaneeringuga lubatud hoonestusalal.

Tootmis-laohoone maht on hoonel siimmeetriline ja jagatud boksideks. Boksidesse on planeeritud
rendipinnad erinevatele tootmisettevotetele. Eelistatud on ettevdtted, kes tegelevad metallist toodete
valmistamise ning robootikaga. Keskkonnaohtlikke tegevusi viljelevatele ettevdtetele ruume ei
rendita. Eraldi mahuna kontoriosa asub Elektrijaama tee - Tehase tdnava risti pool. Hoone asetseb
kahel krundil, mis on detailplaneeringus lubatud. Kontoriosa ees on suurem sdiduautode parkla ja
hoone peaukse ldhedal jalgrattaparkla. Soiduautode parklas on invakoht ja kohad elektriautode
laadimiseks. Tootmis-laohoone timber asuvad stimmeetriliselt laadimisplatsid. Narva linna omandis

olevale Tehase tdnav L7 transpordimaale on projekteeritud 2 mahasditu sdiduautodele ja
veoautodele.

Ehitusseadustiku § 42 1dike 6 ja 7 alusel olid kaasatud ehitusloa menetlusse nr 373546
kooskdlastamiseks ja arvamuse avaldamiseks erinevad asutused ja isikud: Tehase tn 47 ja Tehase
tn 51 kinnistu omanik SA Ida-Viru Investeeringute Agentuur, Padsteameti Ida pédstekeskus, Narva
Linnavalitsuse = Arhitektuuri- ja  Linnaplaneerimise = Amet, Narva  Linnavalitsuse
Linnamajandusamet, AS Narva Vesi, OU VKG Elektrivorgud, Telia Eesti AS, AS Gaasivork, AS
NARVA Soojusvork, Kaitseministeerium.



10. oktoobriks 2023. a koik kaasatud menetlusosalejad — esitasid oma arvamused ja/voi
kooskdlastused. Ehitusloa eelndu kohta olid esitatud jargmised tingimused:

Kaitseministeerium: ., Igale kinnistule paigaldatud PEJ piikesepaneelide maksimaalne voimsus
(DC) ei tohi iiletada 50 kW*. Padev asutus teatab, et eelprojektiga on ette nihtud 2x49.4 kW
koguvoimsusega piikeseelektrijaama ehitus Tehase tn 47 ja Tehase tn 51 krundile.

Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet:

Jarelevalve osakond: ,, 1. Ehitusloa taotluses on mdirgitud ehitise kasutamise otstarbeks ,, 12519 muu
toostushoone . Kui kasutusloa taotlemise hetkel selgub, et tulevaste rentnikute (tootmisettevotete)
tegevusalad voivad olla seotud puidu-, kergetoostuse-, keemia-, toiduainete-, ehitusmaterjalide ja
toodete, masina- ja seadmetéostuse ning maavarade kaevandamise ja tootlemisega, siis see voib
olla ehitusloa muutmise oluliseks pohjuseks. Vdib-olla on vajalik ehitusloa esitamine pdrast
tehnoloogiliste protsesside viljaselgitamist. 2. Ehitusloale lisatud ehitusprojektis on mdrgitud
projekteeritava  kinnistusisese  soojustrassi  liitumispunkt  kinnistuvdlise — soojusvorguga.
Kinnistuvdline soojusvérk on mérkimata tehnovorkude koondplaanil. Kasutusloa taotlemise hetkel
tuleb tagada seadusandluses scitestatud korras hoone toimimiseks koigi vajalike viilisvorkude
viljaehitamine vdljaspool Tehase tn 47, Tehase tn 51 kinnistu piire".

Arhitektuuri- ja planeerimise osakonna arhitekt: ,, Ehitusseadustiku § 65 " 16ike 4 kohaselt sellise
hoone piistitamisel, mille teenindamiseks on ette nchtud rohkem kui kiimme parkimiskohta,
paigaldatakse juhtmetaristu vihemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt
viihemalt tihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga. Léhtudes sellest, ehitusprojektiga
peab olema ette néihtud 16 juhtmetaristut. Kui selle ehitusprojekti raames koik juhtmetaristud on
projekteeritavad, siis moned juhtmetaristute 10plikud elemendid (., pistikupesad*) voivad olla
perspektiivsed. Seega tuleb ehitada vihemalt 1 juhtmetaristu iga tootmisboksi sissepdicisu korvale.
NB! Nousolek ei laiene perspektiivsetele kinnistule sissepdicisudele ™.

Pidev asutus teatab, et perspektiivsed kinnistule sissepdésud ei ole ehitusloa taotlusega seotud
ehitised. Asendiplaanil on ndidatud nende tingméirgid vastavalt detailplaneeringule.

Narva linna peaarhitekt: ,, Edasisel projekteerimisel ja ehitusel ndha ette suurem korghaljastuse
maht; kavandada kérghaljastus kinnistute Tehase tn poolsele kiiljele ning Tehase 47 kagukiiljele.
Kontrollida kasutusloa menetluses.

Kiesolev kooskolastus ja ehitusluba ei laiene pdikesepaneelidele;, puuduvad pdikesejaama
tehnilised nditajad, asukoht on ndidatud maapinnal iseseisva rajatisena; pdikesepaneelide
paigaldamiseks tuleb taotleda detailplaneeringut tipsustavaid projekteerimistingimusi, sh mitut
kinnisasja ldbiva elektripaigaldise projekteerimiseks, pdikesepaneelide paigaldamine hoone
katusele on voimalik ilma tdiendavate projekteerimistingimustega, kuid ka selleks tuleb edaspidi
esitada eraldi ehitusprojekt ja ehitusloa taotlus*.

Pidev asutus teeb jdrelduse, et piikeseparkide rajamiseks ehitusloa andmine on vdimalik pérast
detailplaneeringut tépsustavate projekteerimistingimuste kinnitamist ning nende alusel koostatud
péikesepargi ehitusprojekti esitamist.

KMH vanemspetsialist: ,, Kasutusloa taotlemisel tuleb esitada jirgmine info: tegevuse eesmdirk,
iseloom ja fiiiisilised nditajad; tegevuse energiakasutus; tegevusega kaasnevad tegurid, nagu heide
vette, pinnasesse ja Ohku ning miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lohn; tekkivad jéditmed
ning nende kiitlemine; tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus, sealhulgas
heite suurus; tegevuse seisukohast asjakohaste suurdnnetuste voi katastroofide ohust, sealhulgas
kliimamuutustest pdhjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohust teaduslike andmete alusel “.



Narva Linnavalitsuse Linnamajandusamet:

Varade osakond: ,, Ehitustéode kdigus rikutud katted peab taastama ning taastamise tood anda iile
linnale koos taastamise dokumentatsiooniga™.

Kommunaal- ja ehitusosakonna ehituse vanemspetsialist: ,, Enne kaevamistoode alustamist esitada
kaevetioloa taotlus “.

Kommunaal- ja ehitusosakonna teede vanemspetsialist: ,, Asfaltkatendi pealiskiht sisse-maha
sGitmisel on vaja ette niha 100 % graniidist. Ideaalis sisse-maha soitmise alal ette néiha 3-kihiline
asfaltkatend, kuna tulevikus seal liiguvad suure massiga suureveokid“. Taotleja esitas oma
seisukoha teede vanemspetsialisti mérkuste kohta: ,, Projekti tellija ei soovi rakendada esitatud
soovitusi, sest see tiletab oluliselt toostuspargi olemasolevate tdnavate kvaliteeditaset .

Ehitusseadustiku § 42 15ike 8 kohaselt kui ehitusloa eeIndu kohta on kooskolastamise vOi arvamuste
avaldamise kiigus esitatud mérkusi, vdtab padev asutus need asjakohaselt arvesse voi pdhjendab
nende arvestamata jitmist. Pidev asutus jétab teede vanemspetsialisti arvamuse arvestamata, kuna
teede vanemspetsialisti nduded ei tulene digusaktides sétestatust.

Telia Eesti AS ei ole arvamust avaldanud. Ehitusseadustiku § 42 1dike 9 kohaselt, kui kooskdlastaja
voi arvamuse andja ei ole kiimne pédeva jooksul kasutusloa eelndu saamisest arvates
koosk®lastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist,
loetakse kasutusloa eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et

arvamuse andja ei soovi kasutusloa eelndu kohta arvamust avaldada, kui seaduses ei ole sitestatud
teisiti.

Ulejésinud kaasatud isikud esitasid oma kooskdlastused ja ndusolekud ehitisregistri keskkonna
kaudu.

Ehitusseadustiku § 42 16ike 2 kohaselt pidev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise algatamise
vajaduse. KMH vanemspetsialist tegi jargmise jarelduse: ,, Vastavalt Keskkonnamaoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi - KeHJS) § 3 1g I p 1 keskkonnamdju hinnatakse, kui
taotletakse tegevusluba voi selle muutmist ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pohjuseks olev
kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamdju. Narva Linnavalitsus otsustab
keskkonnamdju hindamise algatamise vajaduse EhS § 42 [ike 2 alusel. Keskkonnamdju hindamise
menetlusi  kdesolevalt  ei  kohaldata  vastavalt  keskkonnamdju  hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 loikele 2°3, kuna kavandatav tegevus ehk biiroo-
tootmishoone ehitamine ei kuulu KeHJS § 6 likes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005
mdcruses nr 224 ., Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu* esitatud tegevuste nimistusse ning see liksi ega
koostoimes muu tegevusega ei mojuta Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat loodusobjekti.
Kuna taotletakse ehitusluba_biiroo-tootmishoone ehitamiseks, kus hetkel ei ole teada, millist
tegevust kavandatavas hoones hakatakse teostama, ei ole véimalik antud juhul hinnata tegevusega
kaasnevat ebasoodsat keskkonnamdju. Keskkonnamdju hindamise vajalikkuse vajadust tuleb
vaadata ja vajadusel hinnata, kui taotletakse kasutusluba*.

Ehitusloa menetlusse kaasatud isikute poolt tehtud mérkused ei takista ehitusloa andmist. Padev
asutus ei ole ehitusloa menetluse kiigus tuvastanud ehitusseadustiku §-s 44 sitestatud ehitusloa
andmisest keeldumise aluseid. Kuna ehitusprojekt vastab digusaktides sétestatud nduetele, siis v3ib
kohalik omavalitsus anda ehitusloa biiroo-tootmishoone ning seda teenindavate rajatiste
pustitamiseks (v.a ehr-koodiga 221432405 piikesepargid).



2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1. Ehitusseadustiku § 39 15ike 1 kohaselt ehitusloa annab kohaliku omavalitsuse tiksus, kui
seaduses ei ole sétestatud teisiti.

2.2. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti pdhimédruse § 9 punkti 2
kohaselt jdrelevalve osakonna pohitilesandeks on ehitus- ja kasutuslubade taotluste
menetlemine ning linnavalitsuse vastavasisuliste korralduste ettevalmistamine, mille alusel
toimub ehitusloa voi kasutusloa andmine, muutmine, kehtetuks tunnistamine vdi keeldumine
andmisest.

2.3. Ehitusseadustiku § 42 16ike 3 punkti 5 ehitusloa korvaltingimusena voib eelkdige sitestada
chitise vdi ehitamise keerukusest tulenevad lisatingimused ehitamiseks.

3. OTSUS

3.1. Anda ehitusluba Tehase tn 47, Tehase tn 51, Tehase tn L7 kinnistule biiroo-tootmishoone ning
seda teenindavate rajatiste piistitamiseks (mh ehr-koodiga 121404656 biiroo-todstushoone, ehr-
koodiga 221436934 sidekanalisatsioon, ehr-koodiga 221436936 gaasitorustik, ehr-koodiga
221436939 tarbeveetorustik, ehr-koodiga 221436940 reoveekanalisatsioonitorustik, ehr-koodiga
221436943 hoone sadeveetorustik, ehr-koodiga 221436946 platside sadeveetorustik, ehr-koodiga
221441622 juurdepidsuteed) vastavalt AS RTG PROJEKTBUROO (10385231) peaprojekteerija
poolt koostatud ,,Narva Toostusinkubaatori hoone pustitamine™ ehitusprojektile nr 15-2023/NTI
(digidoc-boks ,,NTI_EP_v04.asice™).

3.2. Ehitusluba ei laiene ehr-koodiga 221432405 péikeseparkidele.

3.3. Kohustada ehitise omanikku tditma kéesoleva korralduse punktis 1 toodud Narva
Linnavalitsuse  Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti ning Narva Linnavalitsuse
Linnamajandusameti (v.a teede vanemspetsialisti) tingimusi.

4. RAKENDUSSATTED

4.1. Kédesolev korraldus joustub seadusega sdtestatud korras.

4.2. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise pédevast voi
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
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