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Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsuse nr 16 „Linnavara võõrandamine

(kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks tunnistamine
  

1. Asjaolud ja menetluse käik

 

Narva Linnavolikogu võttis 29.01.2009 vastu otsuse nr 16 linnavara - Narva Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamise kohta AS-le NAKRO, mis tehti aktsiaseltsile teatavaks 03.02.2009.

19.02.2009 saatis AS Nakro Narva Linnavolikogule ja Narva Linnavalitsusele kirjad, milles teatas, et vastuvõetud linnavolikogu otsuses on „mõned mittevastavused eelläbirääkimiste käigus saavutatud kooskõlastuste tulemustele” ning palus otsust muuta. 
10.03.2009 kirjaga kutsus AS Nakro eelneva kirja menetluselt tagasi, teatades, et „küsimused seoses AS-i Nakro ja Narva Paemurru Spordikooli vahelise üürilepingu sõlmimisega reguleeritakse pärast Narvas Puškini 25a asuva kinnistu notariaalse müügilepingu sõlmimist ja kooskõlastatult Narva Linnavalitsusega”.

AS-ga Nakro saavutati kokkulepe, et notariaalne müügileping sõlmitakse 02.04.2009.

Enne müügilepingu allkirjastamist toimusid 01.04.2009 Linnavara- ja Majandusametis AS-i Narko esindajaga läbirääkimised müügilepingu eelnõu mõnede punktide teksti täpsustamiseks. Arutelu käigus tekkis küsimus, kelle arvel toimub lasketiiru üleviimine 2. korruselt 3. korrusele ja selle teostamise võimalusest Narva linna kulul. Probleem sai alguse sellest, et AS NAKRO esitas Linnavara- ja Majandusametile uue AS-i NAKRO ja Paemurru Spordikooli vahelise üürilepingu eelnõu, mille kohaselt AS NAKRO kohustab Narva Paemurru Spordikooli vabastama 2. korruse lasketiiru ruumid tähtajaks 01.09.2009. Üürilepingu eelnõu esitati pärast seda, kui AS NAKRO oli kätte saanud Narva Linnavolikogu otsuse linnavara võõrandamise kohta.

Peale selle, Linnavara- ja Majandusametis toimunud läbirääkimistel seadis AS NAKRO tingimuseks, et linn tasub 50% notarikuludest. Samas „Linnavara võõrandamise korra” punkti 72 kohaselt linnavara müügilepingu ja linnavara müügilepingu muutmise lepingu notariaalse tõestamisega seotud kulud, samuti vara riiklikes registrites registreerimisega seotud kulud kannab ostja.

02.04.2009 ei ilmunud AS NAKRO esindaja kindlaksmääratud ajal notari juurde müügilepingut sõlmima.

Narva Paemurru Spordikooli tasuta kasutuslepingut ja lasketiiru üleviimist 2. korruselt 3. korrusele arutati veelkord linnavarakomisjoni istungil 08.04.2009 (protokoll nr 4). Komisjoni liikmed olid lasketiiru üleviimise vastu linna kulul, kuna käesoleval ajal puudub linnal selleks rahaline võimalus (eeldatav maksumus on 1 000 000 krooni), seda enam, et üürilepingu tingimuste kohaselt kuulus lasketiiru üleviimine 2. korruselt 3. korrusele AS NAKRO kohustuste hulka.  
Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 08.04.2009 istungil võeti vastu järgmine otsus:

1. Nõustuda AS NAKRO, registrikood 10013788, ettepanekuga sõlmida pärast Narvas Puškini 25a asuva kinnistu võõrandamise lepingu allakirjutamist Narva Paemurru Spordikooliga tasuta kasutusleping 3. korruse ruumide üldpinnaga 1 425,4 m2 kasutamiseks lasketiiruna tähtajaga 10 aastat, pannes kasutajale kohustuse maksta ruumide kommunaalkulud ja hoone hooldustasu. 
2. Teha Narva Linnavalitsuse Kultuuriosakonnale ülesandeks sõlmida AS-ga NAKRO Narva linna nimel Narvas Puškini 25a hoones asuvate 3. korruse ruumide üldpinnaga 1 425,4 m2 tasuta kasutamise leping.

3. Linnavara- ja Majandusametil esitada punktides 1 ja 2 toodud otsused Narva Linnavalitsuse istungile korralduse vastuvõtmiseks.
4. 15.08.2003 lepingu nr 156 punktides 4.1.5 ja 4.1.6 sätestatud kohustus - üle viia 25 meetri pikkune lasketiir ja muu vajalik varustus 2. korruselt 3. korrusele ning seadmestada 3. korrusel tualettruum - jääb AS-le NAKRO. Lugeda selleks tehtavad kulutused investeeringuteks omandatavasse kinnistusse aadressil Puškini 25a, Narvas.
5. Linnavara- ja Majandusametil teavitada vastuvõetud AS-i NAKRO.

Linnavara- ja Majandusamet teavitas AS-i NAKRO vastuvõetud otsusest 17.04.2009 kirjas nr 2-6/575-3.

AS NAKRO saatis 20.04.2009 vastuskirja nr 01-02/01/306, mis arutati läbi linnavarakomisjoni istungil 06.05.2009 (protokoll nr 5). AS NAKRO ei nõustunud üle viima 25 meetri pikkust lasketiiru ja muid seadmeid teiselt korruselt kolmandale korrusele ning seadmestama kolmandal korrusel tualettruumi omal kulul.  
AS NAKRO leiab, et kolmanda korruse kohta, mis moodustab 1/3 hoonest, tasuta kasutamise lepingu sõlmimisel on kinnistu juba niigi väga suurelt koormatud ning Puškini 25a hoone ostupakkumine tehti siis, kui kinnistute hinnad ei olnud veel nii madalad ning kõik lootsid paremat. Arvestades ka seda, et AS NAKRO doteerib hoone ülalpidamist ning on investeerinud hoone remonti 713 271 krooni, ei saa aktsiaselts võtta endale kohustust üle viia lasketiir teiselt korruselt kolmandale korrusele ning sel juhul on AS NAKRO sunnitud antud linnavara ostust loobuma.
AS NAKRO vastust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 06.05.2009 (protokoll nr 5), kus otsustati jätta jõusse linnavarakomisjoni 08.04.2009 otsus ning tehti Linnavara- ja Majandusametile ülesandeks teavitada sellest AS-i NAKRO.
AS-i NAKRO keeldumise korral Puškini 25a kinnistu müügilepingu sõlmimisest tegi komisjon Linnavara- ja Majandusametile ülesandeks ette valmistada ja esitada linnavalitsusele protokollilise otsuse eelnõu Narva Linnavolikogu 29.02.1009 otsuse nr 16 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks tunnistamise kohta. 

AS NAKRO kinnitas oma keeldumist müügilepingu sõlmimisest 05.06.2009 kirjas nr 01-02/01/346.

1. Õiguslikud alused
Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 64 lõike 2 kohaselt haldusorgan otsustab haldusakti kehtetuks tunnistamise kaalutlusõiguse kohaselt, kui seadus ei keela haldusakti kehtetuks tunnistada või ei kohusta haldusakti kehtetuks tunnistama. Sama paragrahvi lõike 3 kohaselt kaalutlusõiguse teostamisel tuleb arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajärgi isikule, haldusakti andmise menetluse põhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise põhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest möödunud aega ning muid tähtsust omavaid asjaolusid. Antud juhul AS Nakro kinnitas oma keeldumist müügilepingu sõlmimisest. 

HMS § 68 lõike 2 esimese lause kohaselt haldusakti kehtetuks tunnistamise otsustab haldusorgan, kelle pädevuses oleks haldusakti andmine kehtetuks tunnistamise ajal. 

Narva Linnavolikogu 09.06.2005 määruse nr 18/56 „Linnavara võõrandamise kord” punktide 9, 9.1 kohaselt otsuse linnavara võõrandamise kohta kinnisvara ja vallasvara suhtes bilansilise maksumusega 1 000 000 krooni ja enam võtab vastu Linnavolikogu Linnavalitsuse ettepanekul. Kuna Narvas Puškini tn 25a asuva vara bilansiline maksumus on 4 724 470 krooni, otsustab selle võõrandamise Linnavolikogu.

HMS § 68 lõike 3 kohaselt haldusakt loetakse kehtetuks kehtetuks tunnistamise jõustumise hetkest, kui haldusorgan ei kehtesta teist ajamomenti. 

HMS § 70 lõike 1 kohaselt haldusakt tunnistatakse kehtetuks iseseisva haldusaktiga, mille suhtes kohaldatakse peale HMS 4. jao sätete ka muid haldusakti kohta kehtivaid nõudeid. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 7 lõike 2 kohaselt volikogul on õigus üksikaktidena vastu võtta otsuseid. Kuna antud juhul tegemist on üksikaktiga, tunnistatakse Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsus nr 16 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks Narva Linnavolikogu otsusega. 

3. Otsus

 

3.1. Tunnistada kehtetuks Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsus nr 16 „Linnavara võõrandamine (kinnistu  Puškini 25a, Narva)”.

 

4. Rakendussätted
4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele ning AS-le Nakro.

4.2. Otsus jõustub seadusega sätestatud korras.
4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemise päevast.
Mihhail Stalnuhhin
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Narva Linnavolikogu 29.01.2009 otsuse nr 16 „Linnavara võõrandamine

(kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks tunnistamine

 

 Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist Narva Linnavolikogu 29.02.1009 otsuse nr 16 „Linnavara võõrandamine (kinnistu Puškini 25a, Narva)” kehtetuks tunnistamiseks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 
2. Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kt Tamara Luigas´t antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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