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Jõe tn 5 ,5a ja Jõe tn 7,7a

maa erastamisest

Asjaolud.

28.04.2003.a esitas AS EVORE Narva Linnavalitsusele avaldused Jõe tn 5 ja Jõe tn 7 asuvate  maatükkide erastamiseks. Hiljem nad esitasid katastriüksuste plaanid (koostatud 1.10.2003) nimetatud kruntide osas. Jõe tn 5 krundi suuruseks oli väljamõõdetud 7408m2 ja Jõe tn 7 krundi suuruseks oli 3746 m2 krunt. Esitatud materjalide alusel Narva Linnavalitsus esitas Ida-Virumaa maavanemale maa ostueesõigusega erastamise taotluse , linnavalisuse 14.01.2004 korraldus nr 41-k. Maavanem ei andnud oma nõuolekut, kuna osa maaüksusest haaras piirijõe akvatooriumist.

Järgnevalt valmistab ette Arhitektuuri Amet linnavalitsusele  protokollilise otsuse eelnõu, lahendamaks, millistes piirides lubada AS EVORE’l maad erastada, sest vastavalt linna Üldplaneeringule kaldaäärne riba on ettenähtud puhkekoridoriks ja maa sihtotstarve on üldmaaa s.t. et rannariba peab olema linnarahva kasutuses. Lisaks rinnaribale laienes Veeseaduse ( 10.05.2004 hakkas kehtima Looduskaitseseadus) ja Piirikaitse seaduse piirangud. Linn ei ole nõus andma erafirmale Jõe tänavat.

Narva Linnavalitsuse 14.04.2004 protokollilise otsusega nr 8 andis linnavalitsus AS EVORE’le esialgse nõusoleku , millistes piirides ta võiks maad erastada. Vastuvõetud otsusest teavitasime AS EVORE.

AS EVORE ei olnud Narva Linnavalitsuse otsusega nõus ning esitas Jõhvi Halduskohtule 14.06. 2004 kaebuse tühistamaks Narva Linnavalitsuse 14.04.2004. protokollilise otsuse nr 8.

Linnavalitsusele saadeti kohtukutse Jõhvi Halduskohtu 22.juuli 2004 istungile, ning esitasime omad vastuväited kirjalikult. Üksiti teatasime, et linnavalitsuse spetsialistid ei saa osa võtta 22.07.2004 kohtuistungist, kuna on korralisel puhkusel ning palusime kohtuistungit edasi lükata.

Kohtuistung siiski toimus 29.07.2004 ja kohtuotsuse (kohtuasja nr 3-129/2004) põhjendustes

märgitakse: “Kohtuistungile Narva Linnavalitsus oma esindajat ei saatnud, kirjalikus vastuses ta märkis, et linnavalitsuse kompetentsed spetsialistid on istungi toimumise ajal korralisel puhkusel.”

Narva Linnavalitsuse 14.04.2004 protokollilise otsuse nr 8 puuduseks oli,et otsuse preambulas polnud loetletud probleemi asjaolusid, õigusakte ja põhjendusi, kuigi protokollilise otsuse juurde oli lisatud seletuskiri.

Kohus võttis vastu järgmise resolutsiooni:

“1. Tühistada Narva Linnavalitsuse 14.04.2004. protokolliline otsus nr.8 ja Narvas Jõe tn 5 ja 7 asuvate maatükkide kohta 11.04.2004 koostatud piiride kulgemise ettepanekud.

2. Narva Linnavalitsusele ettekirjutuse tegemise osas jätta kaebus rahuldamata.”

Seaduslikud alused:

1.Narva Linnavolikogu 28.11.2001 otsusega nr 92/49 on kehtestatud linna Üldplaneering

2. Maareformi seadus § 22’ lõige 6 :” Erastatava maa suuruse ja piirid määrab vastavuses planeeringu ja maakorralduse nõuetega kindlaks kohalik omavalitsus Vabariigi Valitsuse kehtestatud korras. Ehitise teenindamiseks vajaliku maa määratakse juhul,kui krundi suuruse ja piiride muutmine on planeeringu ja maakorralduse nõuetest tulenevalt otstarbekas....”

3. Looduskaitseseadus ( RT I 2004,38,258) §§ 34 – 36

“§ 34 Ranna ja kalda kaitse eesmärk. Ranna või kalda kaitse eesmärk on rannal või kaldal asuvate looduskoosluste säilitamine, inimtegevusest lähtuva kahjuliku mõju piiramine, ranna või kalda eripära arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepääsu tagamine.

§ 35 Ranna ja kalda kasutamise kitsendused. 

(1) Rannal või kaldal on:

1)ranna või kalda piiranguvöönd;

2)ranna või kalda ehituskeeluvöönd;

3)rannavõi kalda veekaitsevöönd

(2)Käesoleva paragrahvi lõikes 1 nimetatud vööndite laiuse arvestamise lähtejoon on põhikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir)

§ 36 Vaba läbi- ja juurdepääsu tagamine

(1) Rannal või kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba läbipääsu kallasrajal veeseaduse ( RT I 1994,40,655; 1996,13,241; 1996,13,241;1998,2,47;61,987;1999,10,155;54,583;95,843; 2001,7,19; 42,234; 50,283; 94,577; 2002,1,1; 61,375; 63,375; 63,387; 2003,13,64; 26,156; 51,352;) §10 tähenduses.

(2) Kohalikud omavalitsused on kohustatud üld- ja detailplaneeringuga tagama avalikud juurdepääsuvõimalused kallasrajale.”

4. Teeseadus.§ 4 lõige 1, § 6

“§4 Avalikult kasutatav tee ja eratee. 

(1)Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, kohalik maantee ja tänav.

§ 6 Tänav. Tänav on linnas, alevis või alevikus paiknev rajatis, mis on ehitatud või kohandatud sõidukite või jalakäijate liiklemiseks”

5. Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse § 30 lõike 1 punkt 3 ja § 31 lõige 5

“ §30 Valla- ja linnavalitsuse pädevus

3) lahendab ja korraldab kohaliku elu küsimusi, mis ei kuulu volikogu pädevusse;

§31 (5)Valitsuse korraldus jõustub teatavakstegemisest.”

Põhjendused:

Linnavalitsuse protokolliline otsus ei ole haldusakt s.o. asutuse sisemist asjaajamist korraldav dokument. Protokolliline otsus oli ettevalmistatud põhjusel,et saada linnavalitsuse arvamus, millistes piirides lubada AS EVORE maad erastada, et vältida põhjendamatuid aja ja rahalisi kulutusi. Aegade jooksul on tehtud erinevaid plaane, kusjuures aeg on toonud omad korrektuurid.

Narva Linnavalitsus lähtudes linna Üldplaneeringust ja Teeseadusest leiab, et Jõe tänava on avalikult kasutatav tee ja seda ei saa erastada. Vastavalt linna arengukavale mööda Jõe tänavat kulgeb turismirada, mille äärde jäävad mitmed vaatamisväärsused (jõesadam, bastionid, Hermani kindlus, Joaorg) ja kaldaäärne tänav on linlaste meelispaik jalutamiseks nii suvel kui ka talvel.

Üldplaneeringu, Looduskaitseseaduse järgi on  kaldaäärsele ribale on seatud rida kitsendusi, millega tuleb arvestada maakasutajal ning täita seaduses ettenähtud tingimusi. Piirivalve nõudmiste kohaselt peab kallasrada olema vaba ja läbitav. Kaldal kehtib ehituskeeld v.a. kalda kindlustusrajatistele.

Narva Linnavalitsus annab korralduse:

1.Anda nõusolek AS EVORE’le maa ostueesõigusega erastamiseks:

1.1.tootmishoonele ja garaažidele Narva linnas, Jõe tn. 5, maaüksusele suurusega 4226 m2, vastavalt lisale 1;

1.2.maaüksusele, asukohaga Narva linn, Jõe tn 5a, pindalaga 1586m2,vastavalt lisale1;

1.3.laohoonele, Narva linnas, Jõe tn 7, maaüksusele suurusega 1293 m2, vastavalt lisale 2

1.4.maaüksusele, asukohaga Narva linn, Jõe tn 7a, pindalaga 1395 m2, vastavalt lisale 2.

2. Korraldust on võimalik vaidlustada Jõhvi Halduskohtus 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus jõustub seadusega sätestatud korras.
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