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1.3.

14.

1.5.

2.

Uldosa
Narva linn (edaspidi ,,Hankija*) kuulutab vélja avatud hankemenetlusega riigihanke
»,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks ning
kaesolevaga teeb kdikidele potentsiaalsetele pakkujatele ettepaneku esitada vastavalt
hanketeates ja hankedokumentides sisalduvatele tingimustele pakkumus.

Hankija andmed:
Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Postiaadress, telefon, faks: Narva Linna Sotsiaalabiamet, Linda 4, 20309, Narva,
Ida-Virumaa, tel + (372) 3569600, faks + (372) 3569602.

Riigihanke eest vastutav isik: Aleksander Ljudvig, tel +(372) 359 9009, faks +(372)
359 9010, elektronpost: aleksander.ljudvig@narva.ee.

Hankedokumentideks (edaspidi HD) on kédesolev HD koos kdikide lisadega ning
kdik enne pakkumuste esitamise tahtpaeva pakkujale saadetud dokumendid, millega
on muudetud vGi selgitatud HD ndudeid. HD osad tdiendavad (ksteist ja
moodustavad tervikliku aluse pakkumuse koostamiseks ning esitamiseks. Ukskdik
millises nimetatud dokumendis mérgitud ndue on pakkujale siduv.

Hankija kohustub hoidma konfidentsiaalsena pakkujatelt saadud informatsiooni ning
mitte avalikustama nimetatud informatsiooni kolmandatele isikutele, Kui
digusaktides ei ole satestatud teisiti.

Pakkuja tunnistab edukaks ja rendilepingu (edaspidi hankelepingu) teksti kinnitab
Narva Linnavolikogu.

Pakkujatele esitatavad tldised néuded ja néutavad dokumendid

Hankija poolt pakkujale esitatavad Uldised nduded ning nende tGendamiseks esitatavad

211

2.1.2

2.1.3

214

dokumendid on jargmised:

pakkuja ja vahetu alltédvotja peab olema registreeritud &ri- ja/vdi muus erialases
registris — ndude tdendamiseks esitab pakkuja sellekohase kehtiva véljavotte
(valjatruki) registrist, kehtiva registritunnistuse vO0i kehtiva koopia vastavast
registreerimistunnistusest (Eestis registreeritud juriidilisest isikust pakkuja puhul
nimetatud nduet ei kohaldata, kui eeltoodud andmed v6i dokumendid on hankijale
oluliste kulutusteta kéttesaadavad avaliku registri kaudu);

pakkujat ja vahetut alltodvGtjat v8i nende seaduslikku esindajat ei tohi olla
karistatud kriminaal- vdi véarteomenetluses kuritegeliku Uhenduse organiseerimise
vBi sinna kuulumise eest vai riigihangete nduete rikkumise eest vdi kelmuse eest voi
ametialase vOi rahapesualase suitegude toimepanemise eest ja nimetatud isikud ei
tohi omada kehtivat Kkaristust — nbude tBendamiseks esitab pakkuja
hankedokumentide lisas toodud vormi kohase kinnituse;

pakkuja ja vahetu alltéovGtja ei tohi olla pankrotis v6i likvideerimisel, tema
aritegevus ei tohi olla peatatud ning pakkuja ei ole muus sellesarnases seisukorras
asukohamaa seaduste kohaselt - ndude tBendamiseks esitab pakkuja
hankedokumentide lisas toodud vormi kohase kinnituse;

pakkuja ja vahetu alltédvotja suhtes ei tohi olla algatatud sundlikvideerimist voi
muud sellesarnast menetlust pakkuja asukohamaa seaduste kohaselt - ndude



tbendamiseks esitab pakkuja hankedokumentide lisas toodud vormi kohase
Kinnituse;

2.1.5 pakkuja ja vahetu alltoovdtja peab olema nduetekohaselt tditnud Gigusaktidest
tulenevad riiklike maksude ja pakkuja asukoha kohalike maksude ja
sotsiaalkindlustuse maksete tasumise kohustused — ndude tdendamiseks esitab
pakkuja Maksu- ja Tolliameti tdendi riiklike maksude tasumise kohta vdi pakkuja
asukohariigi padeva ametiasutuse vastava tdendi (t6end peab olema véljastatud mitte
varem kui 30 péeva enne pakkumuste esitamise tdhtaega) ning kohalike maksude
tasumise kohta esitab pakkuja tema asukohajargse kohalike maksude maksuhalduri
vBi muu pakkuja asukohariigi padeva ametiasutuse tdendi (tBend peab olema
valjastatud mitte varem kui 30 péeva enne pakkumuste esitamise tahtaega), samuti
esitab pakkuja hankedokumentide lisas toodud vormi kohase kirjaliku ndusoleku
vastavasisuliste jarelepdrimiste tegemiseks Maksu- ja Tolliametile, selle kohalikele
maksu- ja tollikeskustele, valla- vdi linnavalitsusele voi selle allorganitele ja
asutustele digusaktidest tulenevate riiklike maksude, pakkuja asukoha kohalike
maksude ja sotsiaalkindlustuse maksete tasumise digsuse kontrollimiseks; vahetute
alltéovotjate maksuvbla puudumise kohta esitab pakkuja lisas toodud vormi kohase
Kinnituse.

2.1.6 Hankelepingu tditmiseks kasutada kavatsetavate allt6ovétjate kohta esitab pakkuja
alltoovotjate nimed, registrikoodid, nende poolt teostatavate to6de loetelu ja
protsentuaalse osa kogutdodest iga alltdovdtja osas.

2.1.7 Pakkujal ja vahetul alltoovdtjal ei tohi esineda Riigihangete seaduse 8§38 Ig 2 toodud
asjaolusid. Pakkuja esitab lisas toodud vormi kohase kinnituse.

2.1.8 Hankija ei sdImi hankelepingut isikuga ja kérvaldab hankemenetlusest mis tahes ajal
pakkuja, kes on esitanud tegelikkusele mittevastavaid voi eksitavaid andmeid vdi on
varjanud olulisi andmeid k&esolevas peatiikis satestatud hankija kehtestatud nduetele
vastavuse kohta.

3. Pakkujate kvalifitseerimise tingimused ning néutavad dokumendid, mis tuleb
esitada pakkuja kvalifikatsiooni hindamiseks
Hankija poolt pakkuja majanduslikule ja finantsseisundile esitatavad néuded ning
nende tdendamiseks esitatavad dokumendid on jargmised:

pakkujale peab kuuluma Narva linna haldusterritooriumil omandiBiguse (sh
hoonestusbigus vms) alusel kinnistu v@i ehitis kui vallasasi, ning millel asub vdi
millele on vdimalik pustitada v0i mida on vbimalik rekonstrueerida
hankedokumentide lisas 2 olevates tehnilistes tingimustes satestatud nduetele
vastavaks hooldekoduks — ndude t6endamiseks esitab pakkuja véljavétte vastavast
registrist ning valjavotte maaiiksuse plaanist vms;

pakkuja k&sutuses on hankelepingu taitmise tagamiseks vajalikud rahalised vahendid
vOi tal on vBimalus neid saada pakkuja - ndude t6endamiseks esitab pakkuja
kinnituskirja krediidiasutuselt, kellel on Eestis tegutsemise tegevusluba voi Uhe
jargneva reitinguagentuuri: Fitch, Standard & Poor's, Moody's pikaajaliste
vBlakohustuste krediidireiting vahemalt Baa (Moody's) vdi BBB (Standard & Poor's,
Fitch), mis peab vastama hankedokumentide lisas toodud vormile;

pakkuja on ndus tagama s6lmitavast hankelepingust tulenevate kohustuste taitmist -« ( Formatted: Bullets and
nbude tdendamiseks esitab pakkuja kirjaliku kinnituse, et pakkuja on ndus esitama | Numbering

hankijale hiljemalt hankelepingu s6lmimise pdevaks nimetatud lepingust tulenevate



pakkuja kohustuste tditmise tagamiseks kahe miljoni (2 000 000) Eesti krooni
suuruse Panga garantiikirja, milline garantiikiri peab kehtima vdhemalt 5 (viis)
aastat arvates hankelepingu sdlmimisest, v6i tasuma tagatisrahana hankijale kaks
miljonit (2 000 000) Eesti krooni, milline summa jaab hankijale véhemalt 5 (viieks)
aastaks arvates hankelepingu sdlmimisest, ja mis peab vastama hankedokumentide
lisas toodud vormile.

Pakkuja tehnilisele ja kutsealasele padevusele esitatavad nduded ning nende
tdendamiseks esitatavad dokumendid on jargmised:

pakkuja peab olema ehitusettevotja vdi pakkujal peab olema sdlmitud kokkulepe
ehitusettevdtjaga, kes on registreeritud majandustegevuse registris (MTR)
tegevusalal ,,ehitamine”, kelle 2007.a. ja 2008.a majandusaasta keskmine netokaive
peab olema véhemalt 50 miljonit krooni ning kelle viimase majandusaasta (so
2008.a.) majandustegevus on andnud kasumit - ndude tdendamiseks esitab pakkuja
kas pakkuja kohta MTR vadljavdtte ning 2007.a. ja 2008.a. majandusaasta
auditeeritud (kui 2008.a. ei ole auditeeritud, siis juhatuse liikme allkirjaga) aruande
valjavotte, milles sisalduvad vajalikud andmed eelpool toodud asjaolude suhtes; vdi
ehitusettevdtja kirjaliku ndusoleku pakkujaga ehitustéovotulepingu sélmimise kohta
ning nimetatud ehitusettevotja kohta valjavdtte MTR-st ning ehitusettevdtja 2007.a.
ja 2008.a. majandusaasta auditeeritud (kui 2008.a. ei ole auditeeritud, siis juhatuse
liilkme allkirjaga) aruande véljavotte, milles sisalduvad vajalikud andmed eelpool
toodud asjaolude suhtes;

pakkuja ja ehitusettevdtja, kui pakkuja ei ole ehitusettevGtja, peab olema viimase
kolme aasta (2006-2008) jooksul tditnud nduetekohaselt kdik hankelepingud - ndude
tbendamiseks esitab pakkuja omakaelise Ulevaate nimetatud perioodil s6lmitud
olulisemate lepingute, sh riigihanke teel sdlmitud hankelepingute kohta, koos
lepingute luhikirjelduse, maksumuste, sélmimise kuupaevade ning andmetega teiste
lepingupoolte suhtes; juhul kui pakkuja ja ehitusettevétja, kui pakkuja ei ole
ehitusettevdtja, ei ole nimetatud perioodi jooksul hankelepinguid s6lminud, siis
esitab pakkuja omakaelise kinnituse, et hankelepinguid ei ole s6lmitud.

4, Pakkumuse tagatis

Pakkuja on kohustatud esitama koos pakkumusega hankijale pakkumuse tagatise
krediidi- vGi finantseerimisasutuse vG@i kindlustusandja garantii v0i tasuma hankijale
tagatisraha 600 000 (kuussada tuhat krooni) Narva Linna Sotsiaalabiameti arvelduskontole
number 221010944702. Eelpool nimetatud pakkumuse tagatis kindlustab hankijale pakkuja
poolt hankemenetluse kéigus kohustuste tditmata jatmisega tekitatud kahjude téieliku voi
osalise hlvitamise. Muus osas kohaldatakse tagatisele digusaktides satestatud tingimusi.

Krediidi- voi finantseerimisasutuse voi kindlustusandja garantii peab olema j6us
vahemalt pakkumuste j6usoleku tahtaja jooksul. Pakkumuste jousoleku tdhtaja
pikendamisel on pakkuja kohustatud pikendama pakkumuse tagatise garantiid.

Krediidi- v8i finantseerimisasutuse vdi kindlustusandja garantii peab sadtestama, et
hankija saab igal ajal garantii lunastada esimese Uhepoolse kirjaliku ndude esitamisel
garantii andjale, mis sisaldab rikutud kohustuse kirjeldust.

5. Pakkumuse maksumus (hinnapakkumus)
Pakkumuse maksumus esitatakse vastavalt hankedokumentide lisas toodud vormile.
Pakkumuse maksumus esitatakse Eesti kroonides sendi tdpsusega. Pakkumuse maksumus



esitatakse sBnadena ja numbritena, kusjuures erinevuste korral vdetakse aluseks sdnades
kirjutatud summa.

Pakkumuse maksumus on siduv, 18plik ning see peab sisaldama kdiki pakkuja kulusid
(sealhulgas kéibemaksu, kui hinnale lisandub kaibemaks). Pakkumuse maksumus peab
tagama kdikide HD-s, selle lisades, digusaktides, samuti pakkuja esitatud hooldekodu
rajamisega seonduvaid kusimusi analliiisivas pakutavate pindade kirjelduses (sh sellele
lisatud hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahenduses koos seletuskirjaga, sh
nendes hankija poolt muudatuste tegemise korral) satestatud tingimuste ja nuete taitmise.

6. Riigihanke tehniline Kirjeldus

Riigihanke kaigus renditavate pindade tehniline kirjeldus (lahtetingimused) on toodud
hankedokumentide lisas 2 (,,NOuded Narva hooldekodule ja renditingimused®). Hankija
vBib esitada hankelepingu téitmise kdigus omapoolseid tdiendavaid ndudeid ja tingimusi
hooldekodu (sh selle ruumiprogrammi, sisekujunduse, siseviimistluse, tehnosusteemide
lahenduse vms) suhtes.

Edukas pakkuja on kohustatud omal kulul projekteerima ning plstitama vo0i
rekonstrueerima ehitise vastavalt hankedokumentide lisas satestatud tehnilisele kirjeldusele
(lahtetingimustele). Pakkuja on kohustatud kandma omal kulul kdik vajalikud renditavate
pindade imberehitamisega seotud planeerimis-, projekteerimis-, ehitus- ja muud kulud.

Pakkuja kohustub koostama hooldekodu ehitamise vdi rekonstrueerimise kohta seaduses
ndutud ehitusprojekti ning korraldama nimetatud ehitusprojektile ehitusloa véljastamise.
Pakkuja kohustub hooldekoduga seotud olulisemad lahendused eelnevalt kooskdlastama
hankijaga.

Pakkuja peab esitama hankijale hooldekodu rajamisega seonduvaid kiisimusi analtiiisiva
pohjaliku ja realistliku pakutavate pindade kirjaliku kirjelduse, millele peab olema lisatud
hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahendus koos seletuskirjaga. Pakutavate
pindade kirjaldus peab olema vélja toodud konkreetne hooldekodu Uleandmise kuupéev
(kuid mitte hiljem kui 01.03.2014.a.).

7. Hankelepingu tingimused

Riigihanke kadigus sBlmitakse edukaks tunnistatud pakkujaga kirjalik hankeleping, mille
projekt on toodud HD lisas (,,Hooldekodu ruumide rendileping®). Hankelepingu I6pliku
teksti kinnitab Narva Linnavolikogu.

Fikseeritud t&htajaga hankeleping s6lmitakse 25 (kahekimne viieks) aastaks alates
pustitatava vGi rekonstrueeritava hooldekodu hankijale Gleandmisest, Kkusjuures
hankedokumentides satestatud tingimustel pustitatava vdi rekonstrueeritava hooldekodu
tleandmise kuupéev nimetatakse pakkuja poolt (kuid mitte hiljem kui 01.03.2014.a..).

8. Pakkumuse ettevalmistamisega seotud tldnduded

Pakkumuse koostamisel tuleb lahtuda kaesolevatest hankedokumentidest, riigihangete
seadusest ning teistest digusaktidest. Pakkumuse vbivad esitada kdik isikud, kes vastavad
k&esolevates hankedokumentides satestatud tingimustele ja kes on hankija kéest vélja
votnud hankedokumendid.

Kui pakkumuse esitavad mitu pakkujat thiselt, peavad nad jargnevate hankemenetluse« - - - { Formatted: Bullets and
ning hankelepingu sdlmimise ja tditmisega seotud toimingute tegemiseks volitama enda Numbering




hulgast esindaja ning kinnitama, et hankelepingu taitmise eest vastutavad Uhispakkujad
solidaarselt. Volikiri ja kinnitus tuleb esitada koos thise pakkumusega.

Pakkumuses ei ole lubatud alternatiivsed lahendused, vaid pakkumuses peab sisalduma
tiksnes (ks lahendus.

Pakkumus peab vastama hankedokumentides esitatud tingimustele ega véi olla mis
tahes viisil eksitav. Allkirjastatud pakkumus peab olema 18plik ega tohi sisaldada parandusi
vOi taiendusi.

Pakkuja v@ib enne hankedokumentides satestatud pakkumuste esitamise I8pptéhtaega
esitada uue pakkumuse. Uus pakkumus tuleb esitada koos kirjaliku teatega tunnistada
eelnevalt esitatud pakkumus kehtetuks.

Pakkuja vOib esitatud pakkumuse tagasi votta, esitades sellekohase kirjaliku teate
hankijale enne hankedokumentides satestatud pakkumuste esitamise 18pptahtaega.

Hankijal on vastavalt riigihangete seadusele 6igus pakkumuste esitamise t&htaega
pikendada.

Pakkujale ei hiivitata hankija poolt mis tahes kahjusid ega kulusid seoses riigihankel
osalemisega ja pakkumuse ettevalmistamise ning esitamisega (sealhulgas kdigi pakkumuste
tagasiliikkamise korral). Pakkuja kohustub kandma kdik pakkumuse ettevalmistamise ja
esitamise ning hankelepingu sGlmimisega seotud kulud. Pakkuja kannab k&ik pakkumuse
koostamisega, esitamisega jne seotud riski, kaasa arvatud vadramatu jou asjaolude
esinemise korral.

9. Pakkumuse vormistamise keel

Formatted: Bullets and

Kaik pakkumust puudutavad dokumendid koostatakse eesti keeles. N Numbering

10. Pakkumuse struktuur

Pakkumus peab olema triikitud, A4 formaadis ja kdidetud Kiirkditja vahele. Pakkumuses
sisalduvad dokumendid peavad olema pealkirjastatud, sisaldama koostamise kuupéeva ja
iga leht peab olema allkirjastatud pakkuja juhatuse liikme vdi volitatud isiku poolt.
Volitatud isiku puhul lisada lihtkirjalik volitus.

Originaaldokument, mis pole valja antud pakkuja poolt, v6ib olla pakkuja poolt
allkirjastamata juhul, kui see on allkirjastatud dokumendi vélja andnud isiku
poolt. Pakkumuse dokumentides ei ole lubatud parandused, vahelekirjutused ja muudatused.

Pakkumuse koosseisus olevad koopiad peavad olema tdestatud pakkuja juhatuse liikme
vdi volitatud isiku poolt.

Pakkumus tuleb esitada 4 eksemplaris (1 originaal ja 3 koopiat). Pakkumuse originaali
tiitellehele teha méarge “Originaal” ja koopiale marge “Koopia”. Erinevuste esinemisel
originaalis ja koopiates loetakse digeks originaal.

Pakkumuses peavad dokumendid olema esitatud alljargnevas jérjestuses:

pakkumuse tiitelleht (lisa 1, vorm 1);

pakkumuse sisukord, milles on loetletud iga pakkumuse koosseisus esitatud dokument;
andmed pakkuja kohta (lisa 1, vorm 1);

kehtiv valjavdte (véljatrikk) registrist, kehtiv registritunnistus v6i kehtiv koopia
vastavast registreerimistunnistusest asjaolu suhtes, et pakkuja on oma
asukohamaa seaduste kohaselt registreeritud vastavas ari- ja/v8i muus erialases
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registris (Eestis registreeritud juriidilisest isikust pakkuja puhul nimetatud nduet
ei kohaldata, kui eeltoodud andmed v&i dokumendid on hankijale oluliste
kulutusteta kéttesaadavad avaliku registri kaudu);

avaldus riigihankel osalemiseks, mis peab vastama hankedokumentide lisas toodud
vormile (lisa 1, vorm 2);

pakkuja kirjalik kinnitus, et pakkuja on ndus kdikide hanke kéigus esitatud tingimuste ja
nduetega ning kinnitus, et pakkuja on ndus sGlmima hankelepingu kéesolevas
hankedokumendis, selle lisades ning hanke kaigus esitatud pakkumuses toodud
tingimustel (lisa 1, vorm 3);

pakkuja Kirjalik Kinnitus, et pakkujat voi vahetut alltdévGtjat ning nende seaduslikku
esindajat ei ole kriminaal- v&i vdarteomenetluses karistatud kuritegeliku tihenduse
organiseerimise vOi sinna kuulumise eest; riigihangete nduete rikkumise eest;
kelmuse, ametialaste v8i rahapesualaste sliitegude toimepanemise eest (lisa 1,
vorm 4);

pakkuja Kirjalik Kinnitus, et pakkuja ja vahetu alltoovotja ei ole pankrotis voOi
likvideerimisel, tema &ritegevus ei ole peatatud ega tema suhtes pole algatatud
sundlikvideerimist (lisa 1, vorm 5);

Maksu- ja Tolliameti tdend, et pakkuja on nduetekohaselt taitnud riiklike maksude ja
sotsiaalkindlustuse maksete tasumise kohustused ning pakkujal ei ole
maksuvdlga;

pakkuja asukohajargse kohalike maksude maksuhalduri tdend, et pakkuja on
nduetekohaselt tditnud kohalike maksude tasumise kohustused ning pakkujal ei
ole maksuvdlga;

pakkuja kirjalik ndusolek maksuvdla puudumise jarelepérimiste tegemiseks (lisa 1,
vorm 6);

juhul kui pakkuja kasutab alltoovotjaid, siis dokumendid, mis sisaldavad teavet
kavandatud alltoovdtjate kohta (sh nende poolt teostatavate todde loetelu ja
protsentuaalne osa kogutdddest iga alltddvGtja osas)  ning kinnitus, et
alltédvotulepingu alusel vahetult hankelepingu téitmises osalevatel alltoovatjatel
ei esine nende kaasamist valistavad alused. Ehitusettevdtet, kui see ei ole pakkuja,
loetakse vahetuks alltoovatjaks.

pakkuja kirjalik kinnitus, et pakkujal ja vahetul alltdovdtjal ei esine Riigihangete
seaduse 838 Ig 2 toodud asjaolusid (lisa 1, vorm 7);

tdend Narva linna haldusterritooriumil pakkujale kuuluva kinnistu vdi ehitise Kkui
vallasasja kohta - véljavBtte vastavast registrist ning véljavitte maatksuse
plaanist vms.

krediidiasutuse Kinnituskiri asjaolu kohta, et pakkuja kasutuses on hankelepingu taitmise
tagamiseks vajalikud rahalised vahendid vGi tal on v6imalus neid saada (lisa 1,
vorm 9)

pakkuja kirjalik kinnitus, et pakkuja on ndus esitama hiljemalt hankelepingu s8Imimise
paevaks hankelepingust tulenevate pakkuja kohustuste taitmise tagamiseks kahe
miljoni (2 000 000) Eesti krooni suuruse panga garantiikirja, milline garantiikiri
peab kehtima vahemalt 5 (viis) aastat arvates hankelepingu sGlmimisest, voi
tasuma tagatisraha kaks miljonit (2 000 000) Eesti krooni, milline summa j&ab
hankijale véhemalt 5 (viieks) aastaks arvates hankelepingu sdlmimisest (lisa 1,
vorm 8);



pakkuja omakéeline Ulevaade viimasel kolmel aastal (2006-2008) sdImitud olulisemate
lepingute kohta;

andmed pakkuja vGi ehitusettevotja MTR registreeringu ja 2007.a. ja 2008.a. keskmise
netokdibe, viimase majandusaasta (2008.a.) kasumlikkuse ja ehitusettevdtja
kirjalik ndusolek pakkujaga ehitustoévatulepingu sélmimise kohta (kui pakkuja ei
ole ehitusettevétja);

hinnapakkumus, mis peab vastama hankedokumentide lisas toodud vormile (lisa 1,
vorm 10);

pakkumuse tagatist tdendav maksekorraldus tagatisraha tasumise kohta v8i kehtestatud
nbuetele vastav  garantiikiri  krediidi- v8i  finantseerimisasutuse  vOi
kindlustusandja poolt;

pakkuja esitatud hooldekodu rajamisega seonduvaid kisimusi anallilisiv pdhjalik ja
realistlik kirjalik pakutavate pindade Kkirjeldus, millele peab olema lisatud
hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahendus koos seletuskirjaga
ning kus peab olema &ra toodud hooldekodu tleandmise tdhtaeg ja renditava
pinna suurus ruutmeetrites;

volikiri juhul, kui pakkumusele alla kirjutanud isik v&i isikud ei ole registrikaardile
kantud juhatuse liikmed, mis Kkinnitab, et allakirjutanud isik v6i isikud omavad
volitusi pakkumusele allakirjutamiseks;

muud dokumendid, mis on hanketeates vdi hankedokumentides ndutud v@i pakkuja
soovib lisada.

11. Hankedokumentide valjastamine ja selgitused

Hankedokumentide paketti paberkandjal on vBimalik saada punktis 13.1. mérgitud
aadressil punktis 13.1.2 kellaaegadel, teatades oma soovist véhemalt 1 toopdev ette telefonil
+(372) 359 9009 vbi e-posti teel: aleksander.ljudvig@narva.ee.

Hankija vO0ib pakkuja soovil véljastada hankedokumendid e-posti teel.
Hankedokumentide véljastamisel e-posti teel kinnitab pakkuja HD kattesaamist faksiga
hankija numbril +(372) 359 9010, v&i e-posti aadressil: aleksander.ljudvig@narva.ee.
Erinevuste puhul HD paberkandja ja elektroonilise vormi vahel, kehtib paberkandjal
esitatud.

Hankija vBimaldab hankemenetluses osalemisest huvitatud isikul enda juures tasuta
tutvuda hankedokumentidega.

Hankedokumentide sisu kohta saab selgitusi kirjalikul p66érdumisel hankija
kontaktisiku, Aleksander Ljudvig poole faksi numbril +(372) 359 9010 voi e-posti
aadressil: aleksander.ljudvig@narva.ee.

Hankija vastab ndudele kolme t6dpdeva jooksul vastava taotluse saamisest arvates,
edastades need samal ajal ka teistele hankemenetluses osalevatele isikutele. Juhul, Kkui
hankemenetluses osalevad isikud on esitanud hankijale e-posti v8i faksi numbri, edastatakse
vastused e-posti vOi faksi teel.

Hankija ei vastuta faksi v3i e-posti side toimimise eest.

12. Pakkumust sisaldava pakendi margistamise juhend
Pakkuja peab kirjutama pakendile jargmised andmed ning
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adressaat — Narva Linna Sotsiaalabiamet

hanke nimetus - ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*
hanke viitenumber;

Pakkuja nimi ja registreerimiskood;

marge “Mitte avada enne 27.02.2009 kell 14.30".

Hankija ei vastuta pakendi néuetekohaselt taitmata jatmise korral pakkumuse v@imaliku
sattumise eest valesse kohta ega pakkumuse enneaegse avamise eest.

13. Pakkumuste esitamise koht ja tahtaeg
Pakkuja peab esitama nOuetekohaselt vormistatud pakkumuse Kinnises pakendis,« { Formatted: Bullets and
aadressil Peetri plats 5, kabinet nr 215, 20308, Narva, lda-Virumaa hiljemalt Numbering

27.02.2009 kella 13.30. Pakkumuse esitamisena kasitletakse:

pakkumuse esitamine postiga - pakkumus esitatakse HD punktis 13.1 nimetatud
aadressil téhtkirjaga. Pakkumus loetakse hankijale esitatuks, kui see on kohale
toimetatud hankijale hiljemalt HD punktis 13.1 nimetatud téhtajaks.

pakkumuse esitamine isiklikult - pakkumus esitatakse HD punktis 13.1 nimetatud
aadressil toopaeval kell 9.00-11.00, 14.00-16.00, ning 27.02.2009 kell 9.00-13.30.

Hankija véljastab pakkumuse kattesaamisel pakkujale kirjaliku tbendi, milles on
mérgitud hankija nimi, pakkumuse kattesaamise kuupdev ja kellaaeg ning pakkumuse
esitanud pakkuja nimi, registrikood, riigihanke nimetus ja riigihanke registreerimisnumber.

HD punktis 13.1 nimetatud téhtajast hiljem saabunud pakkumusi arvesse ei voeta.
Nende kohta véljastatakse tdend vastavalt HD punktile 13.2 ning pakkumus tagastatakse
pakkujale avamata kujul.

14, Pakkumuse jousoleku tahtaeg
Pakkumus jaéb jousse 90 (liheksakiimneks) kalendripéevaks alates pakkumuse esitamise
kuupéevast.

Hiljemalt kimme péeva enne pakkumuse jousoleku téhtaja 16ppemist vOib hankija teha
pakkujale argumenteeritud ettepaneku pakkumuse jéusolekuperioodi pikendada.

Pakkuja vdib pakkumuse jousoleku téhtaja pikendamisest keelduda, mille puhul 16peb
pakkumuse jousolek varem kindlaksméaratud tahtpaeval.

15. Pakkumuste avamine

Pakkumuste avamine toimub 27.02.2009 kell 14.30 Narva Linnavalitsuse< - | Formatted: Bullets and

konverentsisaalis aadressil Peetri plats 5, Narva, Ida-Virumaa. Kdik pakkujad vGi | Numbering
volitatud esindajad voivad osaleda pakkumuste avamisel. Hankijal on pakkumuste avamisel
digus nduda pakkuja esindajalt volitusi tbendava dokumendi esitamist.

Pakkumused avatakse nende esitamise jarjekorras, alustades kdige varem esitatust.
Pakkumuste avamisel tehakse teatavaks iga pakkuja nimi, registrikood ning kontrollitakse
esitatud dokumentide vastavust hankedokumentides ndutud loetelule.

Pakkumuste avamisel koostatakse pakkumuste avamise protokoll, mille koopia
saadetakse koikidele pakkujatele hiljemalt 3 (kolme) t6épéaeva jooksul vdi RHS 8§54 Ig 4
alustel.
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Pakkumuste avamisel avatakse tiksnes pakkumused, mis on esitatud digeaegselt, mida ei
ole tagasi vBetud, mida ei ole avatud enne hankedokumentides satestatud téhtaega.

Pakkumusi, mis on avatud enne hankedokumentides satestatud tdhtaega (sh
avamisjalgedega pakkumused), pakkumusi, mida ei avatud hankedokumentides satestatud
juhtudel, nbuetele mittevastavaid pakkumusi ja pakkumusi, mis on tagasi voetud, ei vdeta
arvesse ning nende kohta tehakse protokolli vastav mérge.

Pakkumused, mida ei vOetud arvesse, tagastatakse pakkujatele edasisi toiminguid
teostamata.

16. Pakkujate kvalifikatsiooni kontrollimine
Hankija kontrollib  pakkujate kvalifikatsiooni vastavust hanketeates (sama
hankedokumentides) toodud tingimustele.

Hankija jatab pakkuja kvalifitseerimata, kui pakkuja kvalifikatsioon ei vasta hanketeates
(sama hankedokumentides) satestatud tingimustele v&i kui pakkuja on esitanud
tegelikkusele mittevastavaid vdi eksitavaid andmeid v8i on varjanud olulisi andmeid.

Hankija v@ib pakkuja kvalifitseerida, kuid esitamata andmed v6i dokumendid on
hankijale oluliste kulutusteta kattesaadavad avaliku registri kaudu.

Hankija v0ib pakkuja jatta kvalifitseerimata, kui pakkujal vOi vahetul alltédvotjal
esinevad Riigihangete seaduse 838 Ig 2 toodud asjaolud.

Kvalifitseerimata jadnud pakkujad ei osale edasises hankemenetluses. Hankija
kdrvaldab mis tahes ajal pakkuja hankemenetlusest, kuid selgub, et pakkuja on esitanud
tegelikkusele mittevastavaid vdi eksitavaid andmeid v8i on varjanud olulisi andmeid
hankija kehtestatud nduetele vastavuse kohta.

17. Pakkumuste vastavaks tunnistamine voi tagasilikkamine
Hankija kontrollib esitatud pakkumuste vastavust hankedokumentides esitatud
tingimustele.

Pakkumus tunnistatakse vastavaks, kui see on kooskdlas hanketeates ja
hankedokumentides esitatud tingimustega vOi kui pakkumuses ei esine sisulisi
kdrvalekaldumisi hankedokumentides esitatud tingimustest.

Hankijal on Gigus lukata pakkumus mis tahes ajal tagasi, kui pakkumus voi sellele
lisatud mistahes dokument ei vasta hanketeates v6i hankedokumentides esitatud
tingimustele vdi kui pakkuja on esitanud tegelikkusele mittevastavaid v6i eksitavaid
andmeid v@i on varjanud olulisi andmeid.

18. Pakkumuste hindamine ja edukaks tunnistamine
Hankija hindab kvalifitseeritud pakkujate vastavaks tunnistatud pakkumusi.

Pakkumuste hindamisel selgitatakse valja majanduslikult soodsaim pakkumus
kehtestatud hindamiskriteeriumite alusel. Pakkumuse hindamisel on esitatud pakkumuste
hindamiskriteeriumid jargmised:

ildpinna rendimaar the (1) ruutmeetri (m?) kohta 25 aasta jooksul
(hinnapakkumusest) — viiskimmend protsenti  (50%). Hindamine toimub
vaértuspunktide meetodil. Madalaima hinnaga pakkumus saab maksimaalse arvu
punkte, 50 punkti (50%), teistele pakkumustele antakse punkte proportsionaalselt
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vahem, st maksimumpunktid jagatakse teise pakkuja pakkumuse hinna ja parima
pakkumuse hinna jagatisega;

hooldekodu Uleandmise téhtaeg (hinnapakkumusest) - kakskiimmend viis protsenti
(25%). Tahtaega arvutatakse péevades pakkumuse esitamise kuupéevast kuni
pakkuja esitatud hooldekodu Uleandmise téhtpdevani. Hindamine toimub
vaartuspunktide meetodil. Lihema hooldekodu tleandmise téhtajaga pakkumus saab
maksimaalse arvu punkte, 25 punkti (25%), teistele pakkumustele antakse punkte
proportsionaalselt vahem, st maksimumpunktid jagatakse teise pakkuja hooldekodu
tleandmise téhtaja ja parima pakkumuse hooldekodu tileandmise téhtaja jagatisega.

pakkuja esitatud rendilepingu objektiks olevate pindade sobivus (pakutavate pindade
kirjeldusest), so asukoht, territooriumi ja ehitise omadused, ehitise lahendus ning
siseviimistlus, pakkuja tehtava investeeringu suurus, hoone tldpinna ja selle jaotuse
vastavus ndutule, laienemise vBimalused (kdik tegurid vOrdse osakaaluga) -—
kakskiimmend viis protsenti (25%). Hindamine toimub komisjoni poolt antud
vadrtuspunktide meetodil. Komisjoni poolt kdige kérgema punktide summa saanud
pakkuja saab maksimumpunktid, 25 punkti (25%), teistele pakkujatele antakse
punkte proportsionaalselt vahem, st maksimumpunktid jagatakse parima pakkumuse
pindade sobivuse punktide ja teise pakkuja pindade sobivuse punktide jagatisega;

19. Teavitamine hankija otsustest

Hankija esitab kirjalikult teate hankemenetluses tehtud otsuste kohta pakkujatele mitte
hiljem kui 3 todpdeva jooksul peale otsuse tegemist. Hankijal on digus ké&esolevas
hankedokumentides nimetatud téhtaegadest koérvale kalduda juhul, kui ta esitab neis
punktides nimetatud teabe pakkujatele Gihekorraga, kuid mitte hiljem kui 5 t66paeva jooksul
peale otsuse, mis oli hankemenetluse I16ppemise aluseks, tegemist.

Pakkuja v8ib nbuda kirjalikult pohjuseid tema kohta kaiva otsuse motiveerimise suhtes
ning hankija on kohustatud ndudele 3 t60paeva jooksul vastama.

Ké&esolevas punktis nimetatud teadete jms info edastamine toimub hankija valikul posti,
faksi, isikliku kattetoimetamise voi e-maili teel.

20. Kdikide pakkumuste tagasilikkamine
Hankijal on digus igal ajal enne hankelepingu sGlmimist tagasi likata k8ik pakkumused,
kui:

Ukski pakkumus ei vasta hankedokumentides esitatud tingimustele;
esitatud pakkumused lletavad hankelepingu eeldatavat maksumust;

hanke labiviimise vdimalikkus, vajadus voi finantseerimistingimused on muutunud
hankijast sdltumatul p&hjusel;

hankemenetluse toimumise ajal saavad hankijale teatavaks asjaolud, mis vélistavad
vBi muudavad hankija jaoks ebaotstarbekaks hankemenetluse 18puleviimise;

Kdoikide pakkumuste tagasilikkamise kohta edastab hankija teate kbikidele pakkujatele,
kellele hankedokumendid véljastati. Hankija peab igale pakkujale tema néudel teatama
kdikide pakkumuste tagasiliikkamise alused.

13



21. LOppsétted
Hankedokumentidega reguleerimata kisimustes juhinduvad hankija ja pakkujad
riigihangete seadusest ja sellest alamalseisvatest digusaktidest.

Kéesolevatel hankedokumentidel on alljargnevad lisad:
Lisa 1 - Pakkumusele lisatavate Kinnituste ja muude dokumentide vormid. (10 tk)
Lisa 2 - Tehniline kirjeldus (,,NSuded Narva hooldekodule ja renditingimused*);
Lisa 3 - Hankelepingu projekt (,,Hooldekodu ruumide rendileping®).
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Lisa 1. Vorm 1. Pakkumuse tiitelleht ja andmed pakkuja kohta

Hankija: Narva Linna Sotsiaalabiamet

RIIGIHANGE
(viitenumber )

NARVA LINNALE SOBIVATE RUUMIDE RENTIMINE
HOOLDEKODU VAJADUSTEKS

PAKKUMUS
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1. Andmed pakkuja kohta

Taielik ametlik nimi
(arinimi):

Avriregistri registrikood:

Juriidiline aadress:

Postiaadress:

Kontaktisik kaesoleval
pakkumusel:

Telefon:

Faks:

Elektronposti aadress:

Kodulehekiilg:

2. Pangaandmed

Kontoomaniku nimi:

Pangakonto number:

Panga nimi:

Allakirjutanu nimi:

Allakirjutanu ametikoht:




Lisa 1. Vorm 2. Pakkuja osalemise avaldus

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Olles tutvunud hankedokumentidega, selle kdikide lisadega ning viidatud digusaktidega
kinnitame, et soovime osaleda Narva Linna Sotsiaalabiameti poolt véljakuulutatud avatud
hankemenetlusega riigihankes ,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu
vajadusteks* ning  kadesolevaga esitame hankijale vastavalt hanketeates ja
hankedokumentides sisalduvatele tingimustele oma pakkumuse.

Samas kinnitame, et vastame kdigi tingimuste osas hanketeates ja hankedokumentides
pakkujale esitatud nduetele ja kvalifitseerimise tingimustele ning et meil on kdik
vBimalused ja vahendid eelpool nimetatud riigihanke tahtaegseks, taielikuks ja
nduetekohaseks tditmiseks. Pakume ennast teostama eepool nimetatud riigihanget ning
oleme valmis kdrvaldama nii riigihanke menetluse kéigus kui ka riigihanke tulemusel
sOlmitud hankelepingu téitmise kéigus k&ik hankija esitatud tdiendavad tingimused ja
nduded Bigusaktides ning hankedokumentides satestatud alustel ja tingimustel.

Kéesolev pakkumus on jéus 90 paeva arvates pakkumiste esitamise tahtpéevast ning selle
kehtivus vOib pikeneda Oigusaktides ning hankedokumentides satestatud alustel ja
tingimustel. Pakkumuse jousoleku téhtaja pikendamisel kohustume pikendama pakkumuse
tagatise garantiid.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 3. Kinnitus kdigi esitatud tingimustega ndustumise ning hankelepingu
(rendilepingu) sdlmimise kohta

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Ké&esolevaga kinnitame, et oleme ndus kdikide Narva Linna Sotsiaalabiameti poolt
valjakuulutatud avatud hankemenetlusega riigihanke ,Narva linnale sobivate ruumide
rentimine hooldekodu vajadusteks* hankedokumentides, selle lisades ja Gigusaktides
kehtestatud tingimuste ja nbuetega ning kohustume neid tingimusteta ja vastuvaidlematult
taitma. Riigihanke kaigus edukaks pakkumiseks tunnistamise korral kohustume sGlmima
hankijaga hankedokumentidele lisatud hankelepingu (rendilepingu) projekti kohase ja
Narva Linnavolikogu poolt kinnitatud rendilepingu ning tditma téhtaegselt, taielikult ning
nduetekohaselt selle tingimusi.

Oleme teadlikud asjaolust, et Narva Linnavolikogu voib teha muudatusi hankelepingus
vastavalt Bigusaktides ning hankedokumentides satestatud alustel ja tingimustel. Oleme
teadlikud asjaolust, et hankija vdib hankelepingu taitmise kaigus esitada omapoolseid
taiendavaid ndudeid ja tingimusi hooldekodu (sh selle ruumiprogrammi, sisekujunduse,
siseviimistluse, tehnosusteemide lahenduse vms) suhtes.

Kuupaev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 4. Kinnitus kriminaal- vdi vaarteomenetluste kohta

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Kéesolevaga kinnitame, et pakkujat ja vahetut alltdév6tjat v8i nende seaduslikku esindajat
ei ole karistatud (v8i karistusandmed on Kkaristusregistrist karistusregistri seaduse kohaselt
kustutatud voi karistus ei ole enam pakkuja elu- v8i asukohariigi 8igusaktide alusel kehtiv)
kriminaal- vOi vaarteomenetluses Kkuritegeliku Uhenduse organiseerimise vdi sinna
kuulumise eest vdi riigihangete korraldamise nduete rikkumise eest voi kelmuse eest voi
ametialase voi rahapesualase suiliteo toimepanemise eest.

Kéesolevaga anname hankijale v&i hankija nimetatud isikule oma tingimusteta ning
tagasivitmatu volituse teha jareleparimisi karistusregistri volitatud tootlejale, pakkuja voi
tema seadusliku esindaja elu- vdi asukohariigi kohtu- v@i haldusorganile v8i muule selleks
volitatud ametiasutusele eelpool nimetatud aluste puudumise kohta tdendite saamiseks.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 5. Kinnitus pankroti- vdi likvideerimis- v6i muu sarnase menetluse kohta

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Kéesolevaga kinnitame, et pakkuja ja vahetud alltd6votjad ei ole pankrotis Vvoi
likvideerimisel, nende dritegevus ei ole peatatud ning nad ei ole muus sellesarnases
seisukorras oma asukohamaa seaduste kohaselt, samuti kinnitame, et nende suhtes ei ole
algatatud sundlikvideerimist v6i muud sellesarnast menetlust pakkuja asukohamaa seaduste
kohaselt.

Kéesolevaga anname hankijale v&i hankija nimetatud isikule oma tingimusteta ning

tagasivotmatu volituse teha jarelepdrimisi kohtu- v&i haldusorganile vdi muule selleks
volitatud ametiasutusele eelpool nimetatud aluste puudumise kohta tdendite saamiseks.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 6. NBusolek jareleparimiste tegemiseks

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Kéesolevaga anname hankijale vdi hankija nimetatud isikule oma noéusoleku teha
jarelepéarimisi Maksu- ja Tolliametile, selle kohalikele maksu- ja tollikeskustele, valla- voi
linnavalitsusele vdi selle allorganitele ja -asutustele digusaktidest tulenevate pakkuja ja
vahetu alltoovdtja riiklike maksude, pakkuja ja vahetu alltoovdtja asukoha kohalike
maksude voi sotsiaalkindlustuse maksete tasumise Gigsuse kontrollimiseks.

Kéesolev ndusolek on kasitletav pakkuja tingimusteta ning tagasivdtmatu volitusena

hankijale vdi hankija nimetatud isikule jérelp&rimiste esitamiseks eelpool nimetatud
isikutele Glalkirjeldatud asjaolude suhtes tdendite saamiseks.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 7. Kinnitus Riigihangete seaduse 838 Ig 2 toodud asjaolude puudumise
kohta.

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Ké&esolevaga kinnitame, et

1) pakkuja ja vahetu alltéovdtja vdi nende esindaja suhtes ei ole kutse- v6i ametiliidu
aukohtu otsusega v8i muul sellesarnasel alusel téendatud rasket stidlist eksimust kutse- voi
ametialaste kaitumisreeglite vastu;

2) pakkuja ei ole jatnud hankija poolt pakkuja ja vahetu alltdovdtja hankemenetlusest
kdrvaldamise aluste puudumise kohta ndutud andmeid v8i dokumente esitamata;

3) pakkuja pakkumuse koostamisel ei ole osalenud isik, kes on osalenud antud riigihanke
hankedokumentide koostamisel vdi kes on muul viisil hankijaga seotud ja sellele isikule
seetOttu teadaolev info annab talle eelise teiste pakkujate ees.

Kéesolevaga anname hankijale v&i hankija nimetatud isikule oma tingimusteta ning

tagasivGtmatu volituse teha jérelepdrimisi selleks volitatud ametiasutusele eelpool
nimetatud aluste puudumise kohta tdendite saamiseks.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 8. Kinnitus tagatise esitamise kohustuse kohta

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Kéesolevaga kinnitame, et oleme ndus esitama hiljemalt hankelepingu s6lmimise péevaks
nimetatud lepingust tulenevate pakkuja kohustuste téitmise tagamiseks kahe miljoni (2 000
000) Eesti krooni suuruse panga garantiikirja, milline garantiikiri peab kehtima vahemalt 5
(viis) aastat arvates hankelepingu s6lmimisest, v0i tasuma hankijale tagatisraha kaks
miljonit (2 000 000) Eesti krooni, milline summa jaab hankijale vahemalt 5 (viieks) aastaks
arvates hankelepingu sdlmimisest.

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 9. Krediidiasutuse Kinnituskiri

Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet

Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Kéesolevaga kinnitame, et pakkuja (pakkuja
nimi, registrikood, asukoht) k&sutuses on hankelepingu téitmiseks vajalikud rahalised
vahendid vdi tal on v8imalus neid saada, mis tagab Narva Linna Sotsiaalabiameti poolt
valjakuulutatud avatud hankemenetlusega riigihanke ,Narva linnale sobivate ruumide
rentimine hooldekodu vajadusteks* tahtaegse, téieliku ja nGuetekohase taitmise.

pakkuja kasutuses on hankelepingu taitmise tagamiseks vajalikud rahalised vahendid véi tal
on vdimalus neid saada pakkuj

Kéesoleva kinnituskirjaga ei vota krediidiasutus endale mingit varalist vastutust, kui
pakkuja ei téida hankelepingust tulenevaid kohustusi.

Kuupéev:

Krediidiasutuse nimi ja andmed:

Kontaktisiku andmed:

Esindaja allkiri:
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Lisa 1. Vorm 10. Hinnapakkumus
Hankija nimi: Narva Linna Sotsiaalabiamet
Riigihange: ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks*

Allpool esitatud rendimaarad ja rendisummad on siduvad, I8plikud ning sisaldavad
kGiki makse (sh kaibemaksu, kui rendile lisandub kaibemaks).

1.Kdesolevaga kinnitame, et kdikide hankedokumentides, selle lisades, digusaktides, samuti
pakkuja esitatud hooldekodu rajamisega seonduvaid kisimusi analiilisivas pakutavate
pindade kirjelduses (sh sellele lisatud hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi
eskiislahenduses koos seletuskirjaga) sétestatud tingimuste ja nduete tditmise korral (sh
nendes hankija poolt muudatuste tegemise korral) on pakkuja poolt pakutava ldpinna
rendimaaraks ( ) (summa sBnadega ja numbritega)
Eesti krooni 1 (iihe) ruutmeetri (m?) renditava pinna suhtes kuus, mis sisaldab kdiki makse.

Pakkumuses esitatud hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahenduse kohaselt on kokku
150 (saja viieklimne) inimese majutamiseks pakutava Uldpinna rendi suuruseks 25 aasta
jooksul ilma k&ibemaksuta ( ) (summa sBnadega ja
numbritega) Eesti krooni ja kéibemaksuga ( )
(summa sbnadega ja numbritega) Eesti krooni.

2. Kinnitame, et meie poolt pakutava rendiobjekti asukohaga rendile
antava uldpinna suuruseks on ruutmeetrit (m?).

3. Kinnitame, et anname nduetekohase rendiobjekti tle hiljemalt
(kuupéev, kuu aasta).

Kuupéev:

Pakkuja nimi ja andmed:

Esindaja allkiri:

25



Lisa 2. Riigihanke tehniline kirjeldus

NOUDED NARVA HOOLDEKODULE JA RENDITINGIMUSED

Renditingimused on esitatud rendilepingu projektis.

Riigihanke ,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu vajadusteks” kaigus
pakutavad ruumid peavad vastama jargmistele tingimustele (Kui nimetatud maaruste ja
tehnilises kirjelduse nduded erinevad, siis jargida rangemaid ndudeid.):

1.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

2.

Tegemist on kas olemasolevate, rajatavate vdi Umberehitatavate ruumidega, mis peavad
olema vastavuses jargmiste digusaktidega:
Nouded liikumis-, n&gemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvdimaluste
tagamiseks Uldkasutatavates ehitistes (Majandus- ja kommunikatsiooniministri
28. novembri 2002. a maarus nr 14);
Téiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenduded (Sotsiaalministri 3. aprilli
2002. a méadrus nr 58); Eriti pt 5 hoolekandeasutuse ruumid.
Tervisekaitsenduded toitlustamisele tervishoiu- ja hoolekandeasutuses
(Sotsiaalministri 14. novembri 2002. a maarus nr 131);
Eluruumidele esitatavad nduded (Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999. a méaruse nr
38) (hooldekodu vahetus ldheduses (500 m) ei tohi olla raudteed, Kkiirteed,
to0stusalasid, miratase vastavalt normidele jne).

Hooldekodu hoone ja territoorium peavad olema Narva linna haldusterritooriumil,
hoonel peab Uleandmise hetkel olema kehtiv kasutusluba, hooldekodu peab olema hea
ligipadsuga klientidele ja kilalistele, samuti operatiivsdidukitele. Hankija vOib esitada
omapoolseid ndudeid ja tingimusi hooldekodu (sh selle ruumiprogrammi,
sisekujunduse, siseviimistluse, tehnostisteemide lahenduse vms) suhtes.

Hooldekodul peab olema oma territoorium (soovitavalt umbes 2 ha) oma haljasalaga;
hoone on 2-korruseline (rohkem kui 2-korruselises hoones peavad olema ettenahtud
liftid lamavate isikute, abivahendite, toidu jms. transportimiseks vastavalt kehtivatele
normidele). Hooldekodu hoone 1. korrus peab olema maapinnaga samal tasemel (et
oleks v@imalus ruumist minna otse 6ue ka liikumisabivahendite abil). Hooldekodu
haljasala peab olema planeeritud arvestades hooldekodu klientide iseédrasusi, nende
fldsilise ja vaimse tervise seisundit ning peab olema kooskdlas sotsiaalhoolekande
pBhimotetega.

Hooldekodu peamiseks teenuseks on inimeste 00péevaringne hooldamine, mistdttu
planeeritavad ruumid peavad vastama sellele eesmaérgile. Hooldekodu kliendid on
inimesed, kes vajavad pikaajalist taastumist ning 0O0pdevaringset jarelevalvet ja
hooldamist.

Hooldekodu peab mahutama 150 klienti. Toad on ette néhtud 2 - 4 inimese jaoks
vastava pindalaga (vdiksem inimeste arv tubades on eelistatavam). 5 — 10% tubadest
peavad olema Uhekohalised pindalaga 10 — 15 m?. Tuleb arvestada, et umbes 2/3
klientidest on liikumisraskustega, liilkumisel vajavad kdrvalist abi vdi abivahendit.

26



6.

9.

9.1
9.2.
9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.
9.9.

Hooldekodu ruumid on varustatud vajaliku moobli ja seadmetega (funktsionaalmédbel,
kapid, tdstukid, desinfitseerimiskapid, pesumasinad ja muu varustus, mis vdimaldab
hooldekodu normaalset funktsioneerimist).

Klientide toad peavad olema (hendatud osakondadesse (ca. 35-60 Klienti igas
osakonnas. Osakonnas on uldkasutatavad ruumid klientide toitlustamiseks, toidu ja
jookide soendamiseks, koosviibimiseks (nt. TVruum).

Abiruumid (personali, varustuse, protseduuride jms jaoks) peavad vastama klientide
arvule ning personali arvule. Hooldekodu personal on vahemalt 37 inimest. Abiruumid
peavad tagama hoolekodu funktsioneerimist ja vajalike teenuste osutamist (sotsiaalne ja
psuhholoogiline ndustamine, primaarsed meditsiinilised teenused, rehabilitatsiooni
teenused, taastusravi ja profiilaktika jms. v.a. meditsiinilised teenused).

Hooldekodu ruumid peavad vastama alljargnevatele tingimustele:
Kdikides Klientide ruumides peavad olema valamud.
Naha igasse eluruumi ette hirenupp personali valjakutsumiseks.
Ndude pesemise ja hoidmise ruumid, sooja toidu jagamise ruumid v6i oma kdook
(soovitav).
Uhine sdokla 50 - 60 inimesele. So6klat on vdimalik kasutada irituste labiviimiseks.
Soovitavalt talveaed.
Soovitavalt fusioteraapia ruum.
Raamatukogu — ca. 20-30 m*.
Pesupesemisruum (puhta ja musta pesu hoidmine, pesumasinad, triikimislauad jms).
Klientide ja kilaliste vastuvétmise ruumid (ka nn valvetuba).

9.10. Soovitavalt ruum religioossete talituste (kirik) jaoks — ca. 20 m?.

10.

Soovitav on sauna olemasolu (soklikorrusel) ja samas eraldi kiilm hoiuruum — ca 10m>

Samuti vBivad hoones olla ruumid, mida saab kasutusse anda juuksuri, ilusalongi, kohviku,
perearstikeskuse, apteegi vms tarbeks.

Pakkuja peab esitama hankijale hooldekodu rajamisega seonduvaid kiisimusi anallilisiva
pdhjaliku ja realistliku pakutavate pindade kirjaliku kirjelduse, millele peab olema lisatud
hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi eskiislahendus koos seletuskirjaga, sh asukoht,
territooriumi ja ehitise omadused, ehitise lahendus ning siseviimistlus, pakkuja tehtava
investeeringu suurus, pindade eest tasutav koguhind, laienemise v8imalused. Kirjeldus peab
kajastama renditava pinna ruutmeetrite arvu ning konkreetset hooldekodu (leandmise
kuupéeva (kuid mitte hiljem kui 01.03.2014.a.). Vaata ka hindamise kriteerium p.18.
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Lisa 3. Hankelepingu projekt

HOOLDEKODU RUUMIDE RENDILEPING

Narva, 2009. a

Ké&esoleva hooldekodu ruumide rendilepingu (edaspidi nimetatud ,,Leping”) on sdlminud
thelt poolt , ariregistri registrikood
, asukoha aadress , keda esindab

seaduse alusel juhatuse liige , elukoht
,  isikukood (edaspidi

nimetatud “Rendileandja”) ning

teiselt poolt NARVA LINN, mis tegutseb Narva Linnavalitsuse kaudu, aadress Peetri plats
5, 20308, Narva, Ida-Virumaa, keda esindab seaduse alusel linnapea
, isikukood (edaspidi nimetatud
“Rentnik™), kes on kokku leppinud alljargnevas:

1. ULDSATTED

1.1. Rendileandja ja Rentnik (edaspidi nimetatud ,,pooled”) juhinduvad omavaheliste
suhete reguleerimisel vdladigusseadusest, teistest Eesti Vabariigi seadustest ja
digusaktidest, riigihanke ,,Narva linnale sobivate ruumide rentimine hooldekodu
vajadusteks* hankedokumentidest ja Rendileandja poolt esitatud pakkumisest ning
Lepingust.

1.2. Lepingu esemeks on asuv ning

rekonstrueeritav vGi sellele Rendileandja poolt ehitatav hooldekodu hoone Gldpinnaga

, mille paiknemine on toodud Lepingu lisa 1 oleval joonisel (edaspidi

nimetatud “Lepingu ese”). Lepinguga Rendileandja annab ja Rentnik votab tasu eest

kasutamiseks ja majandamiseks Lepingu eseme Lepingus toodud tingimustel ja
téhtajaks.

1.3. Leping joustub alates sellele allakirjutamise hetkest. Lepingu tdhtaeg on 25
(kakskiimmend viis) aastat arvates Lepingu esemeks oleva ehitatava Vvoi
rekonstrueeritava hooldekodu Rentnikule Gleandmisest. Rentnikul on Lepingu
korrektse taitmise korral eesdigus Lepingu téhtaja pikendamiseks véhemalt 15
(viieteist) aasta vdrra.

1.4. Rentnikul on 0igus kasutada ja majandada Lepingu eset hooldekodu teenuse
osutamise otstarbel. Rentnikul puudub ilma Rendileandja eelneva Kkirjaliku ning
taasesitatavas vormis esitatud ndusolekuta 6igus muuta Lepingu eseme sihtotstarvet
vOi faktiliselt kasutada ja majandada Lepingu eset teisel sihtotstarbel, kui Lepingus
sétestatud.

1.5. Pooled on kokku leppinud, et Rentniku esimese taotluse korral on Rendileandja
kohustatud kandma kinnistusraamatusse esimesele jarjekohale (liksnes Rentniku
ndusolekul on vdimalik muu jarjekoht) mérke ké&esoleva Lepingu sdlmimise suhtes.
Eelpool nimetatud mérge seatakse kinnistusraamatusse hiljemalt 1 (lihe) kuu jooksul

28



arvates kdesoleva Lepingu sBlmimisest vOi Lepingu eseme kandmisest
kinnistusraamatusse.

2. LEPINGU ESEME ULEANDMINE

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Lepingu ese antakse Rendileandja poolt Rentnikule (le Lepingus sétestatud
seisukorras. Lepingu ese antakse Rendileandja poolt Rentnikule ile Lepingu lisas 2
(Hooldekodu tehnilised tingimused, hooldekodu hoone, ruumide ja territooriumi
eskiisprojekt koos seletuskirjaga) satestatu kohaselt Rendileandja poolt véljaehitatuna,
kui pooled ei ole Lepingu téitmise kadigus kokku leppinud teisiti. Muuhulgas on
Rentnikul 0Gigus esitada Rendileandjale omapoolseid Lepingu esemega seotud
tingimusi, ndudeid ning siseviimistluse lahendusi koosk6las Lepinguga.

Rendileandja kohustub I6petama Lepingu eseme ehitustddd vastavalt Lepingule ning
tle andma Lepingu lisa 2 kohaselt valjaehitatud Lepingu eseme otsese valduse
hiljemalt . Lepingu eseme Uleandmise hetkel peab Lepingu
esemele olema valjastatud kasutusluba.

Rendileandja teatab véhemalt 1 (Uhe) n&dalase etteteatamisega Rentnikule Lepingu
eseme valduse leandmise ning tleandmise-vastuvltmise akti koostamise tdpse aja.
Lepingu eseme Uleandmisel allkirjastavad pooled tleandmise-vastuvdtmise akti, mis
on Lepingu lisaks 3.

Lepingu eseme valduse Uleandmise-vastuvdtmise aktis margitakse Lepingu eseme
seisund ja heakorrastus, mis aktsepteeritakse Poolte poolt. Pooled lepivad kokku, et
parast aktsepteerimist ei ole Rentnikul digus Lepingu eseme seisundi ja
heakorrastatusega seoses Rendileandjale pretensioone esitada, v.a Lepingu p.2.5
puuduste osas ja puuduste osas, mida ei ole vdimalik tavalise Ulevaatusega avastada.
Puuduste osas, mida ei ole v8imalik tavalise ilevaatuse kdigus avastada on Rentnikul
digus OGiguskaitsevahendeid kohaldada kuue (6) kuu jooksul arvates puuduse
avastamisest.

Kdik Lepingu eseme puudused peavad olema fikseeritud (leandmise-vastuvdtmise
aktis. Juhul kui Lepingu esemel eksisteerivad pisipuudused, mis ei takista Lepingu
eset sihipdrast kasutamist, siis need tuleb mérkida Lepingu eseme (Uleandmise-
vastuvdtmise akti. Pérast puuduste tuvastamist lepivad pooled (leandmise-
vastuvdtmise akti koostamisel kokku tahtajas, mille jooksul Rendileandja kohustub
korraldama eelnimetatud pisipuuduste kdrvaldamise. Nimetatud téhtaeg ei voi olla
pikem kui 2 (kaks) kuud. Puuduste olemasolu, mis ei takista Lepingu eseme sihipérast
valdamist ja kasutamist, ei ole Rentnikule aluseks Lepingu eseme vastuvdtmisest
keeldumiseks.

Juhul kui Lepingu esemel esineb puudusi, mis takistavad Lepingu eseme valdamist ja
sihipérast kasutamist, siis on Rentnikul 8igus keelduda Lepingu eseme vastuvtmisest
ning pooled koostavad vaegtddde protokolli, milles fikseeritakse Lepingu esemel
esinevad puudused ning nende kdrvaldamise aeg. Vaegtoode protokolli koostamist ei
késitle pooled Rentniku poolt Lepingu eseme vastuvtmisena. Juhul kui puudus
takistab asja sihtotstarbelist kasutamist, siis on Rentnikul digus alandada renti kuni
puuduste kbrvaldamiseni, kui asja sihtotstarbeline kasutamine on takistatud Lepingu
eseme osas. Lisaks rendi alandamisele voib Rentnik nduda Rendileandjalt leppetrahvi
tasumist vastavalt Lepingule.

Vaidlused seoses Lepingu eseme ehitus- ja rekonstrueerimistdtde kvaliteediga voi
Lepingu eseme vastavusega Lepingu sétetele antakse lahendamiseks poolte poolt
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2.8.

nimetatud sGltumatutele ekspertidele. Vaidluse lahendamiseks nimetab kumbki pool
tihe eksperdi, kes annavad (hiselt arvamuse tekkinud vaidluse kohta hiljemalt 3
(kolme) nédala jooksul arvates ekspertide nimetamisest. Ekspertide poolt antud
arvamus on pooltele siduv. Eksperdikulud kannab pool, kelle kahjuks langetati
ekspertide poolt tehtud otsus. Kui eksperdid lahendavad vaidluse osaliselt kummagi
poole kasuks, kannab kumbki pool tema poolt nimetatud eksperdi kulud.

Juhul kui Lepingu esemel eksisteerivad varjatud puudused, mis ilmnevad peale
Lepingu eseme Uleandmist, siis kohustub Rentnik nendest Rendileandjale teatama
esimesel mdistlikul vdimalusel péarast puuduste avastamist. Rendileandja kohustub
korraldama Lepingu esemel ilmnenud puuduste kdrvaldamise poolte vahel
kokkulepitud maistliku tahtaja jooksul.

3. PROJEKTEERIMINE JA EHITAMINE

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Rendileandja tagab omal kulul Lepingu eseme valmisehitamise ja sdlmib vajalikud
lepingud projekteerimis- ja ehitustddde teostamiseks, samuti Lepingu eseme
teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide ja tehnovérkude (sh vélistrasside ja
liinide) ehitamiseks (renoveerimiseks) ning nendega liitumiseks. Rendileandja tagab
omal kulul Lepingu eseme ehitustdode, sealhulgas siseviimistlustddde teostamise
kooskblas Lepinguga, ning Lepingu kohaselt koostatud Lepingu eseme
ehitusprojektiga. Rentnik vdib esitada omapoolseid ndudeid ja tingimusi Lepingu
eseme (sh selle ruumiprogrammi, sisekujunduse, siseviimistluse, tehnosisteemide
lahenduse vms) suhtes.

Rendileandja kohustub tellima Lepingu esemeks oleva hoone ehitamise vdi
rekonstrueerimise kohta seaduses néutud ehitusprojekti ning korraldama nimetatud
ehitusprojektile ehitusloa valjastamise. Rendileandja kohustub Lepingu esemega
seotud olulisemad ehitusprojekti lahendused eelnevalt kooskdlastama Rentnikuga.
Rentnik kohustub edastama Rendileandjale Kirjalikult v6i elektroonselt omapoolsed
Lepingu esemega seotud tingimused, nduded ning siseviimistluse lahendused
hiljemalt Ghe (1) kuu jooksul arvates ehitusprojekti esimese redaktsiooni valmimisest
ning Rentnikule tutvumiseks esitamisest.

Rendileandja kohustub hiljemalt kahe (2) nddala jooksul arvates Rentniku poolt
Lepingu esemega seotud tingimuste, nduete ning siseviimistluse lahenduste
kattesaamisest teatama Rentnikule, kas Rendileandja aktsepteerib nimetatud
lahendused. Juhul kui Rendileandja ei vasta eelpool nimetatud téhtaja jooksul
Rentnikule vdi ei esita pbhjendatud vastuvditeid Rentniku poolt esitatud Lepingu
eseme lahendusele, siis loetakse, et Rentniku poolt esitatud Lepingu esemega seotud
tingimused, nduded ning lahendused on Rendileandja poolt aktsepteeritud.
Rendileandja on kohustatud jargima Rentniku v&i Rentniku esindaja tingimusi,
ndudeid voi siseviimistluse lahendusi, mille jargimine ei too eeldatavalt kaasa
Lepingu eseme ehitamise vdi rekonstrueerimise hinna ja téhtaja olulist muutumist
ning millise juhise jargimine on maistlikult véimalik.

Pooled on leppinud kokku, et Rentnikul v8i Rentniku volitatud esindajal on
h&éledigusega digus osaleda koikidel Lepingu eseme ehitamise  voi
rekonstrueerimisega seotud projekteerimis- ja ehitusndupidamistel, teha seal
téitmiseks kohustuslikke ettepanekuid ning ettekirjutusi. Rendileandja kohustub 1&bi
vaatama ning kooskdlastama k&ik Lepingu eseme ehitamisega seotud Rentniku
ettepanekud hiljemalt 7 (seitsme) péeva jooksul arvates Rentniku poolt vastavasisulise
ndude esitamisest. Rendileandja kohustub tegema k&ik muud vajalikud toimingud ja
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

tehingud, mis on vajalikud Lepingu eseme ehitamise tédde teostamiseks Rentniku
taotletud kujul hiljemalt 7 (seitsme) pdeva jooksul arvates Rentniku poolt
vastavasisulise ndude esitamisest. Juhul kui Rendileandja ei ole kéesolevas Lepingus
sétestatud tahtaja jooksul vastanud Rentniku ettepanekule seoses Lepingu eseme
ehitamise t6ddega, siis loetakse, et Rendileandja on Rentniku tehtud ettepanekuga
ndustunud.

Rendileandja kohustub tagama Lepingu eseme varustamise kdikide selle
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike teenustega (sh tasuma vastavad liitumistasud
ning sBlmima vastavad mudgilepingud). Vajadusel kohustub Rentnik Rendileandja
ndudmisel sdlmima Lepingu eseme kasutamiseks vajalikud varahalduse, varahoolduse
ja/vdi gaasi-, elektri-, Uhisvee- ning kanalisatsioonivarustuse lepingud Rendileandjaga
vBi Rendileandja poolt ndidatud isikuga, tingimusel, et see vastab nimetatud
piirkonnas tavaliselt kasutatavatele tingimustele.

Rendileandja tagab, et Lepingu esemel on Rentnikul tehniliselt v&imalik liituda
sideteenuste pakkujate vorkudega, milliste teenuste tarbimiseks Rentnik soovi korral
radgib labi ja sdlmib lepingu vastavate teenusepakkujatega. Nimetatud sideteenustega
seotud jooksvad kulud kannab Rentnik.

Rendileandja tagab, et Lepingu esemel on Rentnikul tehniliselt vdimalik liituda
tehnilise valveslisteemiga, mis on piiranguteta Uhendatav valveteenuse osutajate
valvekeskustesse ning mida Rentnikul on 8igus Lepingu kehtivuse ajal omal parimal
&ranagemisel kasutada. Valvega seotud jooksvad kulud kannab Rentnik.

K®oik Lepingu eseme sisustamisega seotud kulud kannab Rendileandja ning need on
arvestatud rendisumma sisse. Rentniku taotlusel on Rendileandja kohustatud
korraldama Lepingu eseme sisustamise rentniku soove arvestades.

Rendileandja kohustub dokumenteerima Lepingu eseme ehitamise t66de kaigus
tehtavad todd ja saama Lepingu esemele kasutusloa hiljemalt Lepingu eseme
tleandmise hetkeks. Rendileandja kohustub omal kulul kdrvaldama puudused, mis
takistavad kasutusloa saamist.

4. RENT JA KORVALKULUD

4.1.

4.2,

Rentnik kohustub tasuma alates Lepingu eseme Uleandmisest Rentniku valdusesse
Rendileandjale rendimaara krooni ruutmeetrilt (m?) kohaselt arvestatud
renti summas Uhes kuus Rendileandja poolt esitatud arve alusel
hiljemalt arvestuskuu 25. (kahekiimne viiendaks) kuupéevaks. Renti makstakse
tegelikult renditava Uldpinna alusel, kui renditava Gldpinna suurus muutub, siis
muutub ka rendisumma..

Lisaks rendile on Rentnik kohustatud tasuma alates Lepingu eseme uleandmisest
Rentniku valdusesse esitatud arvete alusel kd&ikide Lepingu esemega seotud
kommunaal- ja muude teenuste (sh. vesi, kanalisatsioon, elekter, tldvalve, hooldus,
haldus, kite, koristus, telefon, TV, prigi jne.) kasutamise eest vastavalt tegelikult
tekkinud kulutuste suurusele. Nimetatud summad on Rentnik kohustatud tasuma
Rendileandja vdi kolmanda isiku poolt esitatud arve alusel hiljemalt kuu 25.
(kahekiimne viiendaks) kuupdevaks. Kommunaal- ja muude teenuste eest tasumisele
kuuluvate maksete suurus kuulub (mberarvestamisele teenuse osutajate poolt
vastavate tariifide muutmisel, samuti Eesti Vabariigi seadustes ettendhtud maksude,
muude maksete ja normide muutumise korral.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Kui Rentnik on sdlminud mdéne Lepingu p.4.2 nimetatud teenuse saamiseks ise
teenuse osutajaga lepingu, siis toimub teenuse eest tasumine otse teenuse osutajale.
Pooled on kokku leppinud, et kui Rentnik soovib asuda kasutama mingisugust
téiendavat ké&esolevas Lepingus nimetamata kommunaalteenust v8i muud teenust, siis
lepivad pooled igakordselt eraldi kokku nimetatud teenuse tarbimisega seotud kulude
tasumises.

Rendileandja esitab arve rendi ning kommunaalkulude tasumise kohta véhemalt
kiimme (10) pdeva enne maksetahtaega. Nimetatud arve pannakse Rentniku postkasti
vBi saadetakse lihtkirjaga Rentniku asukohta. Rentnik maksab kdik Lepinguga seotud
maksed Rendileandja pangaarvele. Kdik Lepinguga seotud maksed loetakse Rentniku
poolt nduetekohaselt makstuks nende tdies ulatuses laekumisel Rendileandja
pangaarvele.

Korvalkulude suuruse méarab Rendileandja lahtudes mddturite nditudest (madturite
olemasolul) ning teenuste pakkujate poolt esitatavatest arvetest. Rentnikul on 6igus
nduda, et Rendileandja esitaks Kérvalkulude suurust tdendavad dokumendid.

Eesti krooni devalveerimise vOi kéibelt kadumise korral muudetakse kBik Lepingu
kohaselt tasumisele kuuluvad maksed automaatselt, ilma poolte sellekohase
kokkuleppe sdlmimiseta summani, mille eest oleks v6imalik vastavalt ametlikule
kursile saada summa Eurodes, mis oleks saanud Lepingu s6lmimise hetkel kehtinud
Euro ja Eesti krooni vahelise kursi alusel.

Rendi suuruse muutumise aluseks on Eesti tarbijahinnaindeksi muutumine. Esimene
rendiaasta kestab kuni Lepingu objekti Rentnikule tleandmise aasta kolmekimne
esimese (31) detsembrini. Sellele jargnevalt fikseeritakse rent igakordselt
kaheteistkimne (12) kuuliseks perioodiks alljargnevate pShimdtete kohaselt. Kui
rendi suuruse korrigeerimisele eelnenud kaheteistkimne (12) kuu keskmise Eesti
tarbijahinnaindeksi muutumine on véiksem vdi vdrdne 0% (null protsenti), siis
rendimééra ei muudeta. Kui rendi suuruse korrigeerimisele eelnenud kaheteistkiimne
(12) kuu keskmise Eesti tarbijahinnaindeksi muutumine on suurem kui 0% (null
protsenti), siis suurendatakse renti poole (1/2) voérra Eesti tarbijahinnaindeksi
muutumisest. Matemaatilise valemi kohaselt: juhul kui THI > 0%, siis Ra = Ra-1 x {1
+ [(THI/2) / 100]}.

Pooled avaldavad, et eelpool toodud valemis kasutatud t&histel on jargmised
t&hendused:

Ra téhistab pérast rendi suuruse korrigeerimist kehtivat rendi suuruse taset;

Ra-1 tahistab enne rendi suuruse korrigeerimist kehtivat rendi suuruse taset;

THI tahistab rendi suuruse korrigeerimisele eelnenud kaheteistkiimne (12) kuu
keskmist Eesti tarbijahinnaindeksi muutust, mis avaldatakse Eesti Statistikaameti
(ESA) poolt. THI muutust véljendatakse protsendina ning arvutamisel kasutatakse
kahte komakohta. Rendileandja teatab Rentnikule rendi uuest suurusest hiljemalt
jooksva aasta kolmekiimne esimeseks (31) jaanuariks. Juhul kui ESA ei ole avaldanud
moddunud  Kkaheteistkimne (12) kuu THI-d jooksva rendiperioodi vastava kuu
kahekimnendaks (20.) kuupéevaks, lukkub rendi uuest suurusest teatamine edasi
ajaperioodi vorra, mille vdrra hilineb ESA poolt viimase kaheteistkiimne (12) kuu
THI avaldamine.

5. TAGATIS
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5.1

5.2.

5.3.

Pooled on kokku leppinud, et Rendileandja kohustub andma Rentnikule kdesolevast
Lepingust tulenevate Rendileandja kohustuste téitmise tagamiseks kahe miljoni (2
000 000) Eesti krooni suuruse panga garantiikirja, milline garantiikiri peab kehtima
vahemalt 5 (viis) aastat, vBi kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule tagatisrahana
kaks miljonit (2 000 000) Eesti krooni, hiljemalt Lepingu s6lmimise paevaks. Panga
garantiikiri peab satestama, et Rentnik saab igal ajal garantii lunastada esimese
tihepoolse kirjaliku néude esitamisel garantii andjale, mis sisaldab rikutud kohustuse
kirjeldust.

Tagatis jadb Rentniku kétte hoiule hiljemalt 5 (viieks) aastaks arvates Lepingu
s6lmimisest ning see tagastatakse Rendileandjale peale Lepingu tingimustele vastava
Lepingu eseme Rentnikule Uleandmist ning kd&ikide v@imalike Lepingu eseme
puuduste kdrvaldamist. Rentniku taotluse korral kohustub Rendileandja pikendama
garantiikirja kehtivust, kui Lepingus satestatud t&htajaks ei ole Lepingu eseme
Rentnikule (le antud vdi ei ole k&iki Lepingu eseme puuduseid kérvaldatud.

Rentnikule tleantud tagatis ei anna Rendileandjale Gigust rikkuda Lepingut v&i muul
moel jatta kokkulepitud kohustused tditmata. Rentnikul ei ole kohustust hoida
tagatisraha oma muust varast eraldi ega maksta tagatisrahalt intressi.

6. POOLTE KOHUSTUSED

6.1.
6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

Rendileandja kohustub:

andma Lepingu eseme Rentnikule ile Lepingus sétestatud tahtajal ning Lepingus
toodud seisukorras, Lepingu téhtaja valtel vdimaldama Rentnikul takistamatult
kasutada Lepingu eseme ning sellega funktsionaalses seoses olevaid juurdepééase,
territooriumi, tehnov@rke, sideslisteeme, Uldkasutatavaid pindu jms;

mitte takistama Rentniku poolt Lepingu eseme ja selle teenindamiseks vajalike
kommunikatsioonide kasutamist ja Rentniku t66d ja Lepingu eseme majandamist.;

kindlustama Rentniku Lepingu eseme kasutamiseks vajalike kommunaal- ja muude
teenuste kasutamise v@imalusega (elektrienergia, side, soe ning kulm vesi,
kanalisatsioon, prigivedu, kite, ventilatsioon ja jahutus, hoone uldkasutatavate
pindade ja territooriumi koristus). Rendileandja ei vastuta kaesolevas punktis
nimetatud kohustuste mittetditmise eest, kui Rentniku kommunaal- ja muude
teenustega varustamise katkemine vdi ebapiisav varustamine oli tingitud vaaramatu
jou tbttu;

tagama Lepingu kestuse ajal Lepingu eseme sdilimise sihtotstarbeliseks
kasutamiseks sobivas seisundis. Rendileandja on kohustatud tagama Lepingu eseme
keskkditte-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektri-, valve-, ventilatsiooni- ja muude
slisteemide ja tuletBrjeseadmete, samuti sisenevate sidekommunikatsioonide
hoidmise ndutavas tehnilises seisundis kuni vastava liitumispunktini ning
korraldama Lepingu eseme varustamise soojus- ja elektrienergiaga, vee-, gaasi- ja
kanalisatsiooniressursside ning kommunikatsioonidega (televisioon, telefon)
vastavalt kehtestatud standarditele;

omal kulul pidevalt hoidma k&ik Lepingu eseme konstruktsioonid,
kommunikatsioonid (hoone sidekaablid, vee- ja kanalisatsiooniststeem,
kltteslisteem, ventilatsioonisiisteem, jahutussiisteem ja tuletdrjesignalisatsioon) ja
umbruse normaalses seisukorras ning v8imaliku avarii korral taastama avariieelse
olukorra vdimalikult Kiiresti. Samuti teostama muud véladigusseaduse ja Lepingu
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6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

6.1.12.

6.1.13.

6.1.14.

6.1.15.

kohased Rendileandja korrashoiukohustuse hulka kuuluvad ja Lepingu eseme
korrashoiuks vajalikud t66d, v.a. juhul, kui selliste td6de teostamise kohustus lasub
Rentnikul;

vahemalt iga 5-aastase perioodi jooksul tagama Lepingu eseme hooldusremondi
teostamise (so remondi, millega sdilitatakse Lepingu eseme Kkasutatavus
uuendamise vBi remondiga, ilma et selle suhteline kvaliteeditase oluliselt muutuks).
Rendileandja on kohustatud koosk6lastama eelnevalt Rentnikuga eelnimetatud
to0de vajaduse ja ulatuse ning teostamise aja. Rendileandja esitab Rentnikule 5-
aastase perioodi méddumisele eelneva aasta 31. oktoobriks hooldusremondi kava,
milles on néidatud jargneval kalendriaastal kavandatud hooldusremondi tddde
nimekiri. Rentnikul ei ole digus pdhjendamatult keelduda hooldusremondi
teostamisest, mis on vajalik Lepingu eseme séilimiseks sihtotstarbeliseks
kasutamiseks sobivas seisundis. Rendileandjal ei ole 68igust p&hjendamatult
keelduda Rentniku ndudmisest teostada vajalikku hooldusremonti;

teostama muid vajalikke ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistdid Lepingu eseme
séilimiseks sihtotstarbeliseks kasutamiseks sobivas seisundis, koosk6lastades
eelnevalt Rentnikuga eelnimetatud todde vajaduse ja ulatuse. Rentnikul ei ole
Oigust pdhjendamatult keelduda ehitus-, remondi- ja rekonstrueerimistodde
teostamisest, mis on vajalikud Lepingu eseme séilitamiseks sihtotstarbeliseks
kasutamiseks sobivas seisundis. Kui pérast Lepingu eseme Uleandmist osutub
vajalikuks lisatodde vOi parenduste ja muudatuste tegemine, mis on vajalikud
Lepingu eseme sihtotstarbekohase kasutatavuse tagamiseks ning mis on tingitud
uute kohustuslike nbuete ja eeskirjade kehtestamisest, siis lepivad pooled kokku
vajalike lisatédde teostamises ja tédde teostamise tdhtajad ning kulude hivitamise
korra;

teatama esimesel v@imalusel Rentnikule oma pangaasutuse vOi selles asuva
pangaarve rekvisiitide ning Lepingus sétestatud kontaktandmete ja rekvisiitide
muutumisest;

tegema Rentnikuga koost6dd Lepingu eseme véljandudmisel mis tahes kolmanda
isiku ebaseaduslikust valdusest ja ndudma kolmandatelt isikutelt Lepingu eseme
valdamisele, kasutamisele ja majandamisele tehtavate takistuste kdrvaldamist;

mitte ndudma Rentnikult renti perioodi eest, milleks on kéesoleva Lepingu
s6lmimise momendist kuni Lepingu eseme valduse Rentnikule Gleandmiseni;

mitte ndudma Rentnikult tasu kommunaalteenuste eest perioodi eest, milleks on
kaesoleva Lepingu s6lmimise momendist kuni Lepingu eseme valduse Rentnikule
uleandmiseni;

teavitama Rentnikku koheselt alates vastavasisulise teate laekumisest vastava
kommunaalteenuse osutajalt plaanilistest elektri- ja veekatkestustest Lepingu
esemel;

kindlustama hoone vahemalt jargmiste riskide vastu: tuli, vandalism, veekahju,
tormikahju;

teatama kirjalikult Rentnikule hoone vodrandamise kavatsusest, millega kaasneb
Rendileandja Giguste ja kohustuste leminek, hiljemalt 30 (kolmkiimmend) paeva
enne planeeritud lepingu s8Imimist;

esitama pretensioonid, mida tal on digus Lepingu kohaselt Rentnikule esitada, 10
(kumne) t60pdeva jooksul arvates péevast, mil ta sai teada vGi pidi saama teada
sundmustest vdi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks;
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6.1.16.

6.1.17.

mitte tegema takistusi Rentnikule, kui viimane soovib paigaldada ja kasutada
Rendileandjast eraldiseisvate side-, turva- vdi koristusteenuste pakkujate teenuseid,
kuid Rentniku poolt paigaldatud ja kasutatavad stisteemid ja teenused ei tohi segada
Rendileandja poolt hoonesse paigaldatud vastavate stisteemide t66d;

Rendileandja Umberkujundamise, jagamise voi Ohinemise tulemusel, kui sellega
kaasneb Lepingu poole muutus, teatama sellest Rentnikule kirjalikus vormis kiimne
(10) péeva jooksul arvates padeva organi poolt sellekohase otsuse vastuvétmisest,
naidates dra Gigusjarglase drinime ja asukoha ja muud andmed. Rendileandja
I6petamisel kohustub Rendileandja sellest Rentnikule teatama kirjalikus vormis
kiimne (10) péeva jooksul arvates padeva organi sellekohase otsuse tegemisest voi
vastu vétmisest.

6.2. Rentnik kohustub:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

kasutama ja majandama Lepingu eset hoolikalt, heaperemehelikult, vastavuses
Lepingus fikseeritud Lepingu eseme sihtotstarbega.

kooskdlastama kirjalikult v6i kirjalikult taasesitatavas vormis Rendileandjaga
eelnevalt kdik Lepingu esemel tehtavad imberehitused ja parendused, kui Lepingus
ei ole sétestatud teisiti;

teatama viivitamatult Rendileandjale Lepingu esemel toimunud igast avariist,
tulekahjust jms., vdttes tarvitusele abindud nende tagajérgede likvideerimiseks ja
edasiste kahjude drahoidmiseks;

tagama, et Lepingu esemele Rentniku poolt paigaldatud seadmed, modbel,
valvesignalisatsiooni-, televisiooni, telefoni- ja arvutisisteemid vastavad Eesti
Vabariigi seadusandlusele, koikidele kehtestatud eeskirjadele, standarditele ja
kvaliteedinBuetele, ega kahjusta hoonet;

taluma Rendileandja poolt Lepingu eseme, kogu hoone ning territooriumi suhtes
tehtavaid toid ja muid mdjutusi, mis on vajalikud Lepingu eseme vdi territooriumi
sdilitamiseks, puuduste kdrvaldamiseks, kahju arahoidmiseks v@i selle tagajargede
korvaldamiseks;

hoidma Lepingu esemel ning Lepingu esemega seotud territooriumil puhtust ja
korda ning mitte rikkuma Lepingu eset, Lepingu eseme olulisi osasid, péraldisi,
Lepingu eseme seadmeid, kommunikatsioone ja Lepingu esemega seotud
territooriumi, selle katet ning rajatisi;

tditma Lepingu eseme kasutamisel ja majandamisel tuleohutuse, tdokaitse,
tervisekaitse, ehitusjarelevalve, sanitaar-, hoone ekspluateerimise ja teisi Eesti
Vabariigis kehtestatud eeskirjasid, ndudeid ja standardeid;

takistamatult lubama eelneva Rendileandja poolse 1 (iihe) kalendripdevase
etteteatamisega Rendileandja esindajatel kontrollida Lepingu eseme seisukorda ja
Lepingu tditmist; avarii v0i muu sellise olukorra korral v8imaldama Rendileandja
esindajatel Lepingu esemele siseneda viivitamatult esimesel vimalusel;

mitte kasutama ja mitte lubama kasutada Lepingu esemel seadmeid ja tehnoloogiat,
mis tekitavad Uldkehtivatest normidest suuremat vibratsiooni ja miira, raadio- ja TV
haireid, Umbrust ja keskkonda kahjustavat tolmu, gaase, kiirgust, vahelagede
ulekoormust, vee-, ventilatsiooni- ja kanalisatsioonivérgu kahjustusi, elektrivérgu
ulekoormust;
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6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

esitama pretensioonid, mida tal on 8igus Lepingu kohaselt Rendileandjale esitada,
hiljemalt 10 (kiimne) to6péeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi
saama teada sUndmustest vOi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni
esitamiseks;

Lepingu I8ppemisel vGi Glesttlemisel vabastama Lepingu eseme oma asjadest ja
seadmetest ning andma Lepingu eseme otsese valduse Ule Rendileandjale Lepingu
IG6ppemise vdi Ulesitlemise paeval.

tagama, et kéesoleva Lepingu punktis 1.3 satestatud téhtaja saabumisel 16peksid vai
oleksid I6ppenud k&ik kolmandate isikutega Lepingu esemel asuvate ruumide
kasutada andmiseks s6Imitud lepingud.

7. POOLTE OIGUSED
7.1. Rendileandjal on 6igus:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

kontrollida Lepingu eseme kasutamist ning teha Rentnikule kohustuslikke
ettekirjutusi Lepingu tingimuste rikkumise I6petamiseks. Rendileandjal on digus
Lepingu taitmise kontrollimiseks siseneda Lepingu esemele Rentniku esindaja
juuresolekul, teatades tulekust ette 1 (Uks) kalendripdev ning arvestades seejuures,
et kontrolli teostamine ei takistaks Rentniku ja kolmandate isikute
majandustegevust ja toimuks vastavuses Lepingu esemel kehtestatud
turvanduetega. Rentnikul on kohustus tagada oma esindaja viibimine kontrollimise
juures;

siseneda ilma eelneva etteteatamiseta Lepingu esemele avariide vdi Onnetuste
drahoidmiseks ja/voi tokestamiseks, kui nimetatud dnnetused voi avariid vdivad
kahjustada Lepingu eseme v6i selle Umbruses viibivaid isikuid v&i hoones
tegutsevate vdi muude kolmandate isikute vara ja tervist, arvestades seejuures
Rentniku poolt Lepingu esemel kehtestatud turvanbudeid. Rendileandja vdi tema
volitatud isik on kohustatud informeerima sellest esimesel véimalusel Rentnikku;

s6lmida hoone osas kokkuleppel Rentnikuga halduslepinguid ja hoolduslepinguid
kolmandate isikutega. Tdiendavate kohustuste panemine Rentnikule saab toimuda
Uksnes Lepingu raames poolte kokkuleppel;

nduda Lepingus satestatud juhtudel Lepingut rikkunud poolelt leppetrahve ja
viiviseid.

7.2. Rentnikul on digus:

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

saada Lepingus satestatule vastav Lepingu ese oma valdusesse ja kasutusse
Lepingus toodud tahtajal ning vallata, kasutada ja majandada Lepingu eset ja sinna
juurde kuuluvaid kommunikatsioone takistamatult k&esolevas Lepingus satestatud
tingimustel;

Lepingu korrektse tditmise korral eesfigus Lepingu pikendamisele vahemalt 15
(viisteist) aasta voOrra. Lepingu pikendamisel v6ib poolte kokkuleppel kohaldada
uusi tingimusi. Kokkuleppe mittesaavutamisel loetakse Leping I6ppenuks;

taotleda rendi vahendamist, kui Lepingu eseme kasutamise tingimused halvenevad,
vdlja arvatud juhul, kui halvenemise p&hjuseks oli Rentniku sudiline kditumine voi
muud Rendileandja tegevusest sdltumatud asjaolud;
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7.2.4.

7.2.5.
7.2.6.

nduda Rendileandjalt rendi ja kommunaalteenuste arvestuse aluseks olevaid
andmeid. Rendileandja kohustab tagama soovitud andmete esitamise 3 (kolme)
péeva jooksul arvates néude esitamisest;

anda Lepingu eset kolmandatele isikutele kasutada, arvestatdes Lepingu otstarvet;

nduda Lepingus sétestatud juhtudel Lepingut rikkunud poolelt leppetrahve ja
viiviseid.

8. POOLTE VASTUTUS

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Lepinguga voetud kohustuste taitmata jatmise vOi mittenBuetekohase taitmise eest
kannavad pooled Eesti Vabariigi seadustes ja Lepingus ettendhtud vastutust. Pooled
kannavad téielikku varalist vastutust Lepingu tditmata jatmise v8i mittekohase
taitmisega teisele poolele tekitatud kahju eest, kui Lepingus ei ole satestatud teisiti.

Lepingus satestatud kohustused taidetakse Lepingus satestatud téhtaja jooksul, juhul
kui Lepingus sellist tdhtaega satestatud ei ole, siis hiljemalt 7 (seitsme) péeva jooksul
arvates teise lepingupoole poolt vastavasisulise ndude esitamisest.

Lepingus satestatud maksekohustuste tditmisega viivitamise korral kohustub selles
stiidi olev pool tasuma teisele poolele viivist 0,1% (null koma Uks protsenti) tasumata
summast paevas iga tasumisega viivitatud péeva eest.

Lepingu eseme Rentnikule Uleandmisega viivitamise korral v6i Lepingu esemel
esinevate oluliste puuduste kdrvaldamata jatmise korral kohustub Rendileandja
maksma Rentnikule iga oma kohustuste nduetekohase tditmisega viivitatud péeva eest
leppetrahvi 5 (viie) kalendripdeva rendi suuruses summas. Lisaks eelnimetatud
leppetrahvi ndudmise Gigusele tekib Rentnikul juhul, kui Rendileandja kohustuse
rikkumise tbttu on takistatud Lepingu eseme kasutamine v8i majandamine, 8igus
Uhepoolselt keelduda rendi tasumisest nende pdevade eest, millal Lepingu eseme
kasutamine v8i majandamine on tervikuna takistatud ning hepoolselt alandada
tasumisele kuuluvat renti nende paevade eest, millal Lepingu eseme kasutamine voi
majandamine on takistatud osaliselt.

Iga Rendileandja muu kohustuse rikkumise eest, mis takistab Lepingu eseme v0i selle
osa kasutamist vO8i majandamist, kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule
leppetrahvi (ihe (1) kalendripdeva rendi suuruses summas iga péaeva eest, millal
rikkumine aset leidis, alates paevast, mil Rentnik teavitas Rendileandjat Lepingu
eseme kasutamise vO8i majandamise takistuse olemasolust. Lisaks eelnimetatud
leppetrahvi ndudmise Bigusele tekib Rentnikul juhul, kui Rendileandja kohustuse
rikkumise t6ttu on takistatud Lepingu eseme vOi selle osa kasutamine v0i
majandamine, Bigus Uhepoolselt keelduda rendi tasumisest nende péaevade eest, millal
Lepingu eseme kasutamine v8i majandamine on tervikuna takistatud ning Uhepoolselt
alandada tasumisele kuuluvat renti nende pdevade eest, millal Lepingu eseme
kasutamine v8i majandamine on takistatud osaliselt.

Juhul kui Rendileandja kohustuste rikkumise tdttu osutub Rentnikul vdimatuks
Lepingu eseme kasutamine vdi majandamine vBi Lepingust tulenevate Giguste
teostamine Lepingu téhtaja jooksul ning sellega seoses Rentnik ttleb Lepingu dlesse,
siis kohustub Rendileandja tasuma Rentnikule leppetrahvi kaks miljonit (2 000 000)
Eesti krooni. Téiendavalt leppetrahvile on Rendileandja kohustatud hivitama
Rentnikule kbik Lepingu rikkumise v6i ulesttlemisega seonduvad otsesed kahjud.

Juhul kui Rentniku kohustuste rikkumise tdttu osutub Rendileandjal vdimatuks
Lepingu eseme Uleandmine vBi Lepingust tulenevate diguste teostamine Lepingu
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téhtaja jooksul ning sellega seoses Rendileandja ttleb Lepingu Ulesse, siis kohustub
Rentnik tasuma Rendileandjale leppetrahvi kaks miljonit (2 000 000) Eesti krooni.
Tdiendavalt leppetrahvile on Rentnik kohustatud hivitama Rendileandjale ko&ik
Lepingu rikkumise vai Ulestitlemisega seonduvad otsesed kahjud.

8.8. Leppetrahvi vdi viivise tasumine ei vabasta poolt Lepingus sétestatud kohustuste
taitmisest, va juhul, kui see on otseselt satestatud Lepingus v@i kui see tuleneb
kdrvalkohustuse olemusest. Lisaks leppetrahvile v@i viivisele on poolel 6igus néuda
kohustust rikkunud poolelt taiendavalt ka kahjude havitamist leppetrahvi ja viivist
lletavas osas. Leppetrahvi ndudmisest peab Gigustatud poolt teatamata kohustatud
poolele hiljemalt 2 (kahe) kuu jooksul arvates digustatud isiku poolt leppetrahvi
tasumise alusest teadasaamisest. Leppetrahvi tasuma kohustatud pool kohustub
Lepingus satestatud leppetrahvi tasuma neljateistkiimne (14) péeva jooksul arvates
vastava ndude saamisest teiselt poolelt.

8.9. Pool loetakse vastutavaks Lepingu rikkumise eest, kui Lepingu rikkumise eest
vastutab poole esindaja (juhatuse vdi seda asendava organi liige vdi muu tema poolt
esindatav isik) ning muu isik, keda pool kasutas oma kohustuste téitmiseks, sealhulgas
tootaja, teenistuja, Klient, kdsundatu vdi muu isik, kellele pool usaldas Lepingu voi
selle osa tditmise. Pool loetakse mistahes asjaolust teadlikuks voi seda ette nédinuks
vBi olukorras olevaks, kus ta pidi seda teadma vdi ette ndgema, kui asjaolust teadis
vOi seda ndgi ette vdi pidi sellest teadma vdi seda ette ndgema mistahes Lepingus
nimetatud isik, kelle eest pool vastutab.

8.10. Pool ei kanna vastutust Lepingu rikkumise eest juhul, kui kohustuste tditmine on
pdhjustatud ettendgematutest vdi poole tegevusest mitteolenevatest asjaoludest, mida
pooled ei saanud ette n&ha ega pidanudki ette ndgema st. vadramatust joust
(loodusdnnetused, maavérisemine, Uleujutused, torm, sBjategevus, massirahutused,
moratoorium jne). Pool, kelle kohustuste taitmist v&aramatu joud takistab, on
kohustatud sellest viivitamatult teavitama teist poolt.

9. LEPINGU MUUTMINE

9.1. Lepingu tingimusi vB8ib muuta Uksnes Poolte kirjaliku kokkuleppe alusel, vélja
arvatud Lepingus sétestatud juhtudel v6i juhul, kui Lepingu tingimuste muutus
tuleneb Eesti Vabariigi digusaktidest.

9.2. Lepingu Uhe poole esitatud taotluse Lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool
labi 15 (viieteistkiimne) p&eva jooksul taotluse saamise péevast. Juhul kui nimetatud
téhtaja jooksul ei ole taotlusele vastatud, siis loetakse, et pool keeldus Lepingu
tingimuste muutmise taotluse aktsepteerimisest.

9.3. Eesti Vabariigi seadusandluse v8i muude Gigusaktide muutmisest tulenev vastuolu
moéne Lepingu sattega ei mojuta Ulejddnud Lepingu kehtivust. Lepingupooled
kohustuvad vastastikusel kokkuleppel asendama kehtetu sétte uue seadusliku séttega
ning kuni kokkuleppe saavutamiseni reguleerivad Gigustiihise sétte esemeks olevaid
suhteid reguleeritavale 8igussuhtele sarnaseima suhte reguleerimiseks ké&esolevas
Lepingus kokku lepitud satted ja seaduse satted.

10. LEPINGU ULESUTLEMINE JA LEPINGUST TAGANEMINE

10.1. Uks pool vdib Lepingu ennetdhtaegselt iles ©6elda Lepingus, samuti
Volabigusseaduses toodud alustel.
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10.2. Rendileandja voib alljargnevate Lepingu rikkumise asjaolude ilmnemisel Lepingu
tles Oelda, teatades sellest Rentnikule kirjalikult 30 (kolmkiimmend) péeva ette:

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Rentnik kasutab v8i majandab Lepingu eset vastuolus Lepingus nimetatud
otstarbega ja ei ole rikkumist 18petanud kolmekimne (30) pdeva jooksul parast
Rendileandja poolse kirjaliku hoiatuse saamist;

Rentnik tahtlikult voi ettevaatamatuse tdttu halvendab Lepingu eseme seisundit, s.h.
ehitab Lepingu eseme Umber Rendileandja loata ja ei ole olukorda heastanud
kolmekimne (30) péeva jooksul parast vastavasisulise kirjaliku hoiatuse saamist;

Rentnikul on tekkinud vdlgnevus Rendileandja ees enam kui 3 (kolme) kuu rendi
ja/vdi kommunaal- ja muude teenuste summa ulatuses, samuti juhtudel, kui ta on
korduvalt, s.0. vahemalt 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul hilinenud rendi
ja/vBi kommunaal- ja muude teenuste tasumisega Ule kolmekimne (30) péeva;

Rentnik ei ole Lepingu eset vastu vdtnud 2 (kahe) kuu jooksul pérast Lepingus
toodud tahtpdeva vb6i muud Rendileandja poolt teatatud téhtpdeva ja ei vota
Lepingu eset vastu ka 1 (ihe) kuu jooksul pérast vastavasisulise kirjaliku hoiatuse
saamist, vaatamata asjaolule, et tal on Lepingu kohaselt kohustus Lepingu ese vastu
votta;

10.3. Rentnik v@ib alljargnevate Lepingu rikkumise asjaolude ilmnemisel Lepingu (les
Oelda, teatades sellest Rendileandjale kirjalikult 30 (kolmkiimmend) péeva ette:

10.3.1.

10.3.2.

10.3.3.

10.3.4.

10.3.5.

kui Lepingu ese ei ole Rentnikule Ule antud 2 (kahe) kuu jooksul pérast Lepingus
toodud tdhtpdeva ja seda ei tehta ka 1 (ihe) kuu jooksul parast vastavasisulise
hoiatuse saamist;

kui Lepingu ese osutub kasutamisk@lbmatuks asjaolude téttu, mille eest Rentnik ei
vastuta ning Rendileandja ei kdrvalda puudusi mdistliku vdi Lepingus sétestatud
téhtaja jooksul;

Rendileandja rikub korduvalt (so enam kui 3 (kolmel) korral kalendriaasta jooksul)
Lepingus satestatud Rendileandja kohustusi selliselt, et rikkumise tagajarjel on
Lepingu eseme sihtotstarbeline kasutamine v8i majandamine olnud takistatud ja ei
ole toimunud rikkumisi kdrvaldanud neljateistkiimne (14) péeva jooksul parast
Rentniku poolt rikkumise kohta kirjaliku rikkumise kérvaldamise ndude esitamist;

kui ilmnevad muud asjaolud, mis teevad Rentnikust mittesdltuvatel asjaoludel
vBimatuks vOi oluliselt raskendatuks Lepingu eseme sihipédrase kasutuse ning
Rendileandja ei ole asunud neid kdrvaldama kolmekiimne (30) pdeva jooksul pérast
vastavasisulise hoiatuse saamist v@i ei ole mdistliku aja jooksul selliseid asjaolusid
suuteline koérvaldama, samuti kui Rendileandja ei hoia Lepingu eset ja selle
kommunikatsioone vdi konstruktsioone Lepingu kohaselt korras ega teosta Lepingu
ja Gigusaktide kohaselt Lepingu eseme remonti v8i hooldustdid, kui need kuuluvad
Rendileandja kohustuste hulka;

Rendileandja ei tdida olulisel méaral teisi Lepingust tulenevaid rendisuhte mdistes
olulisi kohustusi ega kérvalda rikkumist Rentniku Kirjalikul néudmisel mdistliku
tahtaja jooksul, mis ei v6i olla lihem kui kolmkimnend (30) péeva.

10.4. Leping loetakse 18ppenuks Lepingu eseme havimisel vdi kasutamiskdlbmatuks
muutmisel. Kui Lepingu ese v6i mdni selle pdhiosa havib v8i muutub kasutamiseks
kdlbmatuks maavérina, Uleujutuse, tormi, sdja, rahvarahutuste vdi teiste dnnetuste
tottu, mida ei ole vb6imalik allutada poole kontrollile, 18petatakse Leping koheselt, kui
Rentnik seda soovib.
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10.5.

10.6.

10.7.

Juhul kui vahemalt 2 (kaks) kuud enne Lepingu tdhtaja mé6dumist kumbki pool ei ole
Kirjalikult teatanud teisele poolele oma soovist I6petada Lepingu eseme rentimine, siis
Lepingu kehtivus automaatselt pikeneb igakordselt 5 (viie) aasta vorra. Lepingu
kehtivuse automaatsel pikenemisel jadvad Lepingu tingimused samaks, vélja arvatud
juhul, kui Lepingust tuleneb teisiti.

Lepingu I6ppemisel v6i Ulesutlemisel ei hilvitata Rentnikule teostatud Umberehitusi ja
parendusi, mille tegemiseks puudus Rendileandja kirjalik ndusolek, valja arvatud
juhul, kui Lepingus vdi poolte hilisemas kokkuleppes on satestatud teisiti vdi kui
Lepingu I6ppemisel ilmneb, et Lepingu eseme vadrtus on Rentniku tehtud kapitaalse
iseloomuga tehtud Umberehituste ja parenduste tdttu kestvalt oluliselt suurenenud,
millisel juhul on Rentnikul digus nduda selle eest mdistlikku havitist. Hivitamise
aluseks voetakse Umberehituste ja parenduste tegelik jadkvaartus Lepingu eseme
otsese valduse Rendileandjale tagastamise hetkel.

Rentnikul on 8igus Lepingust taganeda, kui Rendileandja ei arvesta Lepingu punktis 3
toodud Rentniku mdistlike soovide v6i nBudmistega, ja seetbttu ehitatav v0i
rekonstrueeritav Lepingu ese ei vasta Lepingu lisa 2 tingimustele v8i Eesti Vabariigis
kehtestatud standarditele ja nbuetele.

11. VAIDLUSTE LAHENDAMINE

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Kdik Lepingu tditmisest, muutmisest, I6petamisest v8i vastutuse kohaldamisest
tulenevad vaidluskisimused lahendatakse poolte vaheliste I&biradkimiste teel. Juhul
kui l&birddkimiste teel ei dnnestu kokkulepet saavutada, siis lahendatakse vaidlus
Eesti Vabariigi seadusandlusega ettendhtud korras kohtus. Lepingu sisule
kohaldatakse Eesti Vabariigi seadusandlust.

Lepingu tblgendamisel tuleb l&htuda poolte Ghisest tegelikust tahtest, isegi kui see
erineb sBnade tavaparasest tdhendusest. Lepingu tdlgendamise aluseks ei v@i olla
ebadige tahistus ega véljendusviis, mida pooled kasutasid eksimuse tdttu. Juhul kui
poolte Uhist tegelikku tahet ei dnnestu kindlaks teha, tuleb lepingut tdlgendada nii,
nagu teise poolega samasugune mdistlik isik pidi lepingut samadel asjaoludel
mdistma.

Lepingu tingimust tuleb tdlgendada koos teiste Lepingu tingimustega, andes igathele
neist tdhenduse, mis lahtub Lepingu kui terviku tdhendusest. Lepingu tingimuste
télgendamisel eelistatakse t6lgendust, mis muudab Lepingu tingimuse seaduslikuks
vOi kehtivaks. Kahtluse korral tuleb véljendeid, millel vdib olla rohkem kui (ks
téhendus, mdista viisil, mis sobib kdige rohkem Lepingu olemuse ja eesmérgiga.

Lepingu alalGikude pealkirjad kannavad tksnes Lepingu kasitlemise hdlbustamise
eesmdrke ning ei mdjuta Uhegi Lepingu sétte tdlgendamist. Juhul kui esinevad
vastuolud Lepingu ja selle juurde sGlmitavate lisade tingimuste vahel, lahtutakse
tblgendamisel Lepingu lisadest. Vastuolude korral Lepingu ja/vdi selle lisade
erinevate satete vahel tlhistab hilisem sdte varasema ning uld- ja erisatte vastuolu
korral kohaldatakse erisdtet. Lepingu s6lmimisel lisatud lisade omavahelise vastuolu
korral madratletakse lisade prioriteetsus vastavalt esitatud jérjekorrale.

Lepingu I18ppemisel mistahes pdhjustel kohaldatakse ka peale Lepingu 18ppemist neid
Lepingu satteid, mis oma olemuse t6ttu sdtestavad poolte digusi ja kohustusi parast
Lepingu I8ppemist. Eelmises lauses sétestatu kdib eelkdige sdtete kohta, mis
mééravad poolte vahelise vaidluste lahendamise, Lepingu eseme tagastamise ja
sellega seotud hivitiste tasumise, Lepinguga ettendhtud tasude ja vdlgnevuste
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11.6.

maksmise kohustuse ning nende arvestamise ja maksmise korra, Lepingu satete
télgendamise viisi, konfidentsiaalsuse ning poolte vastutuse.

Pooled kohustuvad teineteise suhtes kéituma lahtudes hea usu ja mdistlikkuse
pdhimdtetest. Pooled loevad mdistlikuks seda, mida samas olukorras heas usus
tegutsevad isikud loeksid tavaliselt mdistlikuks. Maistlikkuse hindamisel arvestatakse
vBlasuhte olemust ja Lepingu eesmarki ning vastava tegevusala praktikat, samuti
muid asjaolusid.

12. INFORMATSIOON

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Lepingupool kohustub teist poolt informeerima kdikidest olulistest asjaoludest, mis
vBivad mdjutada voi takistada Lepingus satestatud kohustuste taitmist voi Giguste
realiseerimist.

K@ik Lepingu tditmisega vOi Lepingust tulenevate vaidlustega seotud teated ja
informatsioon loetakse ametlikult ja kooskdlas Lepinguga esitatuks, kui need teated
on poolele edastatud telefaksi teel, e-maili teel, kirja teel voi antud teisele poolele ile
allkirja vastu Lepingus toodud sétestatud aadressil vdi faksinumbril. Telefaksiga teate
edastamise aeg on tuvastatud faksimasinal fikseeritud teate edastamise ajaga.

Kirjalik teade loetakse kétteantuks, kui teade on dle antud allkirja vastu vdi teade on
saadetud postiasutuse poolt téhitud Kirjaga ja postitamisest on mdéédunud 5 (viis)
kalendripéeva.

K@&ik muudatused Lepingus nimetatud andmetes peavad olema teisele poolele teatatud
ette vahemalt 2 (kahe) téopaeva jooksul nende muudatuste tegemisest arvates. Uhe
poole poolt kaesoleva sétte rikkumisel kasitletakse teise poole saadetud teadet
Lepingus fikseeritud aadressile vGi faksile kohasel viisil saadetud teatena.

13. KONFIDENTSIAALSUS

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

Lepingut, selle sisu ja taitmist puudutav informatsioon on konfidentsiaalne ega kuulu
poolte poolt avaldamisele kolmandatele isikutele (sh. ajakirjandusele). Nimetatud
andmeid v@ib avaldada vaid teise poole eelneval kirjalikul ndusolekul vdi otseselt
Eesti Vabariigi seadusandlusest tulenevatel juhtudel.

Samuti kohustuvad pooled hoidma konfidentsiaalsena teiselt poolelt Lepingu alusel
saadud informatsiooni ning mitte seda avaldama kolmandatele isikutele (sh.
ajakirjandusele) v.a. poolte kontserni  kuuluvate &rilihingute tdotajatele.
Konfidentsiaalseks loetakse kogu sellist informatsiooni, mis Pooltele ei oleks
teatavaks saanud ilma Lepingut slmimata ja/vdi taitmata.

Pooled kohustuvad mitte kasutama teiselt poolelt Lepingu alusel saadud
informatsiooni  pahauskselt enda huvides. Muuhulgas Kkasitletakse sellise
konfidentsiaalse informatsioonina klientide nimekirjasid, kdiki klientidega seotud
andmeid, dokumente, lepinguid, raamatupidamisandmeid, majandusnéitajaid, arveid,
elektroonilisi dokumente ja andmeid, todtajaid, tehinguid, tehingute tingimusi,
sealhulgas ettevalmistatavaid ja kavandatavaid tehinguid ja projekte puudutav
informatsioon.

Informatsiooni avaldamisel otseselt Eesti Vabariigi seadusandlusest tulenevatel
juhtudel on pool kohustatud sellest eelnevalt teist poolt informeerima.
Konfidentsiaalsuse ndue kehtib tdhtajatult ning ei ole seatud sdltuvusse Lepingu
kehtivusest.
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13.5. Lepingus satestatud konfidentsiaalsuse nBue ei laiene informatsiooni avaldamisele
poolte audiitoritele, advokaatidele ja krediidi- ning finantseerimisasutustele
tingimusel, et ka nemad téidavad konfidentsiaalsuskohustust.

14. LEPINGU ESEME TAGASTAMINE

14.1. Rentnik on kohustatud Lepingu viimasel kehtivuspdeval Lepingu eseme
Rendileandjale (le andma. Lepingu eseme Uleandmise-vastuvftmise kohta
koostatakse vastav akt. Kui ks pooltest ei ilmu Lepingu eseme tagastamise akti
allakirjutamisele kéaesolevas punktis margitud tahtaja jooksul, loetakse Lepingu ese
tagastamine toimunuks teise poole esindaja poolt koostatud aktiga, millel on kahe
tunnistaja allkirjad.

14.2. Rentniku poolt Rendileandjale tagastav Lepingu ese peab olema Lepingu eseme
Rentnikule (leandmisel koostatud (leandmise-vastuvdtmise aktis fikseeritud
seisundis, arvestades normaalset kulumist, voi tulenevalt Rentniku poolt Rendileandja
loal tehtud parendustest vdi muudatustest eelnimetatud aktis fikseeritust seisundist
paremas seisundis.

15. LEPINGU LOPPSATTED

15.1. Lepingus fikseeritud poolte kohustused ja digused kehtivad poolte Gigusjarglas(t)e
suhtes. Lepingust tulenevate poolte diguste ja kohustuste loovutamine kolmandatele
isikutele on lubatud ainult poolte eelneval vastastikusel kirjalikus vormis ndusolekul.
Lepingu poolte reorganiseerimine ja omandivormi muutus ei ole aluseks kaesoleva
Lepingu muutmiseks vdi I6petamiseks.

15.2. Lepingu allakirjutamisega kinnitavad pooled, et neil on kdik vajalikud volitused, load
ning ndusolekud k&esoleva Lepingu s8lmimiseks ning taitmiseks vastavalt kdesoleva
Lepingu tingimustele ning et Lepingu sdlmimine ei ole vastuolus thegi poolte poolt
varem s6lmitud kokkuleppega. Rendileandja kohustub Lepingu téhtaja jooksul mitte
s6lmima kolmandate isikutega kokkuleppeid Lepingu eseme kasutamise osas, millega
tekiks kolmandatel isikutel muid kasutusdigusi Lepingu eseme suhtes, kui need mille
tekkimine oli ette ndhtud Lepinguga.

15.3. Ukski hilinemine kaesolevast Lepingust tuleneva kohustuse tiitmisel voi Ukskdik
millise Giguse kasutamisel ei tdhenda vastavast kohustusest vabanemist v3i digusest
loobumist, samuti ei valista Uhegi kohustuse eraldi v@i osaline tditmine vGi Uhegi
diguse eraldi vdi osaline kasutamine edaspidi sellise kohustuse téitmist voi sellise
diguse kasutamist.

15.4. Ké&esoleva Lepingu tditmisel juhinduvad pooled Eesti Vabariigi Gigusaktidest ning
Lepingu dokumentidest. Lepingu dokumendid koosnevad Lepingust, Lepingu lisadest
ning Lepingu muudatustest ja kokkulepetest, milles lepitakse kokku pérast Lepingule
allakirjutamist ning mis vormistatakse Lepingu lisadena ja allkirjastatakse Lepingu
poolte poolt.

15.5. Kéesolev Leping moodustab poolte tervikliku kokkuleppe Lepingu esemeks oleva
digussuhte osas ja asendab poolte poolt allakirjutamise jarel kdik senised poolte
Lepingu eset puudutavad Ukskdik, millises vormis lepingud ja kokkulepped aga ka
Poolte varasema kaitumise.

15.6. Pooled kinnitavad, et Leping vastab poolte tegelikule tahtele. Pooled kinnitavad, et on
Lepingu hoolikalt 1abi lugenud ning et k6ik Lepingu satted ja tingimused on (heselt
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arusaadavad ja mdistetavad. Pooled kinnitavad, et Lepingu s6lmimisega ei ole nad
rikkunud Uhtegi enda suhtes kehtiva seaduse, digusakti vdi pohikirja satet ega Uhtki
varem sBImitud lepingust v8i kokkuleppest tulenevat kohustust.

15.7. Leping on koostatud 2 (kahes) juriidiliselt vdrdvéarses eksemplaris, millest ks
valjastatakse kummalegi lepingupoolele. Lepingul on alljargnevad lisad:

15.7.1. Lisanr 1 - Lepingu eseme plaan.

15.7.2. Lisa nr 2 - Hooldekodu tehnilised tingimused, hooldekodu hoone, ruumide ja
territooriumi eskiisprojekt koos seletuskirjaga.

15.7.3. Lisa nr 3 - Lepingu eseme Uleandmise-vastuvdtmise akt.
15.7.4. Lisa nr 4 - Rendileandja hinnapakkumus.

16. POOLTE REKVISIIDID

RENDILEANDJA: RENTNIK:
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