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Lepinguliste kohustuste taitmise tahtaja pikendamine 
hoonestusoiguse seadmise lepingu jargi (Rahu 36b, Narva) 

1. Asjaolud ja menetluse kaik 
Narva linnaja AS Espak Narva (registrikood 10971513, asukoht Narva, Rahu 36a) vahel on 
27.09.2005 solmitud notariaalselt tOestatud hoonestusoiguse seadmise leping, reaalkoormatise 
seadmise leping, ostueesoiguse seadmise leping ja asjaoigusleping (Johvi notari Tatjana 
Boitsova notariaalregistri nr 7 902) (edaspidi ka hoonestusoiguse seadmise leping) maa-ala 
kohta asukohaga Rahu 36b, Narva, maa pindala 4 275 m2

, katastritunnus 51104:001:0005, 
sihtotstarve - arimaa. AS Espak Narva kavatses ehitada nimetatud maa-alale ehitusmaterjalide 
kauplus-Iao. 

Narva Linnavalitsuse 29.06.2006 korralduse nr 855-k alusel solmiti 24.07.2006 lepingu 
muutmise leping (Narva notari Tatjana Boitsova notariaalregistri nr 8 615), mille kohaselt 
AS Espak Narva pidi esitama detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja 
Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks kuni 31.12.2006. 

AS Espak Narva poolt on taitmata jaanud 27.09.2009 hoonestusoiguse seadmise lepingu punkt 
5.2. ja 29.06.2006 lepingu muutmise lepingu punkt 2.1. selles osas, mis puudutab 
detailplaneeringu kehtestamist. 

AS Espak Narva p66rdus 25.10.2009 Narva Linnavalitsuse poole kirjaga, milles teatas 
jargmist. 
2007. a esitati Narva Linnavalitsusele avalikuks aruteluks aD Hendrikson & Ko koostatud 
detailplaneeringu projekt, millel olid koik vajalikud kooskolastused. Kuna linnavalitsuse 
toimunud arutelul olid limberkaudsete korterilihistute esindajad nimetatud detailplaneeringuga 
esitatud lahenduse ja lilelildse Rahu 36b kinnistu hoonestamise vastu, llikati detailplaneeringu 
menetlemine edasi. Viivituse tOttu keeldus aD Hendrikson & Ko esindaja nimetatud projektiga 
edasi tegelemast. 2008. a novembris onnestus solmida OD-ga Narva Ehitusprojekt leping 
nimetatud detailplaneeringu edasiseks teostamiseks. 
Kaesolevaks ajaks on toimunud kohtumised Rahu 38 ja Kangelase 46 korterilihistute 
esindajatega ja esitatud voimalikud altematiivsed variandid kinnistu hoonestamiseks ning 
korterilihistute esindajate suuliste kokkulepete alusel eeldatakse, et need on vastuvoetavad 
Rahu 38 ja Kangelaste 46 korterilihistute esindajatele. 
Samuti on AS Espak Narva teinud Rahu 36 hoone omanikule ettepaneku talle kuuluva hoone 
teenindamiseks vajaliku maa-ala kohta servituutlepingu solmimiseks. Nimetatud hoone asub 
saarena AS Espak Narva kasutuses oleva kinnistu keskel. Seoses detailplaneeringu muudetud 
lahendusega on vajalikud uued kooskolastused, mis saadakse 2009. a novembris. 
Detailplaneeringu uus kooskolastustega variant on voimalik esitada linnavalitsusele 2010. a 
jaanuariks. Dhtlasi palub AS Espak Narva mitte rakendada tema suhtes nimetatud tahtajani 
sanktsioone. 
AS Espak Narva taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni istungil 18.11.2009 
(protokoll nr 11). Kuna linn on huvitatud lepinguliste kohustuste taitmisest hoonestaja poolt, 
otsustati: 



1.	 Pidada voima1ikuks pikendada AS-ile Espak Narva 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 
1epingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaa1registri or 7 902) punktis 5.2. ja 24.07.2006 
1epingu muutmise lepingu (Johvi notari Tatjana Boitsova notariaa1registri or 8 615) punktis 
2.1. ette nahtud detailp1aneeringu projekti Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ametile 
kinnitamiseks esitamise tahtaega kuni 01.01.2010.a. 

2.	 Mitte rakendada AS Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 1epingu 
punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 

3.	 Linnavara- ja Majandusameti1 esitada 1epingu1iste kohustuste taitmise tahtaja pikendamise 
kUsimus Narva Linnavalitsuse istungile sellekohase korra1duse vastuvotmiseks. 

2. Oiguslikud alused 
Kohaliku omavalitsuse korra1duse seaduse § 30 lOike 1 punkti 2 kohase1t 1ahendab ja korra1dab 
linnavalitsus kohaliku e1u kUsimusi, mis vo1ikogu maaruste voi otsustega voi valla voi linna 
pohimaarusega on pandud taitmiseks va1itsuse1e. 

Vastava1t Asjaoigusseaduse § 255 1 loikele 1 hoonestusoiguse sisu hu1ka kuuluvad ka omaniku 
ja hoonestaja kokkulepped ehitise pUstitamise, korrashoiu ja kasutamise kohta. 

Narva Linnavolikogu 17.03.2005 maarusega or 13/52 kinnitatud "Narva 1inna 
munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusoiguse seadmise korra" punkti 57 
kohaselt juhul, kui taitmise kaigus on mone hoonestusoiguse seadmise lepingu punkti taitmine 
oluliselt raskendatud, voib poolte kokkuleppel ja Narva Linnavalitsuse otsustuse alusel 
lepingutingimusi muuta voi hoonestusoigust lopetada. 

3.0tsus 
3.1 Pikendada aktsiaseltsile Espak Narva (registrikood 10971513, asukoht Rahu 36a, Narva) 

27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu, 
ostueesoiguse seadmise lepingu ja asjaoigus1epingu (Johvi notari Tatjana Boitsova 
notariaalregistri or 7 902) punktis 5.2. ja 24.07.2006 lepingu muutmise lepingu (Johvi 
notari Tatjana Boitsova notariaalregistri or 8615) punktis 2.1. ette nahtud Narvas Rahu 36b 
asuva maa-ala (pindala 4275 m2

, katastritunnus 51104:001:0005, maa sihtotstarve -100% 
arimaa) detailplaneeringu projekti Arhitektuuri- ja Linnap1aneerimise Ametile 
kinnitamiseks esitamise tahtaega (s.o 1. etapi loppHihtaega) kuni 01.01.2010. a. 

3.2 Mitte rakendada aktsiaseltsi Espak Narva suhtes 27.09.2005 hoonestusoiguse seadmise 
lepingu, reaalkoormatise seadmise lepingu, ostueesoiguse seadmise lepingu ja 
asjaoiguslepingu punktis 5.3. ettenahtud trahvi. 

3.3 Volitada linnapead Tarmo Tammiste't Narva linna nimel allkirjastama vastav notariaalne 
leping. 

4.	 Rakendussatted 
4.1 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusametil teha kaesolev korraldus teatavaks AS­

Ie Espak Narva. 
4.2 Korraldus joustub teatavakstegemisest. 
4.3 Korraldust	 voib vaidlustada Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajas 30 paeva jooksul 

haldusakti teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea Ants Liimets 

Linnasekretar 


