NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 25.02.2010 nr 270-k

Projekteerimistingimuste midiramine
(Albert-August Tiimanni tn Ic tootmishoone osaline rekonstrueerimine ja
laiendamine kondiitritsehhi tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata)

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK

13.01.2010.a OU MILATRA PAGAR, registrikood 11235522, mille esindajana tegutseb
registrikaardile kantud juhatuse liige Aleksei Travitski, taotles Narva Linnavalitsuse
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Albert-August Tiimanni tn
Ic tootmishoone osaliseks rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks kondiitritsehhi tarbeks ilma
detailplaneeringut koostamata.

2. OIGUSLIKUD ALUSED

2.1 Planeerimisseaduse § 3 16ike 2 punkti 2 kohaselt detailplaneeringu koostamine on
kohustuslik linnades ja alevites ning alevike ja kiilade olemasolevatel ja kavandatavatel
selgelt piiritletavate] kompaktse asustusega territooriumi osadel olemasoleva hoone, vélja
arvatud liksikelamu, suvila, aiamaja v6i nende kdrvalhooned, maapealse osa kubatuuri
laiendamise korral iile 33 protsendi ja on selle hoone laiendamiseks koostatava
ehitusprojekti aluseks.

2.2 Ehitusseaduse §19 Ioike 1 punkti 2 kohaselt ehitise piistitamiseks ja laiendamiseks
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise
korral projekteerimistingimused.

2.3 Ehitusseaduse §19 16ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

2.4 Narva linna chitusmiiruse §22 16ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab
korraldusega Linnavalitsus.

3. OTSUS

3.1 Mdédrata projekteerimistingimused Albert-August Tiimanni tn lc tootmishoone osaliseks
rekonstrueerimiseks ja laiendamiseks kondiitritsehhi tarbeks ilma detailplaneeringut
koostamata jdrgnevalt:

3.1.1. ULDANDMED

3.1.1.1 Taotleja andmed:
OU MILATRA PAGAR, registrikood 11235522,
6.Paemurru tn 5, 20205 Narva

3.1.1.2 Krundi aadress, mille kohta esitatakse taotlus: Albert-August Tiimanni tn 1c
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3.1.1.3 Ehitisregistri andmed:

Ehitise nimetus: tootmishoone, chitisregistri kood 118006703,

olemasoleva hoone maht: 74 199,0 m’ , ehitisealune pind: 12 257,0 m’
3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed:

Katastriiiksuse tunnus 51102:004:0150, krundi pindala 19 628,0 m?,

maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa, kinnistu kaasomanikud:

AS Narova (registrikood 10246009) 19263/19628 kaasomandist,

OU MILATRA PAGAR (registrikood 11235522) 365/19628 kaasomandist
3.1.1.5 Kéiesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 24.02.2012.a
3.1.1.6 Projekteerimistingimuste koostamise alus:
3.1.1.6.1 Projekteerimistingimuste 13.01.2010.a taotlus nr 63/1-12;
3.1.1.6.2 Ehitusseadus’, Planeerimisseadus!, Narva linna ehitusmérus;

3.1.1.6.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK

Projekti koostamise eesmérgiks on Albert-August Tiimanni tn 1c¢ tootmishoone osaline
rekonstrueerimine ja laiendamine kondiitritsehhi tarbeks ilma detailplaneeringut koostamata.

3.3 ULDNOUDED

3.3.1 Projekti koostamisel juhinduda Eestis kehtivatest seadustest, standarditest, normdokumentidest
ja juhenditest, sealhulgas:
- Eesti Standard EVS 812-4:2005 ,,T66stus- ja lachoonete ning garaazide tuleohutus”;

Eesti Standard EVS 812-7:2008 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude,

tuleohutusnéude tagamine projekteerimise ja ehitamise kdigus™;

- Narva Linnavolikogu 30.11.2006.a méérus nr 48 , Narva linna ehitusmiirus”;

Eesti Standard EVS 865-2:2006 ,,Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: Phiprojekti

chituskirjeldus™;

Eesti Standard EVS 811:2006 ,,Hoone ehitusprojekt”;

Eestit Standard prEVS 907 ,,Rajatise ehitusprojekt”;
- Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 27.12.2002.a maédrus nr 70 , Nouded ehitusloa

taotlemisel esitatavale ehitusprojektile™ jne.

3.3.2  Projekti koostamisel kasutada test tehnovirkudega digitaalset geodeetilist krundi alusplaani
tapsusega M 1:500 mis on kooskdlastatud Narva linna peageodeedi poolt.

3.3.3 Projekt (selle osad) peab olema koostatud vdi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt.
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3.3.6
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3.3.10

3.3.11

3.3.12
3.3.13

33.14

3.3.15

Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid,
omanikujédrelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, viljastada energiamiirgiseid ning
tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevdtja driseadustiku tdhenduses ning tal on:
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline digussuhe Ehitusseaduse §-s 47
nimetatud pideva isikuga voi peab fiiisilisest isikust ettevdtja ise olema pédev tegutsema
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus' § 41).

Thitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide
originaalallkirjad.

Projekt peab olema heaks kiidetud kdigil ehitusseadusega ettendhtud juhtudel.

Projekti koosseisus esitada originaalkooskdlastused (ettevdtte nimetus, kooskdlastaja nimi,
kuupiev, telefon).

Esitada projekti nimetus: ,,Albert-August Tiimanni tn 1c hooneosa rekonstrueerimine ja
laiendamine kondiitritsehhi tarbeks™.

Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste kinnitamise kohta esitada
ehitusprojekti lisana.

Hoone kasutamise otstarve esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri
26.11.2002.a kehtestatud miirusele nr 10 , Ehitise kasutamise otstarvete loetelu™.
Tehnilised niitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002.a
kehtestatud maiirusele nr 69 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu®.

Esitada t6dekorraldamise projekt (Narva linna ehitusmiirus § 23).

Esitada ehitusprojekti séltumatu ekspertiis (Narva linna ehitusmérus § 23, Ehitusseadus' §
21).

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis heakskiidu
saamiseks. Eskiis koostada kooskdlas Eesti Standardiga EVS 811: 2006 ,,Hoone
ehitusprojekt”.

Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks
ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. Narva linna
ehitusmiiruse § 24 kohaselt ndutakse ehitusloa saamiseks pShiprojekti.

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED
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Lubatud on rekonstrueeritava hooneosa maapealse mahu suurendamine teise korruse
viljaehitamise arvel.

Projekteeritav ala: rekonstrueeritav hooneosa.

Rekonstrueeritav hooneosa peab moodustama olemasolevate hoonetega arhitektuurse terviku.
Esitada sidumisjoonis ja vaated koos Albert-August Tiimanni tn 1c tootmishoone ja Albert-
August Tiimanni tn 1j hoonega.

Rekonstrueeritava hooneosa lubatud kdrgus: mitte {iletada Albert-August Tiimanni tn 1c
tootmishoone maksimaalset korgust.

Lubatud vilisviimistlus: tellist imiteerivad klinkerelemendid, dekoratiivkrohv. Eskiisis esitada
vihemalt 2 virvilahenduse varianti parima tulemuse saavutamiseks. Vilisviimistluse ja
varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus.

Vajadusel piirdetarindite soojustamine: esitada soojustehnilised arvutused, soojustatud
piirdetarindite 16iked, fassaadide soojustamise skeem. Korruste plaanidel esitada
projekteeritava soojaisolatsioonimaterjali kiht.

Klaasimine: esitada projektis fassaadide klaasistamispass. Niidata akende avamise suunad.
Saidukite juurdepidds avalikult kasutatavale teele: olemasolev.



3.4.9 Viljaspoo! Albert-August Tiimanni tn lc krunti ettenéihtud parkimiskohad kooskdlastada
krundi omanikuga.

3.4.10 Kinnistusisesed teed: teekattekivid, asfalt. Kinnistusiseste teede projekteerimise korral esitada
pohilised pinnakatete t66de mahud, vertikaalplaneerimise joonis, teekatete p3himdtteldiked.

3.4.11 Krundi piirded: ei ole lubatud.

3.4.12 Keskkonnakaitsemeetmed, tuleohutusmeetmed, jadtmekditlus: lahendada projekti koosseisus.

3.4.13 Puude likvideerimine: méirata likvideeritavate puittaimede liigiline kuuluvus ning nende
haljastuslik vadrtus.

3.4.14 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvapian.ee.

3.4.15 Virvivaated esitada modtkavas 1:100. Vaadetel niidata vaadete suunad ja tahistused,
sissepddsude detaillahendused, akende ja uste virvitoonid, vilisviimistluse materjalid jne.
Metallosade virvitoonid esitada RAL kataloogi jérgi.

3.4.16 Asendiplaan esitada mdotkavas 1:250. Naidata olemasolevad ehitised, parkimiskohad,
priigikonteineri asukoht, litklusskeem, olemasolev juurdepéis avalikult kasutatavale teele jne.
Midratleda pinnakatted. Asendiplaanil esitada tabel: ,,Ehitiste eksplikatsioon (nimetus,
ehitisregistri kood, olulised tehnilised andmed jne).

3.4.17 Arhitektuurne, konstruktiivne, insenertehnilised projektiosad: esitada Eesti Standartidega
ettendhtud mahus, vastavalt pdhiprojekti staadiumile.

3.4.18 Projekti koosseisus esitada lisaks:

- hoone inventeerimisjoonised (plaan ja piistldige),

- rekonstrueeritava hooneosa katuse plaan ja piistldige,
- korruste avade tditmise plaan,

- akende ja uste eksplikatsioon,

- seinte spetsifikatsioon ja 13iked,

- pdrandate plaanid ja 1diked,

- evakuatsiooniskeem,

- seadmete paigutuse plaan jne.

3.5 ERITINGIMUSED

3.5.1 Enne projekteerimise algust tuleb 14bi viia rekonstrueeritava hooneosa seisundi tehniline
ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jireldused votta arvesse projekteerimisel.

3.5.2 Piirde- ja kandetarindite imberehitamine (sh ukseavade, miiliriavade, aknaavade ehitamine)
ning kandetarindite viljachitamine on lubatud tehnilise ekspertiisi alusel. Tehnilises
ekspertiisis médratleda tarindite timberehitamise/véljachitamise vdimalused koos detailse
ehitustehnoloogia viljatdstamisega. Anda kandevdime taastamise lahendused. Otsus lisada
projekti kausta.

3.5.3 Vailisvorkude rekonstrueerimise vdi projekteerimise korral esitada vilisvorkude
ehitusprojektid. Kasutada eraldi kaustu. Eriosadele taotleda tehnilised tingimused. Projektid
kooskdlastada vastavate vorguvaldajate ning Linnavara ja-Majandusameti
kommunaalmajanduse osakonnaga. Ehitusprojektides esitada:

- kehtivad tehnilised tingimused,

- materjalide tellimisspetsifikatsioonid,

- torustike (elektrikaablite) plaan,

- montaaZzi skeem,

- pikiprofiilid (torustike projekteerimise korral),

- projekteeritud torustike (elektrikaablite) tehnilised andmed,

[



- kvaliteedinGuded ning iildised materjalidele esitatavad néuded,

- materjalide transport ja ladustamine,

- nduded torustike (elektrikaablite) paigaldamisel,

- takistavate rajatiste likvideerimine ja iimbertSstmine,

- torustike (elektrikaablite) paigalduskaugused teistest torudest, kaevudest, ehitistest,

- paigalduse tidpsusnduded,

- torustike (elektrikaablite) katsetamine,

- toodete ja t60 kvaliteedi méadramine,

- toode teostamise juhised ja ehitusplatsi juhtimine,

- ehituseaegne liikluskorralduse skeem,

- plaan ja ristldiked ,,Ehitustdode kdigus rikutud katete taastamine” (plaanil néidata rikutud
katete taastamise voondid, eristades neid viirutusega) jne.

3.5.4 Vétta ndusolek ehitustodde ldbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate, planeeritud ja
projekteeritud tehnovorkude kaitsevéondite valdajatelt.

3.5.5 Riigimaale projekteeritavad rajatised: taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku
kasutusGiguse seadmist.

3.5.6 Asendiplaanil ndidata eraldi joonega viljaspool krunti asuv ala, mis projekteeritakse
kokkuleppe jirgi Narva Linnavalitsusega. Esitada kokkulepe Narva Linnavalitsusega avalikult
kasutatava tee projekteerimise, finantseerimise ja ehitamise kohta.

3.5.7 Avalikult kasutatavate teede projekteerimise korral esitada tee-chitusprojekt (Teeseadus' §
19). Tee-ehitusprojekt Peab olema koostatud projekteerimises pddeva vastutava spetsialisti
poolt (Teeseadus' § 25°). Projekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri 28.09.1999.a
mddrusele nr 54 “Teeprojekti suhtes esitatavad nduded” ja Eesti Standardile EVS 843:2003
“Linnatinavad” jne. Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, vertikaalplaneerimine,
konstruktiivsed ristprofiilid, pikiprofiilid, liikluskorralduse joonis, liikluskorraldusvahendite
spetsifikatsioon, philised pinnakatete t66de mahud, ehituseaegne liikluskorralduse skeem
jne). Esitada soltumatu tee-ehitusprojekti ekspertiis (Teeseadus' § 19).

3.6 KOOSKOLASTUSED

3.6.1 Ida-Eesti Paistekeskuse Narva Keskkomando.

3.6.2 Albert-August Tiimanni tn ¢ kinnistu kaasomanik.

3.6.3 Albert-August Tiimanni tn 1j kinnistu omanik.

3.6.4 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond
(likvideeritavad puud, jaatmekéitlus, liiklusskeem, vilisvorgud).

3.6.5 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet.

4. RAKENDUSSATTED

4.1 Kdesolev korraldus justub alates teatavakstegemisest.

42 Kiesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
sitestatud korras 30 pideva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast vi esitada kaebuse
Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30
paeva jool;sﬁl arvates kor;élduse teatavakstegemisest

Andrei Filippov

Abilinnapea

linnapea tilesannetes Asjaajamisteenistuse juhataja
linnasekretiri iilesannetes




