Eelnõu

NARVA  LINNAVOLIKOGU

MÄÄRUS

Narva 







____.____.2010 nr ________

Narva Linnavolikogu 18.06.2009 määruse nr 23

„Munitsipaaleluruumide üürile andmise ja kasutamise kord“

muutmine

Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lõike 1 punkti 6 ning elamuseaduse § 8 punktide 1 ja 2 alusel. 
§1. Narva Linnavolikogu 18.06.2009 määruses nr 23 „Munitsipaaleluruumide üürile andmise ja kasutamise kord“ (edaspidi määrus) tehakse järgmised muudatused:

1) paragrahvi 3 lõiget 5 täiendatakse pärast sõnu „käesoleva korra § 4“ sõnadega «lõike 1“.
2) paragrahvi 3 lõike 4 punktis 4 asendatakse sõna „munitsipaalkorteri” sõnaga „munitsipaaleluruumi” ning sõna „munitsipaalkorter” sõnaga „munitsipaaleluruum”.

3) paragrahvi 3 lõiget 6 täiendatakse punktiga 3 järgmises redaktsioonis:

„3) korra  § 3 lõike 4 punktis 4  nimetatud juhul“.
4) paragrahvi 4 lõike 2 punkt 1 muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt: 
„1) nende elukoha andmed olid kantud Narva rahvastikuregistrisse, välja arvatud käesoleva paragrahvi lõike 1 punktis 2 nimetatud isikud, kui nad olid suunatud hooldusasutusse, sugulaste, hooldajate või eestkostjate juurde Narvast ning punktis 7 nimetatud isikud, kui nad enne kinnipidamisasutusse paigutamist elasid ja olid registreeritud  Narvas.“

5) paragrahvis 5 tehakse järgmised muudatused: 
5.1) lõike 1 punkti 1 täiendatakse pärast sõnu „elab“ sõnadega „ning  on registreeritud Narva linnas asuvas”; 
5.2) lõike 1 punktis 2 asendatakse sõnad „8 m2“ sõnadega „6 m2“;
5.3) lõike 1 punkt 3 muudetakse ja sõnastatakse järgmiselt:
„3) füüsilise  ja/või psüühilise  puuetega isikud, kelle  töövõimetusprotsent  on 80-100% ja/või kellel on sügav või raske puude raskusaste, ning kes elavad eluruumis, kus iga pereliikme kohta on alla 6 m2 elamispinda ja kasutavad üürilepingu alusel  munitsipaalelamispinda rohkem kui viis aastat“; 

5.4) lõike 1 punkti 4 täiendatakse pärast sõnu „hooldab“ sõnadega „füüsilise ja/või psüühilise“;
5.5) lõike 1 punkti 4 täiendatakse pärast sõnu „80-100%“ sõnadega „ja/või kellel on sügav või raske puude raskusaste“;
5.6) lõike 1 punktis 4 asendatakse sõnad „8 m2“ sõnadega „6 m2“;
5.7) lõike 2 punkti 2 täiendatakse pärast sõnu „omandis“ sõnadega „või temaga koos elavate pereliikmete omandis”; 

5.8) lõike 2 punkti 3 täiendatakse pärast sõnu „taotlejad on“ sõnadega „või temaga koos elavad pereliikmed olid varem”;  
5.9) lõiget 2 täiendatakse punktiga 4 järgmises  sõnastuses:

«4) munitsipaalkorteri üürimist taotleva isikuna ei võeta arvele isikuid, kes on oma elamistingimusi teadlikult ja tahtlikult halvendanud (vahetus; teiste isikute majutamine, v.a abikaasa, alaealised lapsed; munitsipaaleluruumist väljatõstmine lepingutingimuste mittetäitmise tõttu; teistesse eluruumidesse ümberkolimine, mille tulemusena iga pereliikme kohta tuleb vähem kui 6 m2 elamispinda”;
6) paragrahvi 7 lõike 4 punkt 1 tunnistatakse kehtetuks. 
7) paragrahvi 7 täiendatakse lõikega 6 järgmises redaktsioonis:

“(6) Käesoleva korra paragrahvi 5 lõike 1 punktis 1 nimetatud isikuid ei võeta   munitsipaalkorteri üürimist taotleva isikuna arvele, kui nad on eluruumist välja tõstetud kohtuotsusega või täitemenetluse käigus või neil puudub eluase seoses munitsipaaleluruumi üürilepingu ülesütlemisega. Selline piirang kehtib 5 aastat alates käesolevas lõike esimeses lauses nimetatud asjaolude tekkimise hetkest.“ 

8) paragrahvi 14 lõiget 1 täiendatakse pärast sõnu “linnavalitsus” sõnaga „/linnavolikogu” ning pärast sõna „korralduse“ sõnaga „/otsuse“. 

9) paragrahvi 14 lõike 4 esimest lauset täiendatakse pärast sõnu „korralduse“ sõnaga „/otsuse“ ning kolmandat lauset pärast sõnu „linnavalitsuse korraldus“ sõnadega „/linnavolikogu otsus“.

10) 3. peatükki täiendatakse paragrahviga 191 järgmises sõnastuses:

“§ 191. Munitsipaaleluruumide vahetus
(1) Munitsipaalelamufondi siseselt võib teostada munitsipaaleluruumide vahetust lähtudes Narva linna huvidest ja mõjuvatest sotsiaalsetest põhjustest.
(2) Eluruumi üürnikul on õigus temaga koos elavate täisealiste pereliikmete  ning haldaja kirjalikul nõusolekul vahetada tema kasutuses oleva eluruumi kasutusõigus teise eluruumi kasutusõiguse vastu.

(3) Eluruumi kasutusõiguse vahetus on lubatud sõltuvalt asjaoludest kahe, kolme ja enama üürniku vahel.

(4) Kui eluruumi kasutab isik, kelle üle on seatud eestkoste või hoolekanne, on eluruumi kasutusõiguse vahetuseks vajalik eeskoste- või hoolekandeasutuse nõusolek.

(5) Vahetuse vormistamiseks esitavad eluruumide kasutusõiguse vahetuses osalevad isikud haldajale järgmised dokumendid:

1) avaldus vastavalt toodud vormile; 

2) eluruumi üürileping;
3) Elanikkonna registreerimise büroo tõend perekonna koosseisu kohta;
4) kõigi täiskasvanud pereliikmete isikut tõendatavad dokumendid ja laste sünnitunnistused;
5) tõend võlgnevuse puudumise kohta.
(6) Eluruumide kasutusõiguse vahetus ei ole lubatud järgmistel juhtudel:

1) isikutega, kellel puudub Eestis kehtiv elamisluba;
2) kui eluruumidele on omistatud sotsiaaleluruumi staatus;
3) kui eluruumi üürnikul on võlg korteri üüritasu ja kommunaalteenuste eest;
4) kui üürniku vastu on esitatud hagi eluruumi üürilepingu lõpetamiseks või ülesütlemiseks;
5) kui maja (eluruum) on tunnistatud avariiohtlikuks, kuulub lammutamisele või selle elanikud ümbermajutamisele
(7) Munitsipaaleluruumide vahetuse avaldused vaatab läbi eluasemekomisjon.

(8) Otsustuse munitsipaaleluruumide vahetuse kohta võtab vastu Narva Linnavalitsus eluasemekomisjoni ettepanekul. Selles peavad olema vähemalt järgmised andmed:

1) munitsipaaleluruumide vahetuses osalevate isikute perekonna- ja eesnimed, isikukoodid, samuti koos nendega vahetatavatesse eluruumidesse elama asuvate pereliikmete ees- ja perekonnanimed ning isikukoodid;

2) vahetatavate eluruumide aadressid, tubade arv, korrus, üldpind;

3) eluruumi üürile andmise tähtaeg;

4) tähtaeg, mille jooksul vahetuses osalevad isikud peavad üürilepingud ümber sõlmima ning selle tähtaja mittejärgimise tagajärjed;

5) munitsipaaleluruumide vahetuse põhjused.

(9) Munitsipaaleluruumide vahetuses osalevat isikut teavitatakse Narva Linnavalitsuse korraldusest kirjalikult 10 kalendripäeva jooksul arvates vastavasisulise otsustuse vastuvõtmisest. 

(10) Isikutega, kelle suhtes Narva Linnavalitsus on vastu võtnud munitsipaaleluruumide vahetuse korralduse, sõlmib haldaja üürilepingud.
11) paragrahvi 20  lõike 5 esimesest  lausest jäetakse välja sõnad „alaealisi lapsi“.
§2. Käesolev määrus jõustub seaduses sätestatud korras.

Mihhail Stalnuhhin
Linnavolikogu esimees

Seletuskiri

Narva Linnavolikogu 18.06.2009 määruse nr 23

„Munitsipaaleluruumide üürile andmise ja kasutamise kord“ muutmise eelnõu juurde
Narva Linnavolikogu kehtestas 18.06.2009 määrusega nr 23 „Munitsipaaleluruumide üürile andmise ja kasutamise korra (edaspidi kord).

Narva Linnavalitsuse eluasemekomisjon (edaspidi komisjon) teeb ettepaneku teha nimetatud Korras järgmised muudatused, mis on tema arvates vajalikud selle korra edasiseks edukaks rakendamiseks:
1) Ilmsetel tehnilistel põhjustel on Korra § 3 lõikest 5, mille kohaselt „esmakorras  antakse munitsipaalelamispind üürile käesoleva korra § 4 punktides 2 ja 5 nimetatud  isikutele”, välja jäänud sõnaühend «lõike 1»”. Seoses sellega § 3 lõiget 5 täiendatakse pärast sõnu «käesoleva korra § 4» sõnadega „lõike 1“.

2) Komisjon teeb ettepaneku muuta § 3 lõige 4 punkti 4, mis reguleerib munitsipaaleluruumide üürileandmise põhimõtteid.

Korra § 3 lg 4 p 4 kehtiv redaktsioon sätestab:

„(4) Munitsipaalkorteri  üürile andmise  korral, kui üüritav üks munitsipaalkorter  vahetatakse  teise vastu, lähtudes  avalikest huvidest.“

Siinkohal tuleb aga arvestada asjaoluga, et kehtiv redaktsioon lubab linnal teostada vaid munitsipaalkorteri vahetust teise vastu ega näe ette võimalust teha teiste munitsipaalelamufondi pindade, nagu näiteks munitsipaalelamispindade (ühiselamute toad) ja ühiste munitsipaaleluruumides  (kommunaalkorterite toad) vahetusi.

Linnavara efektiivsemaks haldamiseks, samuti üürnike kvaliteetsemaks kindlustamiseks munitsipaaleluruumidega, mis vastavad nende tegelikele vajadustele ning finantsvõimalustele, on otstarbekas ette näha erinevate munitsipaaleluruumide üürile andmise võimaluse teiste vastu kogu linnal olemasoleva munitsipaaleluasemefondi raames.

Seoses sellega teeb komisjon ettepaneku asendada korra § 3 lg 4 punktis 4 esimene sõna «munitsipaalkorteri“ sõnaga „munitsipaaleluruumi“ ning järgnevas tekstis sõna  „munitsipaalkorter“  sõnaga  «munitsipaalruum».  

Selline muudatus võimaldab üürile anda mis tahes munitsipaaleluruumi teise munitsipaaleluruumi  asemel lähtudes avalikest huvidest.

3) Komisjon teeb ettepaneku täiendada Korra § 3 lg 6 uue punktiga 3, mis reguleerib munitsipaaleluruumide üürile andmist väljaspool järjekorda.

Kehtivas redaktsioonis Korra § 3 lg 6 sätestab:

„(6) Munitsipaaleluruumid antakse üürile väljaspool järjekorda vastavalt sobivate  eluruumide  olemasolule:

1) Ühise eluruumide  ümbermajutamise  või nende  asustamise  korral,

2) Narva linna huvides lähtudes.“

Arvestades fakti, et tänase seisuga linn uusi munitsipaalelamispindu ei ehita ning on sunnitud oma haldusülesannete täitmisel opereerima olemasoleva munitsipaalelamufondiga, on otstarbekas teostada ühe munitsipaaleluruumi üürile andmist teise vastu (nii linna kui ka üürnike nõusolekul) väljaspool järjekorda.

Antud juhul saab linn võimaluse lahendada efektiivsemalt ning otstarbekamalt linnavara haldamise küsimusi ning paremini täita oma ülesandeid munitsipaalkorterite üürimist taotlejate järjekorras olevate isikute kindlustamisel munitsipaalelamispinnaga vastavalt nende tegelikele vajadustele.

Seoses sellega teeb komisjon ettepaneku täiendada § 3 lõiget 6 uue punktiga 3 järgmises sõnastuses:

«3) käesoleva korra § 3 lõike 4 punktis 4 nimetatud juhul».

Selline muudatus võimaldab üürile anda munitsipaaleluruumi  teise munitsipaaleluruumi vastu, lähtuvalt avalikest huvidest, väljaspool järjekorda.

4) Komisjon teeb ettepaneku muuta ja täiendada korra § 4 lg 2 punkti 1, mis reguleerib munitsipaalelamispinna üürimise taotlemise korda.

Korra § 4 lg 2 punkt 1 sätestab:

„(2) Käesoleva paragrahvi  lõikes 1  nimetatud isikud ja nende pereliikmed, kes soovivad  ühiselt  üürida  munitsipaalelamispinda, peavad  vastama  taotlemise hetkel  järgmistele  nõuetele:

1) nende  elukoha andmed olid kantud  Narva rahvastikuregistrisse vähemalt  viimased  viis aastat, välja arvatud  käesoleva  paragrahvi lõike 1 punktis 2  nimetatud  isikud, kui nad olid suunatud  hooldusasutusse, sugulaste, hooldajate või  eestkostjate juurde Narvast.“

Võttes arvesse õiguskantsleri Indrek Tederi 05.04.2010 ettepanekut, kes osutab kõnelause korra õiguslikus analüüsis, et  Narva linn juhindub sotsiaalhoolekande seaduse (edaspidi ka SHS)  §  14 lg 1 lauses 1  sätestatud kohustuse täitmisel 18.06.2009 määrusest „Munitsipaaleluruumide  üürile  andmise ja kasutamise kord“ ning eraldi sotsiaalkorteri andmise  ja kasutamise korda ei ole  Narva linnas  kehtestatud.

Alates 01.07.2009 on Narva Linnavolikogu 14.10.1998 määrus nr 63/31  „Sotsiaaleluruumide eraldamise ja kasutamise korra  kinnitamise kohta Narvas“, mis reguleeris Narva linnas  sotsiaaleluruumide andmist  eluasemeteenust vajavatele isikutele, tunnistatud kehtetuks Narva Linnavolikogu 18.06.2009 määrusega nr 23  „Munitsipaaleluruumide  üürile  andmise ja kasutamise kord“.

Seega, alates 01.07.2009 on Narva linnas  tekkinud olukord, kus  munitsipaalelamispinna andmisega on SHS  § 14 lg 1 lauses 1 sätestatud  eluasemeteenuse  osutamine  kohustus Narva Linnavalitsuse poolt  tagatud  ainult isikule, kelle elukohana on olnud  kantud rahvastikuregistrisse vähemalt viimased  viis aastat Narva linn. 

Õiguskantsler rõhutab korduvalt, et  vastavalt  SHS § 9 lõikele 1 peab kohalik  omavalitsus  korraldama eluasemeteenuste andmist igale selle kohaliku omavalitsuse territooriumil elavale eluasemeteenust vajavale isikule, sõltumata sellest, kui kaua on isik  olnud kohaliku omavalitsuse  alaline elanik.

Seoses sellega teeb komisjon ettepaneku välja jätta § 4 lg 2 punktist 1 sõnad «vähemalt  viimased  viis aastat», samuti lisada pärast sõna „Narvast“ sõnad „ning punktis 7 nimetatud isikud, kui nad enne kinnipidamisasutusse paigutamist elasid ja olid registreeritud  Narvas.“

Selle muudatuse tulemusena peavad korra § 4 lg 1 nimetatud isikud ja nende pereliikmed, kes soovivad ühiselt üürida munitsipaalelamispinda, vastama taotlemise hetkel järgmistele nõuetele:

1) nende elukoha andmed olid kantud Narva rahvastikuregistrisse, välja arvatud käesoleva paragrahvi lõike 1 punktis 2 nimetatud isikud, kui nad olid suunatud hooldusasutusse, sugulaste, hooldajate või eestkostjate juurde Narvast ning punktis 7 nimetatud isikud, kui nad enne kinnipidamisasutusse paigutamist elasid ja olid registreeritud  Narvas.“.
5) Komisjon teeb ettepaneku muuta Korra § 5, mis reguleerib munitsipaalkorteri üürimise taotlemist.

Korra § 5 kehtiv redaktsioon sätestab:

(1) Munitsipaalkorteri üürimist võivad taotleda isikud ja pered, kes on taotluse esitamise hetkel:

1) paljulapseline pere, kes kasvatab või hooldab kolme ja  enamat kuni 18-aastast last  või kelle ülalpidamisel on seal  hulgas kuni 24-aastaseid lapsi, ning kes elab eluruumis,  kus iga  pereliikme kohta on alla 6 m2 elamispinda;

2) kuni  18-aastaste lastega pere, kes kasutab üürilepingu  alusel munitsipaalelamispinda rohkem kui  viis aastat ning kellel on ühe pereliikme kohta alla 8 m2 elamispinda;

3) puuetega isikud, kelle töövõimetusprotsent on 80-100% ning kes kasutab üürilepingu  alusel munitsipaalelamispinda rohkem kui  viis aastat;

4) pere, kes kasvatab või hooldab puuetega lapse, kelle  töövõimetusprotsent on 80-100% ning kasutab üürilepingu  alusel munitsipaalelamispinda rohkem kui viis aastat ja kellel on ühe pereliikme kohta alla 8 m2 elamispinda.

(2) Käesoleva paragrahvi lõikes 1 nimetatud  isikud ja nende pereliikmed, kes soovivad  ühiselt üürida munitsipaalkorterit, peavad taotlemise hetkel vastama järgmistele nõuetele:

1) nende elukoha andmed olid kantud Narva rahvastikuregistrisse vähemalt viimased viis aastat;

2) nende omandis pole elamiskõlbulikku vallasvara ja/või  kinnisvara või puudub seaduslik õigus neid kasutada;

3) juhul, kui taotlejad on  munitsipaaleluruumi üürnikud, ei tohi nendel olla võlgnevust üüri ja kõrvalkulude osas ning  esineda kehtestatud munitsipaaleluruumide sisekorra eeskirja rikkumisi.

5.1) Praegu kehtiv korra § 5 lg 1 redaktsioon teeb võimalikuks taotleda munitsipaalkorteri üürimist isikutel ja nende pereliikmetel, kes on registreeritud eluruumis, kus iga  pereliikme kohta on alla 6 m2 elamispinda, kuid faktiliselt elavad ise sageli eluruumis, kus iga pereliikme kohta on üle 6 m2 elamispinda ning ka väljaspool Narva linna.

Vältimaks taolisi juhtumeid, teeb komisjon ettepaneku täiendada korra § 5 punkti 1 pärast sõna „elab“  sõnadega „ning on registreeritud Narva linnas asuvas eluruumis“.

5.2) Korra § 5 lg 1 punkti 2 kehtiv redaktsioon seab ebavõrdsetesse tingimustesse paljulapselised pered ja teised pered, kus kasvab kuni 18-aastaseid lapsi, kuna kehtestab erinevuse elamispinna miinimumnormis iga pereliikme kohta. Nimelt on paljulapselistele peredele ette nähtud elamispinna norm alla 6m2 iga pereliikme kohta ning kuni 18-aastaste lastega peredel alla 8m2 iga pereliikme kohta.

Juhindudes võrdse kohtlemise põhimõttest ning arvestades asjaolu, et linn ei ehita praegu uusi elamispindu ning on sunnitud opereerima olemasoleva elamuasemefondiga, mistõttu tal puudub ka võimalus suurendada elamispinna miinimumnormi, on otstarbekas kehtestada kõigi jaoks ühtne elamispinnaga kindlustatuse normi s.o 6 m2 iga pereliikme kohta. Seega teeb komisjon ettepaneku asendada § 5 lg 1 punktis 2 sõnad „8m2“  sõnadega „6m2“.      

5.3-5.6) Korra § 5 lg 1 punkti 3 kehtiv redaktsioon võimaldab puuetega inimestel, kes kasutavad üürilepingu alusel munitsipaalelamispinda rohkem kui 5 aastat, taotleda munitsipaalkorteri üürimist, arvestamata seejuures nende reaalset kindlustatust elamispinnaga. Samuti on vajalik sotsiaalhoolekande seadusest tulenevalt sisse viia antud normi formuleeringusse sellised üldkasutatavad mõisted nagu „puude raskusaste” ning täpsustada, et need puuded võivad olla nii füüsilise kui psüühilise iseloomuga.

Juhindudes võrdse kohtlemise põhimõttest ning otstarbekusest teeb komisjon ettepaneku kehtestada sellele taotlejate kategooriale elamispinnaga kindlustatuse normiks 6m2 iga pereliikme kohta ning muuta korra § 5 lg 1 p 3 formuleeringut järgmiselt:

„3) füüsilise ja/või psüühilise  puuetega isikud, kelle  töövõimetusprotsent  on 80-100% ja/või kellel on sügav või raske puude raskusaste, ning kes elab eluruumis, kus iga pereliikme kohta on alla 6 m2 elamispinda ja kasutab üürilepingu alusel  munitsipaalelamispinda rohkem kui viis aastat. “ 

Eelpooltoodud asjaoludest lähtudes teeb komisjon ettepaneku muuta ka kehtiva korra § 5 lg 1 punkti 4, mis reguleerib munitsipaalkorteri üürimise taotlemist perede poolt, kes kasvatavad või hooldavad puuetega lapsi, tuues sisse mõisted „puude raskusaste”,  „füüsiline ja psüühiline puue”. Samuti pakutakse muuta elamispinnaga kindlustatuse normi, kehtestades kõigile isikute kategooriale ühtse normi s.o alla 6 m2 elamispinda ühe pereliikme kohta praegu kehtiva 8m2 asemel.

Juhindudes võrdse kohtlemise põhimõttest ja sotsiaalhoolekande seadusest sisse viia antud normi formuleeringusse sellised üldkasutatavad mõisted nagu „puude raskusaste” ning täpsustada, et need puuded võivad olla nii füüsilise kui psüühilise iseloomuga.

Eelpooltoodut arvestades teeb komisjon ettepaneku täiendada  korra § 5 lg 1 punkti 4 pärast sõna „hooldab“ sõnadega „füüsilise  ja/või psüühilise” ning pärast sõnu „80-100%“ sõnadega „ja/või kellel on sügav või raske puude raskusaste“ ning asendada lõike 1 punktis 4 sõnad „8m2“ sõnadega „6m2“. Antud muudatused tagavad kõigi munitsipaalkorteri taotlejate kategooriatele võrdse kohtlemise ning toovad sisse sotsiaalhoolekande seaduses kasutatavad mõisted, mis lihtsustab taotlemise ja dokumentide kogumise protseduuri.

5.7) Korra § 5 lg 2 punkti 2 kehtivas redaktsioonis, mis reguleerib nõudeid munitsipaaleluruumi üürimise taotlejatele, on seatud piirangud elamiskõlbliku vallavara ja/või kinnisvara omamisele või seaduslikule kasutusõigusele vaid taotleja enda suhtes.  Samas on temaga koos elavatele pereliikmetele jäänud võimalus omada elamiskõlblikku ja kõigile nõuetele vastavat elamisruumi, mis on sageli välja üüritud või toob taotlejale muul viisil kasu. Välistamaks taolisi juhtumeid, soovitab komisjon täiendada  § 5  lõike 2 punkti 1 sõna „omandis“ sõnadega „või temaga koos elavate pereliikmete omandis”.

Selline muudatus võimaldab oluliselt vähendada kuritarvitamiste võimalust ning munitsipaalkorterite üürimist taotlevate isikute põhjendamatut kasvu. Ühtlasi kiirendab see eluasemeteenuse osutamist tõeliselt munitsipaaleluaset vajavatele isikutele.

5.8) Viimasel ajal on suurenenud võlad munitsipaaleluruumide eest tasumisel ning selle tulemusena ka linnaeelarvest võlgade katmiseks tehtavad kulud. Eelarvekulude hüvitamiseks ning välistamaks võimalust, et eelmise munitsipaaleluruumi eest üüri- või kõrvalkulude võlgnevust omav isik saab taotleda uue munitsipaalkorteri üürimist,  teeb komisjon ettepaneku muuta  kehtiva korra § 5 lg 2 punkti 3 ning täiendada seda  pärast sõnu „taotlejad on“ sõnadega „või temaga koos elavad pereliikmed olid varem”. 

Selline muudatus võimaldab välja jätta munitsipaalkorterite üürnike seast pahatahtlikud mittemaksjad, mille tulemusena vähenevad edaspidi ka linna eelarve kulud.

5.9) Komisjon teeb ettepaneku täiendada kehtiva korra § 5 lõiget 2 punktiga 4.  Munitsipaaleluasemefondi haldamise optimeerimiseks ning üürnike kindlustamiseks nende vajadustele ja finantsvõimalustele vastavate munitsipaaleluruumidega, samuti kuritarvitamiste vähendamiseks munitsipaaleluruumide kasutamisel on vaja piirata isikute arvu, kes on varem teadlikult ja tahtlikult halvendanud oma elamistingimusi munitsipaaleluruumi vahetamise, sellesse teiste isikute majutamise või väljakolimise teel, seejärel aga hakanud taotlema teise munitsipaalkorteri üürimist.

Seoses eeltooduga peab komisjon otstarbekaks täiendada kehtiva korra § 5 lõiget 2 punktiga 4 järgmises  sõnastuses:

„4) munitsipaalkorteri üürimist taotleva isikuna ei võeta arvele isikuid, kes on oma elamistingimusi teadlikult ja tahtlikult halvendanud (vahetus; teiste isikute majutamine, v.a abikaasa, alaealised lapsed; munitsipaaleluruumist väljatõstmine lepingutingimuste mittetäitmise tõttu; teistesse eluruumidesse ümberkolimine, mille tulemusena iga pereliikme kohta tuleb vähem kui 6 m2 elamispinda.”  

See muudatus lubab mitte võtta munitsipaalkorteri taotlejatena arvele neid isikuid, kes on oma elamistingimusi teadlikult ja tahtlikult halvendanud.

6) Komisjon teeb ettepanku muuta Korra § 7, mis reguleerib avalduste menetlemist.

Korra § 7  lõige 4 kehtiv redaktsioon  sätestab:

(4) Käesoleva korra paragrahvi  4 lõike 1  punktides 3,4 ja 7  ning  paragrahvi  5  lõike 1  punktis 1 nimetatud isikuid ja peresid ei võeta arvele juhul, kui nad on  munitsipaaleluruumi üürimise taotlemise hetkeks vabatahtlikult oma elamistingimusi  halvendanud: 

1) senikasutatud  eluruumi  müügi  või vahetuse teel,

2) kasutatavasse eluruumi teiste isikute majutamise teel, välja arvatud abikaasa ja alaealised lapsed ja töövõimetuid vanemaid.

Arvestades keerulist majandusolukorda ning seeläbi inimestel tekkinud materiaalseid raskusi, sh võimaluse puudumist laenumaksete tasumiseks ning selle tulemusena krediidi või liisinguga ostetud eluasemete müüki, on vaja antud kategooria isikud kindlustada eluasemeteenusega. Seoses sellega  teeb komisjon ettepaneku välja jätta kehtivast korrast § 7 lg 4 punkt 1. Selle tulemusena võivad isikud, kes olid sunnitud oma eluaseme müüma või vahetama, esitada avalduse nende arvelevõtmiseks munitsipaaleluruumide üürimist taotlejatena. 

7) Komisjon teeb ettepaneku täiendada Korra § 7 uue lõikega 6 järgmises sõnastuses:

“(6) Käesoleva korra paragrahvi 5 lõike 1 punktis 1 nimetatud isikuid ei võeta   munitsipaalkorteri üürimist taotleva isikuna arvele, kui nad on eluruumist välja tõstetud kohtuotsusega või täitemenetluse käigus või neil puudub eluase seoses munitsipaaleluruumi üürilepingu ülesütlemisega. Selline piirang kehtib 5 aastat alates käesolevas lõike esimeses lauses nimetatud asjaolude tekkimise hetkest.“ 

See piirang puudutab paljulapselisi peresid, kes kasvatavad või hooldavad kolme ja enamat kuni 18-aastast last või kelle ülalpidamisel on sealhulgas kuni 24-aastaseid lapsi, ning kes elavad eluruumis, kus iga pereliikme kohta on alla 6m2 elamispinda (Korra § 5 lg 1 punkt 1). 

Linn peab eluaseme omanikuna arvestama munitsipaaleluruumi üürile andmisel peale selle kasutusse andmise eesmärgi, milleks on abivajajate kindlustamine eluasemega, ka eluruumide üürile andmise efektiivsust ja otstarbekust ning muid olulisi asjaolusid, et planeerida ning kujundada linna eluasemepoliitikat. Seetõttu on vaja välistada juhtumid, kus suure võlgnevuse tõttu munitsipaalkorteritest väljatõstetud isikud saavad uuesti munitsipaalkorteri kasutamise õiguse. Praktika näitab, et sellised  võlgnevused on tagastamatud ning linn peab leidma võimalused nende kustutamiseks oma vahenditest, või veel sagedamini, selle vara hoopis maha müüma, kusjuures linnal jäävad eelarvesse saamata vahendid ostja poolt tasutud võlasumma ulatuses.

Selle muudatuse tulemusena ei hakata munitsipaalkorteri üürimist taotlejatena arvele võtma isikuid, kes on eluruumist kohtuotsusega või täitemenetluse käigus välja tõstetud või neil puudub eluase seoses munitsipaaleluruumi üürilepingu ülesütlemisega, 5 aasta jooksul alates vastavate asjaolude tekkimisest.

8, 9) Seoses sellega, et praegune kord sisaldab norme, mis reguleerivad eluruumide üürile andmist üksnes Narva Linnavolikogu otsustuse alusel, on tekkinud vajadus täiendada mõnesid korra paragrahve, mis sisaldavad sõnu „linnavalitsuse korraldus” või „korraldus”, sõnadega „/linnavolikogu otsus” või „/otsus” vastavas käändes.

10) Komisjon teeb ettepaneku täiendada 3. peatükki paragrahviga 191 „Munitsipaaleluruumide vahetus”, mis hakkab reguleerima munitsipaaleluruumide vahetuse põhimõtteid. Kehtiv korra redaktsioon munitsipaaleluruumide vahetust ei reguleeri.

Viimasel ajal on suurenenud munitsipaaleluruumide üürnike pöördumiste arv, kes soovivad vahetada nende kasutuses oleva munitsipaaleluruumi mõne teise munitsipaaleluruumi vastu, mis erineb eelmisest elamispinna või asukoha poolest. Kuna selline protseduur on kehtivas korras reguleerimata, pole vahetus võimalik.

Linnavara efektiivsemaks haldamiseks, samuti üürnike kvaliteetsemaks kindlustmiseks  munitsipaaleluruumidega, mis vastavad nende tegelikele vajadustele ja rahalistele võimalustele, on otstarbekas võimaldada ühtede munitsipaaleluruumide üürile andmist teiste asemel kogu linnal olemasoleva munitsipaaleluasemefondi raames.

Seoses eelpool tooduga teeb komisjon ettepaneku täiendada korra 3. peatükki paragrahviga 191 järgmises sõnastuses:

“§191. Munitsipaaleluruumide vahetus

(1) Munitsipaalelamufondi siseselt võib teostada munitsipaaleluruumide vahetust lähtudes Narva linna huvidest ja mõjuvatest sotsiaalsetest põhjustest.

(2) Eluruumi üürnikul on õigus temaga koos elavate täisealiste pereliikmete  ning haldaja kirjalikul nõusolekul vahetada tema kasutuses oleva eluruumi kasutusõigus teise eluruumi kasutusõiguse vastu.

(3) Eluruumi kasutusõiguse vahetus on lubatud sõltuvalt asjaoludest kahe, kolme ja enama üürniku vahel.

(4) Kui eluruumi kasutab isik, kelle üle on seatud eestkoste või hoolekanne, on eluruumi kasutusõiguse vahetuseks vajalik eeskoste- või hoolekandeasutuse nõusolek.

(5) Vahetuse vormistamiseks esitavad eluruumide kasutusõiguse vahetuses osalevad isikud haldajale järgmised dokumendid:

6) avaldus vastavalt toodud vormile; 

7) eluruumi üürileping;

8) Elanikkonna registreerimise büroo tõend perekonna koosseisu kohta;

9) kõigi täiskasvanud pereliikmete isikut tõendatavad dokumendid ja laste sünnitunnistused;

10) tõend võlgnevuse puudumise kohta.

(6) Eluruumide kasutusõiguse vahetus ei ole lubatud järgmistel juhtudel:

6) isikutega, kellel puudub Eestis kehtiv elamisluba;

7) kui eluruumidele on omistatud sotsiaaleluruumi staatus;

8) kui eluruumi üürnikul on võlg korteri üüritasu ja kommunaalteenuste eest;

9) kui üürniku vastu on esitatud hagi eluruumi üürilepingu lõpetamiseks või ülesütlemiseks;

10) kui maja (eluruum) on tunnistatud avariiohtlikuks, kuulub lammutamisele või selle elanikud ümbermajutamisele

(7) Munitsipaaleluruumide vahetuse avaldused vaatab läbi eluasemekomisjon.

(8) Otsustuse munitsipaaleluruumide vahetuse kohta võtab vastu Narva Linnavalitsus eluasemekomisjoni ettepanekul. Selles peavad olema vähemalt järgmised andmed:

6) munitsipaaleluruumide vahetuses osalevate isikute perekonna- ja eesnimed, isikukoodid, samuti koos nendega vahetatavatesse eluruumidesse elama asuvate pereliikmete ees- ja perekonnanimed ning isikukoodid;

7) vahetatavate eluruumide aadressid, tubade arv, korrus, üldpind;

8) eluruumi üürile andmise tähtaeg;

9) tähtaeg, mille jooksul vahetuses osalevad isikud peavad üürilepingud ümber sõlmima ning selle tähtaja mittejärgimise tagajärjed;

10) munitsipaaleluruumide vahetuse põhjused.

(9) Munitsipaaleluruumide vahetuses osalevat isikut teavitatakse Narva Linnavalitsuse korraldusest kirjalikult 10 kalendripäeva jooksul arvates vastavasisulise otsustuse vastuvõtmisest. 

(10) Isikutega, kelle suhtes Narva Linnavalitsus on vastu võtnud munitsipaaleluruumide vahetuse korralduse, sõlmib haldaja üürilepingud.
See muudatus teeb võimalikuks munitsipaaleluruumide vahetuse, lähtudes Narva linna huvidest ja mõjuvatest sotsiaalsetest põhjustest, kogu munitsipaaleluasemefondi sees ning eluruumi üürnik saab temaga koos elavate täisealiste pereliikmete ja haldaja kirjalikul nõusolekul vahetada tema kasutuses oleva eluruumi kasutusõiguse teise eluruumi kasutusõiguse vastu. 

11) Komisjon teeb ettepaneku välja jätta korra kehtiva redaktsiooni paragrahvi 20 lõike 5 esimesest  lausest  sõnad „alaealisi lapsi“. 

Korra kehtiva redaktsiooni paragrahvi 20 lõike 5 esimese lause kohaselt «eluruumi  üürnikul on õigus majutada  haldaja  kirjalikul  nõusolekul üüritud ruumi oma abikaasat, alaealisi lapsi ja töövõimetu  vanemaid“. 

Alaealiste laste majutamise protseduuri lihtsustamiseks teeb komisjon ettepaneku välja jätta kehtiva korra paragrahvi 20 lõike 5 esimesest lausest sõnad „alaealisi lapsi» ning ühes sellega langeb ära vajadus pöörduda iga kord haldaja poole, et saada kirjalik luba alaealise lapse majutamiseks.
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