Eelnõu

Algataja: Narva Linnavalitsus

NARVA LINNAVOLIKOGU

O T S U S

Hoonestusõiguse seadmine munitsipaalmaale aadressil Mõisa 4, Narvas,
Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade 

Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse kasuks

1. Asjaolud ja menetluse käik

Narva Linnavolikogu ja Narva Linnavalitsus said 10.01.2011 Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Issanda Ülestõusmise Peakiriku Koguduse (registrikood 80312144, asukoht Bastrakovi 4, Narva) pöördumise, milles  palutakse anda hoonestamiseks kasutusse tähtajaga 99 aastat munitsipaalmaa aadressil Mõisa 4, Narva, pindala 9 070 m2, sotsiaalotstarbel, edasise väljaostu võimalusega investeeringute kava täitmise korral. Narva Issanda Ülestõusmise Peakiriku Kogudus taotleb hoonestusõiguse seadmist, et püstitada antud maa-alale uus õigeusukirik ning vaimuliku ja klassikalise kirjanduse raamatukogu, mida saavad kasutada kõik Narva linna elanikud.
Küsimust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni koosolekutel 19.01.2011 (protokoll  nr 1) ja 15.02.2011 (protokoll nr 2). Hoonestusõiguse seadmise otsuse tegemiseks paluti Narva Issanda Ülestõusmise Peakiriku Kogudusel esitada kavandatava pühakoja ja raamatukogu eskiisprojekt ning täpsustada eeldatav investeeringute summa.

09.03.2011 saabus Narva Linnavalitsusele Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse (registrikood 80312144, asukoht Kreenholmi 14a, Narva) pöördumine, millele oli lisatud projekteerimis- ja ehitustööde teostamise ajakava aastateks 2011 – 2017 kogusummas 1 700 044,99 eurot. Samuti esitati eskiisprojekt ning kiriku ja raamatukogu püstitamiseks vajalike tööde esialgne eelarve. 
Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni 09.03.2011 istungil (protokoll nr 3) otsustati:
1. Seada volikogu otsustuskorras enampakkumist korraldamata hoonestusõigus hoonestamata munitsipaalmaale aadressil Мõisa 4, Narva, katastritunnus 51102:002:0056, maa sihtotstarve – 100% ühiskondlike ehitiste maa, pindala 9 069 m2, Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse (registrikood 80312144, asukoht Kreenholmi 14a, Narva) kasuks.

2.     Kehtestada järgmised hoonestusõiguse tingimused:

2.1.      hoonestusõiguse tähtaeg –  99 aastat arvates hoonestusõiguse lepingu sõlmimisest;

2.2.      maa-ala kasutusotstarve – õigeusukiriku ja raamatukogu püstitamine; 

2.3.     hoonestusõiguse aastatasu – 173,84 eurot (5% maamaksu määrast 54 400 krooni х 5% = 2 720 krooni);
2.4.     hoonestusõiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas, 1. juuliks ja 1. jaanuariks, järgneva perioodi eest ette. Hoonestusõiguse aastatasu maksmise tähtaegu võib määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse; 

2.5.   hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest;

2.6.   hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa) punktis 2.2 nimetatud ehitised järgmistel tähtaegadel:

2.6.1.  detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri– ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks aastatel 2011 – 2013 ning selleks kokku 75 160,10 euro investeerimine järgmise graafiku alusel:

     2011. a 
-
  8 000,00 eurot


     2012. a
-
31 316,10 eurot


     2013. a
-
35 844,00 eurot
2.6.2. välisvõrkude ja heakorrastuse ehitustööd kogusummas 163 287,04 eurot järgmise graafiku alusel:


  2013. a
-
90 000,00 eurot



  2017. a 
-
73 287,04 eurot
2.6.3.    õigeusukiriku ja raamatukogu ehitustööd kogusummas vähemalt 1 461 597,84 eurot järgmise graafiku alusel:

2014. a
-
250 000,00 eurot
2015. a
-
350 000,00 eurot
2016. a
-
430 798,92 eurot
2017. a
-
430 798,92 eurot
2.7.    ehituse tähtaegade ja etappide mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat  endale võetud kohustuste täitmisest; 
2.8.   kui hoonestaja ei täida punktis 2.6 toodud hoonestusõiguse tingimusi, on Narva linnal õigus nõuda hoonestajalt nõusolekut hoonestusõiguse enda nimele kandmiseks vastavalt võlaõigusseaduse § 2441;
2.9.   hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nõusolek;
2.10.  hoonestusõiguse võõrandamisel on Narva linnal 2 kuu jooksul pärast vastava kirjaliku teate saamist ostueesõigus;
2.11.   hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimisega või muutmisega seotud kulud, sh notari tasu ja riigilõivu tasub hoonestaja. 
3. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud küsimus Narva Linnavalitsuse istungile protokollilise otsuse vastuvõtmiseks.

2. Õiguslikud järeldused
Kohaliku omavalitsuse korraldamise seaduse (edaspidi KOKS) § 30 lõike 1 punkti 1 kohaselt linnavalitsus valmistab ette volikogus arutamisele tulenevaid küsimusi, lähtudes valitsuse seisukohtadest või linnavolikogu otsustest. Käesoleva otsuse eelnõu ettevalmistamisel lähtub Narva Linnavalitsus järgmisest asjaoludest.   

KOKS § 22 lõike 1 punkti 6 kohaselt volikogu ainupädevusse kuulub linnavara valitsemine, kasutamine ja käsutamise korra kehtestamine. Narva linnas linnavara hoonestusõigusega koormamisega seotud küsimusi reguleerivad Narva Linnavolikogu 21.06.2005 määrus nr 20/57 „Linnavara eeskiri” (edaspidi ka Eeskiri) ja Narva Linnavolikogu 17.03.2005 määrus nr 13/52 “Narva linna munitsipaalomandis oleva hoonestamata maa hoonestusõiguse seadmise kord” (edaspidi ka Kord).

Eeskirja punkti  711 kohaselt toimub hoonestusõiguse seadmine Narva linna omandis olevale kinnisasjale linnavolikogu poolt sätestatud korras ning Korra punkti 42 esimese lause kohaselt on Narva Linnavolikogul õigus võtta Narva linna elanike huvides vastu otsus hoonestusõiguse seadmiseks ilma avaliku enampakkumise läbiviimiseta konkreetse füüsilise või juriidilise isiku kasuks. Antud juhul on kinnistu koormamine hoonestusõigusega Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse kasuks selle edasiseks kasutamiseks vaimse harimise eesmärgil ning kinnistusse investeeringute tegemine linna elanike huvides 

Korra punkti 44 kohaselt hoonestusõiguse seadmise leping sõlmitakse notariaalselt tähtajaga alates 50 kuni 99 aastaks. Hoonestusõiguse seadmise lepingu kirjutab alla linnapea. Notaritasu ja riigilõivu tasub hoonestaja. 

Korra punktidest 12 ja 12.3 tulenevalt hoonestusõiguse aastatasu määr kehtestatakse olenevalt katastriüksuse sihtotstarbest ning katastriüksuse muu sihtotstarbe puhul (kui maad ei kasutata ärimaana, tootmis- või transpordimaana) - 5% ulatuses maamaksu määrast.

Korra punkti 45 kohaselt hoonestaja maksab hoonestusõiguse aastatasu sisse osade kaupa kaks korda aastas järgneva perioodi avansilise maksena 1. juuliks ja 1. jaanuariks. Hoonestusõiguse aastatasu osamaksete tähtajad saab määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu sissemaksmise kohustus saabub hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse.

Korra punkti 46 kohaselt hoonestusõiguse aastatasu mittetasumise või mitteõigeaegse tasumise puhul maksab hoonestaja viivist 0,1% iga viivitatud päeva eest.

Vastavalt Korra punktile 52 hoonestaja on kohustatud ehitama hoonestusõiguse seadmise tingimustes nimetatud hooned hoonestusõiguse seadmise lepingus sätestatud tähtajaks. Hoonestuskohustuse tähtaja mittetäitmise või mitteõigeaegse täitmise eest määratakse hoonestajale trahv 5 hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat lepingujärgsete kohustuste täitmisest.
Korra punkti 50 kohaselt hoonestusõiguse seadmisel on hoonestusõiguse seadmise korraldajal (Narva Linnavalitsus) õigus tulenevalt maa maksumäära suurenemisest nõuda hoonestusõiguse tasu suuruse muutmist. Tasu suuruse muutmise nõue võib olla esitatud mitte varem kui 3 (kolme) aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimise hetkest ja teistkordselt 3 (kolme) aasta möödumisel viimasest tasu suurendamise momendist. 

Korra punkti 53 kohaselt hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nõusolek. Vastavasisuline nõusolek või keeldumine vormistatakse Narva Linnavalitsuse õigusaktiga ja selle kohta tehakse kinnistusraamatus vastav kanne.

Korra punkti 54 esimese lause kohaselt hoonestusõiguse võõrandamisel on Narva linnal kahe kuu jooksul ostueesõigus, tähtaega arvestatakse müügiteate saamisele järgnevast päevast.
3. Otsus
3.1. Seada hoonestusõigus Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse (registrikood 80312144, asukoht Kreenholmi 14a, Narva) (edaspidi ka hoonestaja) kasuks hoonestamata kinnisasjale aadressil Mõisa 4, Narvas (katastritunnus 51102:002:0056, maa sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa 100%, pindala 9 070 m2) (edaspidi ka hoonestusõiguse ese).
3.2. Kehtestada järgmised hoonestusõiguse seadmise tingimused:

3.2.1. hoonestusõiguse tähtaeg – 99 (üheksakümmend üheksa) aastat arvates hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimise hetkest; 
3.2.2. hoonestusõiguse eseme kasutusotstarve – õigeusukiriku ja raamatukogu püstitamine; 

3.2.3. hoonestusõiguse aastatasu suurus (5% maamaksu määrast) -  173 (ükssada seitsekümmend kolm) eurot ja 84 eurosenti;

3.2.4. omanikul on õigus nõuda hoonestusõiguse aastatasu muutmist vastavalt maa maksustamishinna muutumisele, kuid mitte varem kui kolme aasta möödumisel hoonestusõiguse tekkimisest ning edaspidi igakordselt kolme aasta möödumisel viimasest aastatasu muutmisest;
3.2.5. hoonestusõiguse aastatasu maksab hoonestaja osadena kaks korda aastas: 1. juuliks ja     1. jaanuariks, järgneva perioodi eest ette. Hoonestusõiguse aastatasu maksmise tähtaegu võib määrata (muuta) poolte kokkuleppel. Tasu maksmise kohustus algab hoonestusõiguse kandmisest kinnistusraamatusse; 

3.2.6. hoonestusõiguse aastatasu mittetasumisel või mittetähtaegsel tasumisel maksab hoonestaja tasumata summalt viivist 0,1% iga tasumisega viivitatud päeva eest; 
3.2.7. hoonestaja on kohustatud projekteerima ja valmis ehitama (sh saama kasutusloa) punktis 3.2.2 nimetatud ehitised järgmistel tähtaegadel:

· 1.etapp - detailplaneeringu ja ehitusprojekti koostamine ja esitamine Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri– ja Linnaplaneerimise Ametile kinnitamiseks aastatel 2011 – 2013 ning selleks kokku 75 160,10 euro investeerimine järgmise graafiku alusel:


     2011. a 
-
  8 000,00 eurot


     2012. a
-
31 316,10 eurot


     2013. a
-
35 844,00 eurot
· 2.etapp - välisvõrkude ja heakorrastuse ehitustööd kogusummas 163 287,04 eurot järgmise graafiku alusel:



  2013. a
-
90 000,00 eurot



  2017. a 
-
73 287,04 eurot
· 3.etapp - õigeusukiriku ja raamatukogu ehitustööd kogusummas vähemalt 1 461 597,84 eurot järgmise graafiku alusel:

2014. a
-
250 000,00 eurot

2015. a
-
350 000,00 eurot

2016. a
-
430 798,92 eurot

2017. a
-
430 798,92 eurot
3.2.8. ehituse tähtaegade ja etappide mittetäitmisel või mittetähtaegsel täitmisel maksab hoonestaja trahvi 5 (viie) hoonestusõiguse aastatasu suuruses summas. Trahvi tasumine ei vabasta hoonestajat  endale võetud kohustuste täitmisest; 
3.2.9. kui hoonestaja ei täida punktis 3.2.7. toodud hoonestusõiguse tingimusi, on Narva linnal õigus nõuda hoonestajalt nõusolekut hoonestusõiguse enda nimele kandmiseks vastavalt võlaõigusseaduse § 2441;
3.2.10. hoonestusõiguse asjaõigusega koormamisel peab olema Narva linna kirjalik nõusolek;
3.2.11. hoonestusõiguse võõrandamisel on Narva linnal 2 (kahe) kuu jooksul pärast vastava kirjaliku teate saamist ostueesõigus;
3.2.12. hoonestusõiguse seadmise lepingu sõlmimisega või muutmisega seotud kulud, sh notari tasu ja riigilõivu tasub hoonestaja. 
3.3. Volitada linnapead Tarmo Tammiste’t allkirjastama Narva linna nimel vastav notariaalselt tõestatud leping.

4. Rakendussätted
4.1. Narva Linnavolikogu kantseleil teha käesolev otsus teatavaks Narva Linnavalitsusele ning  Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Kogudusele. 

4.2. Otsus jõustub seaduses sätestatud korras.
4.3. Otsust võib vaidlustada Tartu Halduskohtu Jõhvi kohtumajas 30 päeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest.
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Narva Linnavalitsus võtab vastu protokollilise otsuse:

 

 

1. Taotleda Narva Linnavolikogult otsuse vastuvõtmist hoonestusõiguse seadmiseks munitsipaalmaale aadressil Mõisa 4, Narvas, Moskva Patriarhaadi Eesti Õigeusu Kiriku Narva Pühade Apostlisarnaste Kirilluse ja Metodiuse Koguduse kasuks vastavalt lisatud Narva Linnavolikogu otsuse eelnõule. 

2.  Volitada Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti direktori kt Tamara Luigas´t antud küsimust ette kandma Narva Linnavolikogu istungil.
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Ants Liimets

Linnapea                                                                        
Linnasekretär

 

 

 

 

 

 

 

