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Projekteerimistingimuste maaramine 
(Aleksander Puskini tn 33 hoonete rahvamajaks rekonstrueerimine) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

03.03.2011. a taot1es Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet, mille esindajana 
tegutseb varadeosakonna juhataja direktori iilesannetes Jelena SkulatSova, Narva Linnavalitsuse 
Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi Aleksander Puskini tn 33 
hoonete rahvamajaks rekonstrueerimiseks. Kavandatakse hoonete kasutamise otstarvete 
muutmist, siseruumide timberp1aneerimist, aknaraamide vahetamist, samuti va1is- ja 
sisetehnostisteemide, katusekatte, fassaadide rekonstrueerimist. 

Lisaks kavandatakse parkimiskohtade rajamist. Vastavalt eelarvutusele tu1eb ette naha vahemalt 
22 kohta. A. Puskini tn 33 krundi1 ei ole piisavalt ruumi noutava parkimiskohtade arvu 
korraldamiseks. Normatiivse parkimiskohtade arvu voib tagada parkimisala rajamisega A. 
Puskini tn 29a kinnistule. 

A. Puskini tn 33 hooned on tildkasutatavad ehitised, kus paiknevad kogunemisruumid ning 
osutatakse kultuuri-, hobi- ja muid samavaarseid teenuseid. Seisuga 2011. a tegutsevad hoonetes 
erinevad seltsid, kultuurikeskused, muusikaklubid, lauluklubi, noorteklubi, noortekeskus, 
motoklubi ja muud mittetulundustihistud. 

Ehitusseaduse § 3 satestab ehitisele esitatavad nouded. Sarna paragrahvi lOike 9 kohaselt kui 
ehitise kasutamise otstarve seda eeldab, peavad ehitis ja selle iildkasutatavad osad ning ruumid 
v6i alad olema ligipaasetavad ja kasutatavad liikumis-, nagemis- ja kuu1mispuudega inimestele. 

Lahtudes kehtivast seadusandlusest ja Majandus- ja kommunikatsiooniministri 28.11.2002.a 
maamsest nr 14 "Nouded liikumis-, nagemis- ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste 
tagamiseks iildkasutatavates ehitistes" tuleb tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused A. 
Puskini tn 33 hoonetes. 

Kuna tegelikkuses v6ivad hoonete kasutamise otstarvete muutmisega kaasneda mingid 
juurdeehitused (naiteks liftisahti juurdeehitamine), siis kaesolevad projekteerimistingimused on 
koostatud niimoodi, et vajadusel v6ib neid kasutada hoonete laiendamise ehitusprojekti 
koostamisel. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 lOike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 



2.2	 Ehitusseaduse §19 loike 1 punkti 2 kohaselt ehitise pUstitamiseks ja laiendamiseks 
koostatava ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise 
korral proj ekteerimistingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korra1dusega Linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Aleksander Puskini tn 33 hoonete rahvamajaks 
rekonstrueerimiseks jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1	 Taotleja: Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet, Peetri plats 3, Narva. 

3.1.1.2 Kruntide aadressid: A. Puskini tn 33, A. Puskini tn 29a. 

3.1.1.3 Ehitisregistri andmed: 

3.1.1.3.1 Hoone, ehitisregistri kood 118010540, 4 korrust. 

3.1.1.3.2 Hoone, ehitisregistri kood 118010541, 2 korrust. 

3.1.1.4 Kinnistusraamatu andmed: 

3.1.1.4.1 Aleksander Puskini tn 33 katastritunnus: 51101 :004:0102, Uhiskondlike ehitiste maa. 

3.1.1.4.2 Aleksander Puskini tn 29a katastritunnus: 51101 :004:0105, Uldkasutatav maa. 

3.1.1.5 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.5.1 Projekteerimistingimuste 03.03.2011. a taot1us nr 1569/1-14; 

3.1.1.5.2 Ehitusseadus, Planeerimisseadus, Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.5.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on Aleksander Puskini tn 33 hoonete rahvamajaks 
rekonstrueerimine. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sea1hulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 1: Eelprojekti 
se1etuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 811:2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 907 :2010 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 843 :2003 "Linnatanavad"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tu1eohutus. Gsa 7: Ehitistele esitatava 
p5hin5ude, tu1eohutusn5ude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva linna ehitusmaarus jne. 



3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Tehnilised ekspertiisid peavad olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.4	 Oldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 

varustada vahemalt jargmiste andmetega: tOo nimetus ja ehitise aadress, tOo number, tOo 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehektilje 
number/lehektilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: ariregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.3.5	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.6 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse 

originaalkooskolastused. 
3.3.7 Esitada kooskolastuste koondtabel. 
3.3.8	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.9	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.3.1 0 Asendiplaan esitada krundi geodeetilise moodistuse alusel. Joonis esitada mootkavas 

1:500.
 
Asendiplaanil esitada tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (nimetus, ehitisregistri kood,
 
olulised tehnilised andmed, markus).
 

3.3.11	 Varvivaated esitada mootkavas 1:100. Vaadetel naidata sissepaasude detaillahendused, 
vaadete suunad ja tahistused, akende ja uste varvitoonid, valisviimistluse materjalid, 
varvikoodid, varvikataloogi nimetus jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi 
jargi. 

3.3.12 Projekti tellija lahtetilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta, geodeetiline krundi alusplaan, hoone inventeerimisjoonised (plaanid, 
hoone ptistloige) voi eelneva ehitusprojekti joonised, millised kajastavad 
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone, esitada ehitusprojekti 
lisadena. 

3.3.13 Tehnilised	 nait~ad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
24.12.2002. a maarusele ill 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Esitada kasuliku 
pinna spetsifikatsioon. 

3.3.14 Ehitise kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus-	 ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele ill 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.15 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile eskiis 
heakskiidu saamiseks. Eskiis koostada kooskolas Eesti Standardiga EVS 811 :2006 
"Hoone ehitusprojekt". Eskiisprojektis esitada vahemalt 2 varvilahenduse varianti padma 
tulemuse saavutamiseks. 

3.3.16 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21). 
3.3.17 Esitada	 ehitusplatsi plaan. Plaanil naidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, 

montaaiikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jaatmete 
ladustamiskohad, ajutised ehitised ja piirid, transpordi 1iikumisteede mootmed ja nende 
paiknemine, ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne. 

3.3.18 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
kooskolastamiseks ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Tagada puuetega Immeste liikumisvoimalused vastavalt Majandus- ja 
Kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a maarusele ill 14 "Nouded liikumis-, nagemis­
ja kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks tildkasutatavates ehitistes". 
Na.ha ette invalift, invawe, invaparkimiskoht jne. 

3.4.2	 Vajadusel tihe hoone maapealse osa kubatuuri laiendamine: mitte tiletada 33% 
olemasolevast Aleksander Puskini tn 33 hoone maapealsest kubatuurist. Asendiplaanil 
viirutada erinevalt rekonstrueeritav hooneosa ja juurdeehitatav hooneosa. Esitada 
olemasoleva ja projekteeritava hoone maapealse kubatuuri arvvaartus (maapinnast­



parapetini) ning laiendamise protsent. Rekonstrueeritava ja juurdeehitatava hooneosa 
arhitektuur ja valisviimistlus peavad harmoneeruma teineteisega. 

304.3	 Piirdetarindite soojustamise puhul esitada soojustatud piirdetarindite loiked ja soojustatud 
valisseina (iimber aknaava) loige, fassaadide soojustamise skeem, soojustehnilised 
arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta nagu X). Arvutuses esitada 
arvutuslik sisetemperatuur. Korruste plaanidel ja hoone piistloikel naidata projekteeritava 
soojaisolatsioonimaterjali kiht. 

30404	 Lubatud valisseinte ja sokli valisviimistlus: dekoratiivkrohv, dekoratiivsed 
fassaadiplaadid (nt varvitud/terrasiit tsementkiudplaadid, kivipuruplaadid). Mitte 
kasutada puitvoodrit, plastikmaterjale ja asbesti sisaldavaid materjale. Valisviimistluse ja 
varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

304.5	 Keelatud on piirde- ja kandetarindite taislammutamine, ventilatsioonisahtide tarindite 
likvideerimine, ventilatsioonilooride rikkumine. 

304.6	 Piirde-, kande- ja mittekandvate tarindite osaliseks iimberehitamiseks (sh avade 
ehitamiseks) ning mittekandvate tarindite demonteerimiseks loa valjastamisest teeb 
Narva Linnavalitsus otsuse tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.2. 

304.7	 Projekti koosseisus esitada lisaks uute seinte spetsifikatsioon ja loiked, 
rekonstrueeritavate porandate plaan ja loiked, avade taitmise plaanid, avataidete 
spetsifikatsioon, seadmete paigutuse plaan, siseruumide eksplikatsioon, 
evakuatsiooniskeem, siseviimistluse tabel jne. 

304.8	 Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843:2003 "Linnatiinavad" 
ettenahtud normatiividele, lahtudes hoonest tervikuna. Parkimiskohad naidata 
asendiplaanil. Seletuskirjas esitada parkimiskohtade arvutus, lahtudes antud standardi 
punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liigid, suletud brutopinnad, ehitise asukoht, 
parkimisnormatiivid. 

304.9	 Parkimisala projekteerimiseks esitada vertikaalplaneerimise joonis, konstruktiivsed 
ristprofiilid ja pohilised pinnakatete 166de mahud. 

3.4.10 Lubatud teekatted: muruga kombineeritav kivisillutis (murukivid), teekattekivid, asfalt. 
304.11	 Liikluskorraldusvahendite paigaldamise puhul esitada projekteerimises padeva vastutava 

spetsialisti poolt koostatud joonis "Liikluskorraldus". 
304.12	 Puude likvideerimise puhul esitada likvideeritavate puittaimede liikide loetelu. 
304.13	 Muud nouded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija lahteiilesandele ning Eesti 

Vabariigis kehtivate maaruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud 
nouetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia hoonete seisundi tehniline ekspertiis. Otsus 
lisada projekti kausta. Soovitusedjajareldused votta arvesse projekteerimisel. 

3.5.2	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia tehniline ekspertiis hoonete tarindite osalise 
iimberehitamise voi tarindite demonteerimise voimaluste maaratlemiseks. 
Eksperdi arvamusest peab olema iihese1t moistetav, kas tarindite iimberehitamine voi 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Tehnilises ekspertiisis maarata iimberehitatavate 
voi demonteeritavate tarindite tiiiibid (nt kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus) 
ning lubatavate avade mootmed. Maaratleda tarindite iimberehitamise voi 
demonteerimise voimalused koos detailse ehitustehnoloogia valja166tamisega. Anda 
kandevoime taastamise detaillahendus. Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid 
"Vahelae elementide paiknemine ja toetumine seintele" ning "Demonteerimisplaan". 

3.5.3	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus. 
3.504	 Votta nousolek ehitus166de labiviimiseks projekteeritaval alaI olemasolevate Ja 

projekteeritud tehnovorkude kaitsev66ndite valdajatelt. 



3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.6.2 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusamet. 
3.6.3 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 22.03.2013. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus j6ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v6i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu 16hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 
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