
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 06.04.2011 nr 340-k 

Projekteerimistingimuste miHiramine 
(Hooldekodu pustitamine A. Daumani tn 4B ja A. Daumani tn 4C maa-ala 
detailplaneeringu alusel) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

18.03.2011. a taotles 00 CASTNIX INVEST, registrikood 11444148, asukoht E. Viiralti 5-3, 
Tallinn, mille esindajana tegutseb juhatuse liige Anatoli Ivanov, Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri­
ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi hooldekodu plistitamiseks A. Daumani tn 4B 
ja A. Daumani tn 4C maa-ala detailplaneeringu alusel. Kavandatakse juurdepaasuteede ja 
parkimiskohtade rajamist, samuti A. Daumani tn 4b ja A. Daumani tn 4c territooriumi 
heakorrastamist. A. Daumani tn 4B ja Ancis Daumani tn 4C maa-ala detailplaneering on 
kehtestatud Narva Linnavolikogu 03.03.2011. a otsusega nr 40. A. Daumani tn 4b ja A. Daumani tn 
4c kinnistud kuuluvad Narva linnale. 2005. aastal seadis Narva linn 00 CASTNIX INVEST kasuks 
hoonestus5iguse tahtajaga viisklimmend aastat. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 l5ike 1 punkti 1 kohaselt ehitise plistitamiseks ja laiendamiseks koostatava 
ehitusprojekti aluseks on detailplaneeringu koostamise kohustuse korral kehtestatud 
detailplaneering ning olemasolu korral kohaliku omavalitsuse valjastatud lisatingimused, mis 
Hipsustavad ehitise arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi, mida detailplaneering ei sisalda. 

2.2	 Ehitusseaduse §19 l5ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on kohaliku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehituslikud tingimused. 

2.3	 Narva linna ehitusmaaruse §22 lOike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korraldusega Linnavalitsus. 

2.4	 Teeseaduse §19 lOike 5 kohaselt kohalike teede projekteerimise tingimused valjastab valla­
v5i linnavalitsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused hooldekodu plistitamiseks A. Daumani tn 4B ja A. Daumani 
tn 4C maa-ala detailplaneeringu alusel jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Projekteeritava alaga haaratud krundid: 

A. Daumani tn 4b katastriliksuse tunnus 51104:001 :0016, krundi pindala 19751 m2 
; 

A. Daumani tn 4c katastriliksuse tunnus 51104:001 :0014, krundi pindala 10 530 m2
. 



3.1.1.2 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.2.1 Narva Linnavolikogu 03.03.2011. a otsusega nr 40 kehtestatud Ancis Daumani tn 4B 

ja Ancis Daumani tn 4C maa-ala detailplaneering; 

3.1.1.2.2 Projekteerimistingimuste 18.03.20 II. a taotlused nr 1948/1-14 ning 1950/1-14; 

3.1.1.2.3 Ehitusseadus l
, Planeerimisseadus l

, Teeseadus l
, Tubakaseadus, Asjaoigusseadus; 

3.1.1.2.4 Euroopa Parlamendija Noukogu direktiiv 2002/91/EO ehitiste energiat6hususe kohta; 

3.1.1.2.5 Narva linna ehitusmaarus, Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 

3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmargiks on hooldekodu piistitamine A. Daumani tn 4B ja A. Daumani tn 4C 
maa-ala detailplaneeringu alusel. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostadaja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 1: Eelprojekti 
seletuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Gsa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (mdrkus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 81 1:2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 907:2010 "Rajatise ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 843 :2003 "Linnatanavad"; 
-Eesti Standard EVS 812-7 :2008 "Ehitiste tuleohutus. Gsa 7: Ehitistele esitatava pohinoude, 
tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva linna ehitusmaarus jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 nimetatud 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.4 Projekti koosseisus esitada spetsialistide originaalallkirjad ja ametiasutuse 

originaalkooskoIastused. 
3.3.5 Esitada kooskolastuste koondtabel. 
3.3.6 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 

Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 
3.3.7	 Asendiplaan esitada krundi geodeetilise moodistuse alusel. Joonis esitada mootkavas 1:500. 

Asendiplaanil esitada lisaks tabel: "Ehitiste eksplikatsioon" (nimetused, olulised tehnilised 
andmed, markused) ning kinnistute tehnilised naitajad. 

3.3.8	 Esitada tehnovorkude koondplaan mootkavas 1:500. Tehnovorkude koondplaanil esitada 
lisaks tabel "Projekteeritavate val isvorkude eksplikatsioon" (nimetus, ehitisealune pind, 
pikkus, labimoot). 

3.3.9	 Esitada varvivaated mootkavas 1: 100. Vaadetel naidata valisviimistluse materjalid, 
varvikoodid, varvikataloogi nimetus, akende ja uste varvitoonid jne. Metallosade 
varvitoonid esitada RAL kataloogi jargi. 

3.3.10 Kehtestatud	 detailplaneeringu pohijoonise koopia, Narva Linnavalitsuse korraldus 
projekteerimistingimuste kinnitamise kohta, Narva linna peageodeedi poolt kooskolastatud 
geodeetiline krundi alusplaan ning tehnovorkude valdajate poolt valjastatud tehnilised 
tingimused esitada ehitusprojekti lisadena. 
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3.3.11	 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 24.12.2002. a 
maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis "Muud oluliselt ehitist 
iseloomustavad andmed" esitada ehitise kasuliku pinna spetsifikatsioon (kood, kasutamise 
otstarbe, pindala). 

3.3.12 Ehitiste	 kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 
26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu". 

3.3.13 Esitada projekti koosseisus hoone 3-D vaated (Narva linna ehitusmaarus § 23). 
3.3.14 Esitada ehitusgeoloogiliste uurimist06de andmed (Ehitusseadus § 20). 
3.3.15 Esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis (Ehitusseadus § 21). 
3.3.16 Esitada	 ehitusplatsi plaan. Plaanil naidata: masinate ja seadmete paiknemiskohad, 

montaazikraanade asetus ja tegevustsoonid, ehitusmaterjalide ja jaatmete ladustamiskohad, 
ajutised ehitised ja piirid, transpordi liikumisteede mootmed ja nende paiknemine, 
ehitusplatsi ajutine valgustus ja korrashoid jne. 

3.3.17 Esitada	 projektiosa, kus on toodud projekteeritud hoone vastavus energiatOhususe 
miinimumnouetele (Ehitusseadus l § 3 loige 7). 

3.3.18 Esitada Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile kooskolastamiseks 
ehitusprojekt vahemalt kahes identselt komplekteeritud eksemplaris. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1 Lubatud hoonestusala, korruselisus, korgus, hoonestusviis: vastavalt detailplaneeringule. 
3.4.2 Lubatud katuse kalle: 0 0 - 20 0 (vastavalt detailplaneeringule). 
3.4.3 Lubatud katusekate: kummibituumenist katuseplaadid, asbestivabad lainelised 

tsementkiudplaadid, varvitud terasplekk (klassikprofiil, valtsprofiil, laineprofiil). Mitte 
kasutada trapets- ja kiviprofiiliga plekki ning asbesti sisaldavaid materjale. 

3.4.4 Lubatud valisviimistlus: dekoratiivkrohv. Esitada vahemalt 2 varvilahenduse varianti parima 
tulemuse saavutamiseks. Valisviimistluse ja varvilahenduse pass esitada projekti koosseisus. 

3.4.5 Hooldekodu ja selle limber territoorium peavad vastama Sotsiaalministri 3.04.2002. a 
maarusele nr 58 "Taiskasvanute hoolekandeasutuse tervisekaitsenouded". 

3.4.6 Tagada puuetega inimeste liikumisvoimalused vastavalt Majandus- ja 
Kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a maarusele nr 14 "Nouded liikumis-, nagemis- ja 
kuulmispuudega inimeste liikumisv6imaluste tagamiseks lildkasutatavates ehitistes". Naha 
ette invaparkimiskohad, invatualettruumid, inval ift jne. 

3.4.7 Piirdetarindite soojustamine: vastavalt soojustehnilistele arvutustele. Projekti koosseisus 
esitada soojustehnilised arvutused koos valemitega (d-soojaisolatsiooni paksus votta 
nagu X). 

3.4.8 Korruste avade taitmine: esitada korruste avade taitmise plaanid, akende ja uste 
spetsifikatsioon. Naidata akende avamise suunad. 

3.4.9 Projekti koosseisus esitada lisaks seinte ja porandate spetsifikatsioonid. 
3.4.10	 Maarata hooldekodu elanike ja t06tajate arvutusarvud. 
3.4.11	 Naha ette suitsetamisruum v6i suitsetamisala. 
3.4.12	 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 

tervisekaitsen6uetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus. 
3.4.13	 Hooldekodu territooriumi piirdeaia asukoht: vastavalt detailplaneeringule. Lubatud 

piirdeaia, jalgvaravate, varavate korgused: 1,5 m. Lubatud piirde tUlip: tsingitud voi 
plastikuga kaetud keevispaneelaed, h6re (labipaistev) puitlippaed v6i metallvarbaed betoon­
v6i kivipostidel. Jalgvarav ja varavad lahendada piirdega koosk61as olevaks. Esitada 
r~atiste varvivaade, varvitoon, vundamendiosa loige ning tehnilised naitajad (ehitisealune 
pind, k6rgus, pikkus). 

3.4.14	 Territooriumi heakorrastamine: vastavalt detailplaneeringule. A.Daumani tn 4c 
territooriumile naha ette olemasoleva tiigi asendamine tehisveekoguga voi tiigi 
kuivendamine, samuti korg- ja madalhaljastusega pargiala rajamine. 
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3.4.15	 Haljastus: pohimotteline kujunduslik-funktsionaalne lahendus naidata asendiplaanil. Esitada 
projekteeritavate puittaimede Iiikide loetelu. 

3.4.16 Hooldekodu territooriumile	 ja pargialale naha ette vaikevormid. Vaikevormide naidised 
esitada projekti lisadena. 

3.4.17	 Vajadusel naha ette kovakattega prUgikonteineri plats. Esitada konstruktiivne loike ja 
kasutatavate materjalide spetsifikatsioon. PrUgimaja projekteerimise puhul esitada ehitise 
tehnilised naitajad, varvitoon ning naidis (nt pildid voi vaated). 

3.4.18	 lalutus- ja juurdepaasuteed peavad olema valgustatud. Valgustite naidised esitada projekti 
lisadena. 

3.4.19 Parkimiskohtade ja juurdepaasuteede asukohad ning teekatted: vastavalt detailplaneeringule. 
Lisaks naha ette Rahu poigi (katastriUksuse tunnusega 51104:001 :0096) ja hooldekodu 
territooriumi vaheline konnitee. 

3.4. 19.1 Parkimiskohtade arv peab vastama Eesti Standardiga EVS 843 :2003 "Linnatanavad" 
ettenahtud normatiividele. Seletuskirjas esitada parkimiskohtade arvutus, lahtudes antud 
standardi punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liik, suletud brutopi!!d, ehitise asukoht, 
parkimisnormatiiv. 

3.4.19.2 Parkimisrea aarmiste parkimiskohtade laiuseks votta 2,75 m (v.a invaparkimiskohad). 
3.4.19.3 Avalikult kasutatavate teede projekteerimiseks esitada tee-ehitusprojekt (Teeseadus1 § 19). 
3.4.19.4 Tee-ehitusprojekt peab olema koostatud	 projekteerimises padeva vastutava spetsialisti 

poolt (Teeseadus1 § 25 1). Projekt koostada vastavalt Teede- ja Sideministri 28.09.1999. a 
maarusele nr 54 "Teeprojekti suhtes esitatavad nouded", Eesti Standardile EVS 843:2003 
"Linnatanavad". Kasutada eraldi kausta (tiitelleht, seletuskiri, vertikaalplaneerimise 
joonis, konstruktiivsed ristprofiilid, pikiprofiilid, pohilised pinnakatete toode mahud, 
liikluskorralduse joonis, liikluskorraldusvahendite spetsifikatsioon jne). 

3.4.20	 Muud nouded: vastavalt Terviseameti nouetele ning Eesti Vabariigis kehtivate maaruste, 
standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud nouetele. 

3.5 ERITINGIMUSED VALISVORKUDE PAIGALDAMISEKS 

3.5.1 Valisvorkude paigaldamiskohad: vastavalt detailplaneeringule ning tehnovorkude valdajate 
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele. 

3.5.2 Valisvorkude ehitusprojektid peavad vastama Eesti Standardile EVS 907:2010 "Rajatise 
ehitusprojekt". 

3.5.3 Valisvorkude ehitusprojektide koosseisus esitada tehnovorkude koondplaani koopia koos 
kooskolastustega. 

3.5.4 Votta nousolek ehitust06de labiviimiseks projekteeritaval alai olemasolevate, planeeritud ja 
projekteeritud tehnovorkude valdajatelt ja maaomanikelt. 

3.5.5 Avalikult kasutatavat teed labivate valisvorkude paigaldamiseks tuleb esitada 
projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt koostatud ehituseaegne liikluskorralduse 
skeem. 

3.5.6 Riigimaale projekteeritavad rajatised: taotleda Ida-Viru Maavalitsuselt riigimaa osas isikliku 
kasutusoiguse seadmist. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.6.2 Terviseamet. 
3.6.3 Projekti tellija voi tema seaduslik esindaja. 
3.6.4 Kinnistute omanik. 
3.6.5 Narva Linnavalitsuse Sotsiaalabiamet. 
3.6.6 Narva Linnavalitsuse Linnavara- ja Majandusameti kommunaalmajanduse osakond. 
3.6.7 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 
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4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 05.04.2013. a. 
4.2	 Kaesolev korraldus j6ustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale v6ib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast v6i 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

C?~1 
Tarmo Tammiste 
Linnapea	 Ants Liimets
 

Linnasekretar
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