
NARVA LINNAVALITSUS
 

KORRALDUS
 

Narva	 01.06.2011 ill 541-k 

Projekteerimistingimuste miHiramine 
(Rakvere tn 34 eluruumide nr 61 ja 62 kaupluseks rekonstrueerimine 
ning nende iihendamine mitteeluruumiga M1) 

1. ASJAOLUD JA MENETLUSE KAIK 

13.05.2011. a taotlesid Vadim Karavajev ning Elena (Jelena) Karavaeva (Karavajeva) Narva 
Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametilt projekteerimistingimusi 
Rakvere tn 34 e1uruumide ill 61 ja 62 kaup1useks rekonstrueerimiseks ning nende iihendamiseks 
mitteeluruumiga MI. 

2. OIGUSLIKUD ALUSED 

2.1	 Ehitusseaduse §19 15ike 3 kohaselt projekteerimistingimused on koha1iku omavalitsuse 
kinnitatud konkreetsele ehitisele kohaldatavad arhitektuursed ja ehitus1ikud tingimused. 

2.2	 Narva 1inna ehitusmaaruse §22 15ike 1 kohaselt projekteerimistingimused kinnitab 
korra1dusega Linnava1itsus. 

3.0TSUS 

3.1	 Maarata projekteerimistingimused Rakvere tn 34 e1uruumide ill 61 ja 62 kaup1useks 
rekonstrueerimiseks ning nende iihendamiseks mittee1uruumiga M1 jargnevalt: 

3.1.1. ULDANDMED 

3.1.1.1 Kinnistusraamatu andmed: 

3.1.1.1.1 E1uruum ill 61 iildpind 49,6 m2
, omanik Elena (Je1ena) Karavaeva (Karavajeva); 

3.1.1.1.2 E1uruum ill 62 iildpind 35,9 m2
, omanik Vadim Karavajev; 

3.1.1.1.3 Mitteeluruum M1 iildpind 78,1 m2
, omanik Vadim Karavajev. 

3.1.1.2 Projekteerimistingimuste koostamise alus: 

3.1.1.2.1 Projekteerimistingimuste 13.05.2011. a taot1us ill 3596/1-14; 

3.1.1.2.2 Ehitusseadus1
, Asja5igusseadus, Narva linna ehitusmaarus; 

3.1.1.2.3 Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid. 



3.2 PROJEKTEERIMISE EESMARK 

Projekti koostamise eesmiirgiks on Rakvere tn 34 eluruumide nr 61 ]a 62 kaupluseks 
rekonstrueerimine ning nende iihendamine mitteeluruumiga MI. 

3.3 ULDNOUDED 

3.3.1	 Ehitusprojekt koostada ja vormistada Eesti Vabariigis kehtivate seaduste, maaruste, 
projekteerimisnormide, standardite ja juhendite alusel, sealhulgas: 
-Majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.09.2010. a maarus nr 67 "Nouded 
ehitusprojektile"; 
-Eesti Standard EVS 865-1 :2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 1: Eelprojekti 
seletuskiri" voi Eesti Standard EVS 865-2:2006 "Hoone ehitusprojekti kirjeldus. Osa 2: 
Pohiprojekti ehituskirjeldus" (markus: soltuvalt projekti staadiumist); 
-Eesti Standard EVS 811 :2006 "Hoone ehitusprojekt"; 
-Eesti Standard EVS 812-7:2008 "Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava 
pohinoude, tuleohutusnoude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus"; 
-Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a maarus nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad 
tuleohutusnouded"; 
-Narva linna ehitusmaams jne. 

3.3.2	 Projekt (selle osad) peab olema koostatud voi kontrollitud Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud projekteerimises padeva vastutava spetsialisti poolt. 

3.3.3	 Isikul on lubatud ehitada, projekteerida, teha ehitusuuringuid, energiaauditeid, 
omanikujiirelevalvet, ehitusprojektide ja ehitiste ekspertiise, valjastada energiamiirgiseid 
ning tegeleda ehitusjuhtimisega, kui ta on ettevotja ariseadustiku tahenduses ning talon: 
majandustegevuse registri registreering ja vastavasisuline oigussuhe Ehitusseaduse §-s 47 
nimetatud padeva isikuga voi peab fiitisilisest isikust ettevotja ise olema padev tegutsema 
vastutava spetsialistina (Ehitusseadus § 41). 

3.3.4	 Tiitellehel, seletuskirjas ja jooniste kirjanurkades esitada vastutavate spetsialistide 
originaalallkirjad. 

3.3.5	 Projekt peab olema heaks kiidetud koigil ehitusseadusega ettenahtud juhtudel. 
3.3.6	 Projekti koosseisus esitada originaalkooskolastused (ettevotte nimetus, kooskolastaja 

nimi, kuupaev, telefon). 
3.3.7	 Esitada projekti nimetus vastavalt projekteerimistingimustele. 
3.3.8	 Tehniline ekspertiis peab olema tehtud tegevusluba omava isiku poolt. 
3.3.9	 Uldised nouded tehnilise ekspertiisi vormistusele. Tehnilise ekspertiisi iga leht tuleb 

varustada vahemalt jargmiste andmetega: tOo nimetus ja ehitise aadress, tOo number, tOo 
valjaandmise kuupaev, koostaja arinimi, eksperdi nimi ja allkiri, lehekiilje 
number/lehekiilgede arv dokumendis. Tiitellehel esitada lisaks: iiriregistri kood, MTR 
reg.number, eksperdi kontaktandmed, tellija nimi ja kontaktandmed. 

3.3.10	 Situatsiooniskeem: kasutada Narva linna kaarti Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri-ja 
Linnaplaneerimise Ameti kodulehelt www.narvaplan.ee. 

3.3.11	 Asendiplaan esitada krundi geodeetilise moodistuse alusel. loonis esitada mootkavas 
1:500. 

3.3.12	 Viirvivaated esitada mootkavas 1; 100. Vaadetel naidata projekteeritava ala piirid, 
peasissepaasu detaillahendus, vaadete suunad ja tahistused, akende ja uste viirvitoonid, 
reklaami asukoht, ventilatsiooniavad jne. Metallosade varvitoonid esitada RAL kataloogi 
jiirgi. 

3.3.13	 loonistel naidata projekteeritava ala piirid. 



3.3.14 Projekti tellija Hihtetilesanne, Narva Linnavalitsuse korraldus projekteerimistingimuste 
kinnitamise kohta, geodeetiline krundi alusplaan, projekteeritava alaga haaratud ruumide 
inventeerimisjoonised v6i eelneva ehitusprojekti joonised, millised kajastavad 
projekteerimiseelseid seaduslikul alusel rajatud konstruktsioone, esitada ehitusprojekti 
lisadena. 

3.3.15 Projekti tellija Hihtetilesandes markida ara tellija valitud projekti staadium. 
3.3.16 Tehnilised naitajad esitada vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24.12.2002. 

a maarusele nr 69 "Ehitise tehniliste andmete loetelu". Punktis "Muud oluliselt ehitist 
iseloomustavad andmed" esitada terve hoone kasuliku pinna spetsifikatsioon (koodid, 
kasutamise otstarbed, kasulikud pindalad) ja eluruumide spetsifikatsioon. 

3.3.17 Hoone	 ja mitteeluruumi kasutamise otstarbed esitada vastavalt Majandus- ja 
kommunikatsiooniministri 26.11.2002. a maarusele nr 10 "Ehitise kasutamise otstarvete 
loetelu". 

3.3.18 Esitada	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametile 
koosk61astamiseks ehitusprojekt paberikandjal vahemalt kahes identseIt komplekteeritud 
eksemplaris koidetuna formaadis A4. 

3.4 ARHITEKTUURSED JA LINNAEHITUSLIKUD TINGIMUSED 

3.4.1	 Tagada puuetega Immeste liikumisvoimalused vastavalt Majandus- ja 
kommunikatsiooniministri 28.11.2002. a maarusele nr 14 "Nouded liikumis-, nagemis- ja 
kuulmispuudega inimeste liikumisvoimaluste tagamiseks tildkasutatavates ehitistes". 

3.4.2	 Rekonstrueeritava hooneosa tarindite osaliseks timberehitamiseks (sh avade ehitamiseks) 
ning tarindite demonteerimiseks loa vaIjastamisest teeb Narva Linnavalitsus otsuse 
tehnilise ekspertiisi tulemuste alusel: vt. punkt 3.5.2. 

3.4.3	 Projekti koosseisus esitada lisaks avade taitmise plaan, avataidete spetsifikatsioon, 
porandate ja seinte spetsifikatsioonid koos nende loigetega, seadmete paigutuse plaan, 
siseruumide eksplikatsioon, evakuatsiooniskeem, rekonstrueeritava hooneosa ptistloige. 

3.4.4	 Mitte muuta fassaadi materjali lahendust. 
3.4.5	 Klaasimine: vastavalt Narva Linnavalitsuse kinnitatud korterelamu fassaadide 

klaasistamispassile. Naidata akende avamise suunad. 
3.4.6	 Siseviimistlus: kasutatavad materjalid peavad vastama ruumide sihtotstarbele ja 

tervisekaitsenouetele. Siseviimistluse lahendus esitada projekti koosseisus. 
3.4.7	 Vajadusel sisetehnostisteemide projekteerimine. Tagada tehnokommunikatsioonide mtira 

normtasemed. Mitte kahjustada maja tihisomandis olevaid tehnostisteeme. Plaanil naidata 
santehniliste seadmete asukohad. 

3.4.8	 Uhisomandis olevate ventilatsioonisahtide tarindite likvideerimine mng 
ventilatsioonilooride rikkumine ei ole lubatud. Plaanil naidata olemasolevate 
ventilatsioonisahtide tarindite ning ventilatsioonilooride asukohad. 

3.4.9	 Parkimiskohad: lahendada Rakvere tn 34 krundi piirides. Parkimiskohad naidata 
asendiplaanil. Esitada noutavate parkimiskohtade arvutus, lahtudes antud standardi 
punktist 10.2.2. Arvutuses esitada ehitise liigid, suletud brutopinnad, ehitise asukoht, 
parkimisnormatiivid (vt Eesti Standardi EVS 843 :2003 "Linnatanavad" tabelid 10.2 ja 
10.1). 

3.4.10 Muud nouded: vastavalt ekspertiisiotsustele, projekti tellija lahtetilesandele ning Eesti 
Vabariigis kehtivate maaruste, standardite ja projekteerimisnormidega ettenahtud 
nouetele. 

3.5 ERITINGIMUSED 

3.5.1	 Enne projekteerimise algust tuleb labi viia rekonstrueeritava hooneosa seisundi tehniline 
ekspertiis. Otsus lisada projekti kausta. Soovitused ja jare1dused votta arvesse 
projekteerimisel. 



3.5.2	 Enne projekteerimise algust tuleb Hibi viia tehniline ekspertiis rekonstrueeritava hooneosa 
tarindite osalise umberehitamise voi tarindite demonteerimise voimaluste 
maaratlemiseks. 
Eksperdi arvamusest peab olema tiheselt moistetav, kas tarindite timberehitamine voi 
demonteerimine on lubatav voi mitte. Kas noutakse avade tugevdamist voi mitte? 
Tehnilises ekspertiisis maarata timberehitatavate voi demonteeritavate tarindite ttiubid (nt 
kandvad, mittekandvad, materjal, tarindi paksus) ning lubatavate avade mootmed. 
Maaratleda tarindite timberehitamise voi demonteerimise voimalused koos detailse 
ehitustehnoloogia valjat5otamisega. Anda kandevoime taastamise detaillahendus. 
Ekspertiisis esitada lihtsustatud joonised/skeemid "Vahelae e1ementide paiknemine ja 
toetumine seintele" ning "Demonteerimisplaan". 

3.5.3	 Kandvate tarindite osalise umberehitamise (sh avade ehitamise) voi kandvate tarindite 
valjaehitamise puhul esitada ehitusprojekti soltumatu ekspertiis. 

3.5.4	 Insener-tehnilised osad esitada Eesti Standartidega ettenahtud mahus. 
3.5.5	 Vajadusel votta nousolek ehitust60de labiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate ja 

projekteeritud tehnovorkude kaitsevoondite valdajatelt. 
3.5.3	 Esitada projekteeritava alaga haaratud ruumide ill 61, 62, M1 omanike vahel solmitud 

leping nende ruumide tihendamise kohta. 

3.6 KOOSKOLASTUSED 

3.6.1	 Ida-Eesti Paastekeskus. 
3.6.2	 Rekonstrueeritavate ruumide omanikud. 
3.6.3	 Kinnisasja kaasomanikud (kui rekonstrueerimine puudutab kinnisasja tihisomandisse 

kuuluvaid osasid, siis tuleb esitada kinnisasja kaasomanike enamuse kooskolastus, kui 
sellele enamusele kuulub suurem osa tihises asjas (Asjaoigusseadus § 72)). 

3.6.4	 Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet. 

4. RAKENDUSSATTED 

4.1	 Kaesolevad projekteerimistingimused on kehtivad kuni 31.05.2013. a. 
4.2	 Kaeso1ev korraldus joustub alates teatavakstegemisest. 
4.3	 Kaesoleva korralduse peale voib esitada Narva Linnavalitsusele vaide haldusmenetluse 

seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi 
esitada kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus 
satestatud korras 30 paevajooksul arvates korralduse teatavakstegemisest. 

Tarmo Tammiste 
Linnapea 


