NARVA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Narva 29.06.2011 nr 615-k

Investeerimiskohustuse tditmise tiihtaegade pikendamine
12.08.2005 miiiigilepingu jargi (Puskini 64, Narva)

1. Asjaolud ja menetluse kiik

12.08.2005 solmitud Kkinnistu tagasiostudigusega miligilepingu ja asjadiguslepingu
(notariaalregistri nr 6583) ostis OU ALEANA KINNISVARA Narva linnalt kinnistu aadressil
Puskini 64 Narvas. Lepingu punkti 5.1 kohaselt kohustus OU ALEANA KINNISVARA
investeerima omandatavasse varasse kuni 12.08.2014 kokku 86 200 000 krooni (5 509 184
eurot).

OU ALEANA KINNISVARA psordus 15.06.2007 Linnavara- ja Majandusameti poole kirjaga
nr 070615-01, kus palus pikendada investeerimiskohustuse téditmise graafikut lihe aasta vorra.
Taotlus esitati seoses sellega, et investeeringud moodustuvad peamiselt ehitustegevusest, millega
aga ei saa alustada enne, kui on kehtestatud Pudkini tn 64 detailplaneering ning selle alusel on
koostatud vastavad chitusprojektid. Eeltoodut alusel v5itis Narva Linnavalitsus 08.08.2007 vastu
korralduse nr 1100-k investeerimiskohustuse tdhtaegade pikendamise kohta. 04.09.2007 sdlmiti
kinnistu tagasiostudigusega miiligileping ja asjadiguslepingu muutmise leping, mille alusel
kohustus OU ALEANA KINNISVARA teostama investeeringud vastavalt kehtestatud graafikule
kuni 12.08.2015.

Puskini 64 maa-ala detailplaneering kehtestati Narva Linnavolikogu 06.12.2007 otsusega nr 432.

OU ALEANA KINNISVARA p&ordus 26.05.2008 Linnavara- ja Majandusameti poole kirjaga
nr 080526-01, kus palus pikendada investeerimiskohustuste tditmise algus- ja I8pptdhtacga
kolme aasta vorra.

Peamiseks pShjuseks, mille t6ttu ei olnud véimalik investeerimiskohustust tiita, toodi passiivne
kinnisvara turuseis. Olukorras, kus eluasemeturg oli tugevas langustrendis ja valitses iildine
negatiivne foon, oleks liialt riskantne elamuechitusse investeerida, mida toetas ka pankade
karmistunud eluasemelaenupoliitika. MTU Narva Ettevotluse Arendusiihingu poolt OU
ALEANA KINNISVARA tellimusel 2007 1dpus ja 2008 alguses ldbiviidud turu-uuring uute
eluasemete turundudluse viljaselgitamiseks Narva linnas nditas huvi uue eluaseme soetamise
vastu, kuid reaalne ostujdud ei oleks katnud tehtavaid investeeringuid, mistSttu oleks tulnud
oodata enne elamuarendusega jdtkamist kinnisvaraturu ja ehitussektori mdningast
stabiliseerumist.

11.06.2008 vottis Narva Linnavalitsus vastu korralduse nr 754-k investeerimiskohustuse
tdhtaegade pikendamise kohta kolme aasta vérra. 01.07.2008 sdlmiti kinnistu tagasiostudigusega
miiiigileping ja asjadiguslepingu muutmise leping, mille alusel kohustus OU ALEANA
KINNISVARA teostama investeeringud vastavalt kehtestatud graafikule kuni 12.08.2018.

27.05.2011 esitas OU ALEANA KINNISVARA taotluse, milles palus pikendada
investeerimiskohustuste tditmise algus- ja I6pptéhtaega kolme aasta vdrra.



Investeeringute ajakava mittetditmise peamiseks pShjuseks tuuakse jatkuv passiivne olukord
kinnisvaraturul ja majanduses. Narvas on téheldatav huvi elamispindade omandamise vastu,
kuid reaalne ostuvdime ei kataks tehtavaid investeeringuid, mistdttu tuleb #dra oodata olukorra
paranemine kinnisvaraturul. OU ALEANA KINNISVARA kinnitab oma huvi ja valmidust
investeerida kohe, kui turuseis seda vdimaldab. Samas on jitkatud ettevalmistavate t66de
teostamisega.

OU ALEANA KINNISVARA on korraldanud Pu3kini 64 maa-ala jagamise kaheks
katastriiiksuseks vastavalt kehtestatud detailplaneeringule, mille tulemusena on moodustatud
uute aadressidega maaiiksused ja Puhangu ja Tuisu tinavad.

Samuti on koostdds AS-ga Narva Vesi Puskini 64 maa-alale ehitatud ja selle juurde toodud vee-
ja kanalisatsioonivdrk ning sadeveekanalisatsioon ja loodud tingimused rajatava elamurajooni
liitumiseks tehnovdrkudega vastavalt detailplaneeringule.

Koostatud on ehitatava elamurajooni eskiisprojekti, mis on saanud linna peaarhitekti heakskiidu.

OU ALEANA KINNISVARA taotlust arutati Narva Linnavalitsuse linnavarakomisjoni
koosolekul 01.06.2011 (protokoll nr 7) ning otsustati:

1. Pikendada OU ALEANA KINNISVARA (registrikood 11049375, asukoht Tartu mnt.
84a-201, Tallinn) 12.08.2005 Kkinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja
asjadiguslepingu  (notariaalregistri nr  6583) punktis 5.1. ette ndhtud
investeerimiskohustuse {ildsummas 5496 402 eurot (86 000 000 krooni) tditmise

tihtaegu alljdrgnevalt:
¢ kuni 12.08.2014 —~ 134 215 eurot (2 100 000 krooni);
e kuni 12.08.2015 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
¢ kuni 12.08.2016 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2017 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2018 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2019 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
¢ kuni 12.08.2020 ~— 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2021 - 760 549 eurot (11 900 000 krooni).
2. Linnavara- ja Majandusametil esitada antud kiisimus Narva Linnavalitsuse istungile

vastavasisulise korralduse vastuvétmiseks.

2. Oiguslikud alused

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 15ike 1 punkti 2 kohaselt lahendab ja korraldab
linnavalitsus kohaliku elu kiisimusi, mis volikogu m#druste vdi otsustega voi valla voi
pShiméirusega on pandud tditmiseks valitsusele.

Narva Linnavolikogu 09.06.2006 médrusega nr 18/56 Kkinnitatud “Linnavara vd&randamise
korra” punkti 76 kohaselt kontrollib vddrandamislepingu tingimuste tditmist linnavara
vaorandamise korraldaja. Juhul, kui tditmise kdigus on md&ne miitigilepingu punkti tditmine
oluliselt raskendatud, vo&ib poolte kokkuleppel ja Linnavalitsuse otsustuse alusel
lepingutingimusi muuta.

Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 77 16ike 3 kohaselt saab seadusega ettendhtud vormis tehtud
tehingut muuta iiksnes samas vormis, milles tehing on tehtud, kui seaduses ei ole sitestatud
teisiti. Sama seaduse § 81 10ike 1 kohaselt, kui seaduses on sitestatud tehingu notariaalne
kinnitamine, peab tehingu dokument olema kirjalikult koostatud ning tehingu tegija allkiri notari
poolt kinnitatud.



3. Otsus

3.1. Pikendada osaiihingule ALEANA KINNISVARA (registrikood 11049375, asukoht Tartu
mnt. 84a-201, Tallinn) 12.08.2005 Kkinnistu tagasiostudigusega milligilepingu ja
asjadiguslepingu (notariaalregistri nr 6583) punktis 5.1., 04.09.2007 Kkinnistu
tagasiostudigusega miiligilepingu ja asjadiguslepingu muutmise lepingu (notariaalregistri nr
8501) punktis 2.1. ja 01.07.2008 Kkinnistu tagasiostudigusega miiiigilepingu ja
asjaGiguslepingu muutmise lepingu (notariaalregistri nr 6835) punktis 2.1. ettendhtud
investeerimiskohustuse iildsummas 5 496 402 eurot (86 000 000 krooni) tditmise tdhtaegu
alljargnevalt:

¢ kuni 12.08.2014 — 134 215 eurot (2 100 000 krooni);
e kuni 12.08.2015 — 766 940 eurot (12 000 00¢ krooni);
e kuni 12.08.2016 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2017 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2018 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12,08.2019 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2020 — 766 940 eurot (12 000 000 krooni);
e kuni 12.08.2021 - 760 549 eurot (11 900 000 krooni).

3.2.Volitada linnapead Tarmo Tammiste't (isikukood 36208175216) allkirjastama Narva linna
nimel 12.08.2005 kinnistu tagasiostudigusega miiligilepingu ja asjadiguslepingu muutmise
leping.

4. Rakendussiitted

4.1 Linnavara- ja Majandusametil teha kiesolev korraldus teatavaks osatihingule ALEANA
KINNISVARA.

4.2 Korraldus j3ustub seadusega sitestatud korras.

4.3 Korraldust v&ib vaidlustada Tartu Halduskohtu JShvi kohtumajas 30 pideva jooksul arvates
Narva Linnavalitsuse poolt korralduse teatavakstegemisest.

Tarmo Tammiste Ants Liimets
Linnapea Linnasekretir



